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RESUMO

Esta dissertacdo tem por objetivo analisar a producdo do espago urbano do “Condominio
Cristalville”, condominio fechado de lotes de propriedade individual localizado no Municipio
de Belém, Brasil, em termos de governamentalidade e lutas politicas dentro do Estado. O
trabalho adota a perspectiva materialista historico-dialética, ressaltando a importancia da agédo
dos agentes sociais nos processos de producdo do espaco das cidades. A acdo dos agentes é
enfocada em termos de governamentalidade, segundo conceito definido por Foucault, e que
expressa as diferentes racionalidades governamentais adotadas nas analises, reflexdes e
estratégias dos agentes sociais. O embate entre diferentes racionalidades governamentais é
analisado dentro do campo estatal, por meio da verificagdo de lutas politicas entre diferentes
agentes estatais. Foi feita pesquisa de campo com o objetivo de reconstruir o percurso
histérico que levou a espacializacdo do Cristalville, baseada em documentos obtidos junto a
Orgdos publicos estaduais e municipais, e que consistiram em registros de transferéncia de
propriedade, decretos federais e estaduais, mapas e imagens de satélite. A pesquisa identificou
que a restruturacdo do sistema viario em Belém, baseada numa logica de desafogamento do
transito no centro urbano de Belém, foi decisiva para o desenvolvimento de estratégias dos
empreendedores do ramo da construcdo civil na construgdo do condominio, e que houve
aprovacdo do projeto na Secretaria Municipal de Urbanismos — SEURB mesmo sem a
sanacgéo das irregularidades legais apontadas.

Palavras-chave: Espaco Urbano; Governamentalidade; Lutas Politicas



ABSTRACT

This dissertation focus on analysing the urban space production of “Condominio Cristalville”,
a gated community of individual property allotments located in Belém, Brazil, in terms of
governmentality and political struggles. Historical and dialectical materialism perspective is
adopted, highlighting the importance of social actors' action in cities space production. The
actors' action is focused in terms of Foucault's concept of governmentality, which expresses
the different governmental rationalities adopted in actors' analysis, thoughts and strategies.
The different govermental rationalities shock is analyzed inside the state field, through the
verification of political struggle among state agents. Field research was made based on
property transfer documents, federal and state decrees, maps and satellite images. Research
identified that Belém's road system restructuring to unburden the city's centre traffic was
decisive to the development of strategies by the entrepreneurs in order to built the gated
community. Also, the research concluded that the gated community project presented to the
Urbanism City Office was approved without correction of its legal irregularities.

Key-words: Urban Space; Governmentality; Political Struggles.
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1. INTRODUCAO

Esta dissertagdo parte do reconhecimento dos conflitos e das lutas como realidade
inseparavel do modo de producéo da sociedade atual. Marx foi o tedrico que soube depurar o
capitalismo como principal fator de modulacdo da vida das pessoas e de suas relagdes, as
quais sdo conformadas pelos valores do trabalho alienado, da competi¢cdo, da troca, do
consumo e da busca do lucro. E no contexto contemporéaneo, a forga com que o capitalismo
age na vida das pessoas tomou proporcGes sem precedentes, gracas a globalizacdo da
economia e & revolugéo tecnoldgical.

No entanto, dificilmente o capitalismo poderia exercer essa irresistivel forca sem a
participacdo do Estado. O Estado da modernidade, baseado na soberania e na organizagdo
territorial do Estado-nacdo, forneceu condicGes para um crescimento sem precedentes do
modo de producdo capitalista, e em especial para o desenvolvimento da classe burguesa na
condigdo de proprietaria dos meios de produgdo. E mesmo com o enfraquecimento do Estado
de bem-estar social, diagnosticado nos tempos atuais?, ndo se poderia afastar do Estado um
papel preponderante na reproducao das relacdes capitalistas.

O direito, como ferramenta de Estado, contribuiu e contribui decisivamente para o
desenvolvimento historico do capitalismo. O ordenamento de cariz liberal, baseado nas
liberdades para empreender e contratar, no estabelecimento da igualdade formal entre os
cidaddos, e na protecdo da propriedade privada dos meios de producdo, teve papel
determinante na preservacdo dos interesses da classe burguesa®. E mesmo que o ordenamento
tenha sofrido temperamentos com o reconhecimento e positivacdo de direitos sociais e
transindividuais, o ndcleo de protecdo das liberdades individuais e da propriedade privada dos
meios de producdo se manteve preservado ou, no méaximo, condicionado a fluidez seméntica

de uma “funcdo social”™*,

1 BAUMAN, Zygmunt. Globalizag¢do: as consequéncias humanas. Rio de Janeiro: Jorge Zahar Editor, 1999;
SANTOS, Milton. Por uma outra globalizacdo: do pensamento (nico & consciéncia universal. Rio de
Janeiro: Record, 2006.

2 CASTEL, Robert. L’insécurité sociale. Qu’est-ce qu’étre protégé? Paris: Le Seuil/La République des idées,
2003; COSTA, Rogério Haesbaesrt da; PORTO-GONCALVES, Carlos Walter. A nova des-ordem mundial.
S&o Paulo: Editora UNESP, 2006; DIAS, Daniella Maria dos Santos. O espaco na pds-modernidade: a
necessaria releitura do planejamento e ordenamento territorial nos espacos urbanos e rurais. Rio de
Janeiro: Lumen Juris, 2014.

3 BOURDIEU, Pierre. Espiritos de Estado: génese e estrutura do campo burocrético. In: BOURDIEU, Pierre.
Razdes préticas: sobre a teoria da acdo. Campinas: Papirus, 2011, p. 91-135.

4 SOUZA FILHO, Carlos Frederico Marés. Funcdo social da propriedade. In: SONDA, Claudig;
TRAUCZYNSKI, Silvia Cristina (orgs.). Reforma agraria e meio ambiente: teoria e pratica no estado do
Parand. Curitiba: ITCG, 2010.
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No entanto, uma visdo mais ortodoxa da teoria marxista se resume a pensar o Estado
de maneira estritamente funcionalista, reduzindo-o a condicdo de uma superestrutura
destinada somente a garantir a infraestrutura necesséria para a reproducédo do capital. O que se
mostra teoricamente superado®.

Compreende-se que o Estado esta inserido na prépria ossatura do modo de producéo
capitalista, na medida em que suas instituices, ordenamento juridico e préticas
governamentais sdo indispensaveis para a reproducdo das relagdes capitalistas. Demais disso,
o Estado também age na propagacdo de uma ideologia voltada para a reproducdo do capital
por meio de diversos aparelhos repressivos e ideoldgicos®. Também age pela criagdo de
discursos nacionalistas’, assim como pela formagéo escolar®,

Portanto, qualquer pretensdo de neutralidade da estrutura de poder estatal com
relagdo & dindmica do mercado, € meramente ilusoria, feitichizada®.

Assim é que o Estado constitui o principal agente para a reproducdo das formas
capitalistas, pois sua imbricacdo com estas vai além das garantias de preservacdo, e se insere
na propria estruturagdo do modo de producdo. E dizer: sem o Estado, provavelmente nio
haveria capitalismo, ou sua existéncia seria mais breve do que retrata a experiéncia historica.

Todavia, seria incorreto pensar que o Estado tem uma atuacdo unidirecionada e
uniforme destinada a reproduzir o capitalismo em todos os seus designios. O Estado nao
constitui um corpo unitario nesse sentido, mas um auténtico campo de lutas®® entre seus
orgdos, poderes e instituicbes. Do mesmo modo, essas lutas também sdo travadas dentro

dessas mesmas partes fracionadas, entre diferentes agentes do proprio Estado®?.

5 PERISSINOTTO, Renato. Marx e a teoria contempordnea do Estado. In: CODATO, Adriano;
PERISSINOTTO, Renato. Marxismo como ciéncia social. Curitiba: Ed. UFPR, 2013, p. 63-92.
POULANTZAS, Nicos. O Estado, o poder, o socialismo. 4. ed. Sdo Paulo: Paz e Terra, 2000.

HIRSCH, Joachim. Teoria materialista do Estado. Rio de Janeiro: Revan, 2010, p. 78-89.

BOURDIEU, op. cit..

“O Estado ndo é simplesmente definido como ligacdo organizativa dada e funcional, mas como expresséo de

uma relagdo de socializagdo antagdnica e contraditéria. A abordagem materialista-histdrica leva em conta

ndo apenas o fato de que as relagGes de dominagdo politica tém bases e condi¢es materiais, fundadas nas
estruturas de producdo social. Isso é o que deveria fazer qualquer teoria social e do Estado. O seu ponto
decisivo € mais o fato de que elas ndo sdo diretamente observaveis pelos homens — na terminologia de Marx,

elas sdo 'feitichizadas™ (HIRSCH, op. cit., p. 78-89).

10 BOURDIEU, op. cit..

11 “O Estado capitalista ndo é mais explicado como uma instancia, nem como o somatdrio de aparelhos de
Estado; ndo ha mais distingdo entre poder e aparelhos de Estado: o Estado é uma condensacéo de relagdes de
forcas entre as classes e grupos sociais. (...) Isso se deve ao fato de o Estado ndo ser impermeavel as
contradi¢Bes sociais, mas sim permeado de fissuras, o que lhe da um caréater distinto das visdes sistémicas —
como a de Hans Kelsen (1990) —, que o perceberam como algo homogéneo e opaco ao mundo social.
Tampouco o Estado expressa uma vontade geral, ou uma soberania que represente uma vontade univoca de
uma classe social, ou de um bloco de poder. (...) Portanto, o Estado capitalista seria uma arena de conflitos

© 0o ~N®
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Ou seja, o Estado é um importante campo para analise dos processos e discursos que
geram a producdo social. Devido a uma relativa independéncia dos processos politicos de
decisdo em relacdo ao Estado, ora verificam-se acOes e discursos com uma maior
predisposicdo para o alcance de objetivos mais alinhados ao modo de producéao capitalista, e
ora constata-se uma maior resisténcia2,

Essa producéo social, ditada pelo capitalismo e viabilizada pela atuacdo estatal, ndo
poderia deixar de incidir sobre uma especifica categoria: o espaco.

O modo de producdo capitalista também age sobre o espago para nele imprimir sua
marca na paisagem e alcancar seus objetivos. Ao capitalismo interessa dotar o espaco de
infraestrutura necesséria para potencializar o ciclo produtivo e gerar mais lucro. Também a ele
interessa ordenar e disciplinar o espaco para os fins da producéo®®. Igualmente, o espaco
também €, ele préprio, recurso para a reproducdo do ciclo produtivo, por meio de processos
de revalorizacdo, revitalizacdo e requalificacdo de usos, como no caso de areas portuarias e
antigos centros comerciais*,

Assim é que a producdo do espaco ndo pode ser igualitaria. O modo de producdo
capitalista tem como base uma apropriacdo desigual dos produtos do trabalho social, neles se
inserindo o proprio espaco. No ambito das cidades, os efeitos dessa producdo desigual de
espaco se fazem sentir em diferentes processos. A justaposicdo de areas heterogéneas, a
segregacdo e a fragmentagdo do espaco publico, dentre outros processos socioespaciais'®, sio
reflexos da producdo capitalista do espaco.

Entretanto, ndo se pode desconsiderar o papel de diferentes atores sociais nas lutas

pelo espago. Agentes do mercado imobiliario, movimentos sociais, grupos identitarios e o

existentes ndo apenas entre as institui¢gdes, mas também no interior das mesmas” (MOTTA, Luiz Eduardo.
Poulantzas e o direito. In: Dados — Revista de Ciéncias Sociais, Rio de Janeiro, vol. 53, n. 2, 2010, p. 391).

12 “Por sua vez, 0 processo politico remete a situacdes particulares que se desenvolveriam no interior desse
limite estrutura do modo de producéo (a separacdo, constitutiva desse modo, entre a esfera da economia e a
esfera do direito e do Estado). O grau de autonomia do processo politico dependeria, portanto, de variaveis
conjunturais, de como a luta de classes se desenvolvesse em um determinado pais e das opgdes feitas pelos
grupos politicos que brigariam pelo poder num dado momento. Portanto, como observa Poulantzas em de
suas réplicas a Miliband, o ritmo e a intensidade desse processo de autonomizacgdo da pratica politica frente
as esferas exteriores a ela dependerdo de elementos histérico-conjunturais e ndo estruturais
(PERISSINOTTO, op. cit., p. 85).

13 HARVEY, David. A producao capitalista do espaco. 22 ed. (ano 2006). Sao Paulo: Annablume, 2005, p. 39-
71.

14 SOUZA, Marcelo Lopes de. Semantica urbana e segregacdo: disputa simbdlica e embates politicos na cidade
“empresarialista”. In: VASCONCELOS, Pedro de Almeida; CORREA, Roberto Lobato; PINTAUDI,
Silvana Maria (orgs.). A cidade contemporanea: segregacdo espacial. Sdo Paulo: Contexto, 2013, p. 127-
146.

15 VASCONCELQS, Pedro de Almeida. Contribuicdo para o debate sobre processos e formas socioespaciais
nas cidades. In: VASCONCELOS, Pedro de Almeida; CORREA, Roberto Lobato; PINTAUDI, Silvana
Maria (orgs.). A cidade contemporénea: segregacgéo espacial. S&o Paulo: Contexto, 2013, p. 17-37.



14

préprio Estado travam batalhas por distintas formas de apropriacdo do espaco, sobretudo no
contexto das cidades. E esses agentes atuam com diferentes niveis de poder e influéncia,
sendo sua luta também travada em condigdes de desigualdade’®. Ou seja, a producéo
capitalista do espaco, orientada pelo e para o mercado, ndo se faz sem resisténcia por parte de
setores sociais, politicos e culturais.

Dentre esses agentes, ndo se poderia desconsiderar o papel do Estado na reproducéo
das relacOes capitalistas que agem sobre o espaco das cidades. Afinal, o Estado tem o papel de
garantidor da producdo espacial por meio da protecdo da propriedade privada. Do mesmo
modo, o Estado também atua diretamente para promover um cenario propicio a reproducéo
das relagBes capitalistas, através da promocdo da competicdo interurbanal’, por meio do
ordenamento territorial, e ao adotar politicas publicas que vao ao encontro dos interesses do
mercado. Mesmo assim, ndo se deve esquecer que o proprio Estado ndo € um corpo unitario,
mas um campo de lutas entre diferentes agentes.

Em suma, a producdo do espago no modo de producdo capitalista é desigual, e se
processa de acordo com as diferentes condutas de distintos agentes, em disputa permanente. A
atuacdo do Estado nesses processos também é importante e decisiva, pois neles estdo
presentes as diferentes classes e grupos sociais, que buscam se apropriar de diferentes
maneiras do espaco segundo seus interesses.

Essas perspectivas tedricas servem de base para esta dissertacdo, e animam a analise
dos dados coletados na pesquisa.

A producdo capitalista do espaco é causa e efeito do processo de urbanizacdo nos
paises periféricos, e neles assume um carater particular’®. Observa-se uma explosio
desenfreada do tecido urbano, ao lado da imploséo dos antigos centros e centralidades®®. Dois
outros processos sdo faces dessa implosdo-explosdo: a periferizacdo das cidades, que
assumem uma configuracdo mais espacial mais dispersa, com geracdo de habitacGes e
pequenos centros para além daqueles tradicionais, e o de favelizacdo, caracterizado pela

construcdo de habitaces precérias para classes de baixa renda, e nas quais se desenvolvem

16 GRAZIA, Grazia de; QUEIROZ, Leda Licia R. F. A sustentabilidade do modelo urbano brasileiro. In:
GRAZIA, Grazia de (et al.) O desafio da sustentabilidade urbana. Rio de Janeiro: Projeto Brasil sustentavel
e democrético. FASE/IBASE, 2001.

17 HARVEY, op. cit., p. 161-188.

18 SANTOS, Milton. A urbanizacdo desigual: a especificidade do fen6meno urbano em paises
subdesenvolvidos. 32 ed. S&o Paulo: Editora da Universidade de S&o Paulo, 2010.

19 LEFEVBRE, Henri. O direito a cidade. 5% ed. (ano 2008), 3? reimpr. (ano 2011). Sao Paulo: Centauro, 2001,
p. 11-33.
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outras relagdes marcadas pela informalidade®.

Essa expansdo do tecido urbano tradicional se corporifica em algumas paisagens
plasmadas no espac¢o das cidades: as grandes vias de trafego para facilitar a circulacdo e 0s
fluxos de veiculos e pessoas para seus trabalhos; a verticalizacdo das cidades; a separacdo de
algumas areas destinadas ao lazer publico, como pracas e parques; €, 0 que interessa mais
detidamente a este trabalho, o surgimento de condominios horizontais de lotes de propriedade
individual ou de loteamentos murados.

Na cidade de Belém, Estado do Pard, também se observa o surgimento desses
condominios e loteamentos. Essas novas formas de morar passaram a ser observada dentro do
processo de periferizacdo da cidade, iniciado na década de 19702, Eles se caracterizam pela
sua localizacdo na area de expansdo metropolitana, em porcdes da periferia, e em geral
demandam grandes areas para sua implantacdo. Constituem verdadeiros enclaves territoriais,
com provisdo individualizada de infraestrutura urbana para seus moradores proporcionada por
agentes do mercado imobilidrio. Ndo ha comunicacdo direta com o restante do espaco da
cidade, e se adota uma politica de controle do acesso com base em um discurso de
preservacio da seguranca??. Em geral, abrigam moradores com caracteristicas homogéneas de
escolaridade, ocupacdo e renda. Além disso, percebe-se um direcionamento difuso dos
empreendimentos para diversos nichos de mercado, alcancando vérias parcelas de distintas
classes sociais, desde baixa até alta renda. Por fim, percebe-se que a vida em tais
empreendimentos segue determinados padrées de comportamento normalizados, e conta com
certa infraestrutura que simula encontros dos espacos das cidades, como bares, espacos de
convivéncia coletiva, e areas verdes e de lazer.

Obviamente, o surgimento desses condominios envolve distintos processos que
contém o resultado de diferentes relaces entre os agentes produtores do espaco. E o Estado
ndo poderia deles se afastar, dado o seu papel de organizador e promotor da producdo das
cidades no contexto do capitalismo.

Dessa forma, neste trabalho pretende-se analisar, histdrica e criticamente, as lutas

20 DAVIS, Mike. Planeta favela. 12 ed. rev. (ano 2011). Sao Paulo: Boitempo, 2006.

21 CRUZ, Sandra Helena Ribeiro. Grandes projetos urbanos, segregacéo social e condi¢cdes da moradia em
Belém e Manaus. Tese (Doutorado) — Universidade Federal do Par&. Nucleo de Altos Estudos Amazonicos,
Programa de Pés-Graduacdo Desenvolvimento em Tréopicos Umidos, Belém, 2011; TRINDADE JR. Saint-
Clair Cordeiro da. A cidade dispersa: 0s novos espacos de assentamentos em Belém e a reestruturacdo
metropolitana. Tese (Doutorado) — Universidade de S&o Paulo, Faculdade de Filosofia, Letras e Ciéncias
Humanas, S8o Paulo, 1998; VICENTINI, Yara. Cidade e histéria na Amazbnia. Tese (Doutorado) —
Universidade de Sdo Paulo, Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, S&o Paulo, 1994.

22 CALDEIRA, Teresa Pires do Rio. Cidade de muros: crime, segregacdo e cidadania em S&o Paulo. Trad. de
Frank de Oliveira e Henrique Monteiro — S&o Paulo: Ed. 34; EDUSP, 2000.
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politicas travadas em torno e dentro do Estado para implantacdo de um condominio de lotes
de propriedade individual na periferia de Belém, o “Condominio Cristalville”.

Dessa forma, o objetivo geral deste trabalho consiste em analisar os conflitos entre os
diferentes agentes estatais nos processos politicos transcorridos para criacdo e liberacdo do
“Condominio Cristalville”.

Para se alcancar o objetivo geral, propde-se enfocar 0 objeto de estudo por meio de
uma genealogia dos processos de criacdo do condominio. A dissertagdo tem como objetivo
especifico verificar em que contexto historico foi construido o espaco do “Cristalville” e de
seu entorno, e de que maneira transcorreram 0S processos para sua implantacdo. Por meio
dessa verificacdo, procura-se situar o leitor no cenério em que os possiveis conflitos entre 0s
agentes estatais ocorreram, e de que forma estes foram solucionados.

Ademais, a dissertacdo também tem por objetivo especifico, segundo essa
experiéncia historica especifica de implantacdo de um condominio de lotes de propriedade
individual, averiguar quais possiveis racionalidades conduziram a ac¢do dos agentes estatais e
privados para ser aprovada a construcdo e implantacdo do Cristalville, e quais estratégias
foram desenvolvidas por esses diferentes agentes. A identificacdo dessas racionalidades e
estratégias fornece ferramentas para analise dos eventuais conflitos ocorridos entre 0s agentes
dentro do campo estatal, objetivo geral deste trabalho.

O trabalho se baseia em alguns referenciais tedricos para pensar o papel do Estado na
producdo de espacos fechados dentro das cidades. O principal referencial teérico é o
materialismo historico e dialético, pois toma por base a dindmica da producédo capitalista na
construcdo dos espagos. Com base nele, sdo levados em considera¢do os processos historicos
ocorridos na construgdo do “Cristalville”, bem como as relagdes entre os agentes que
conduziram a isso. O método dialético tem por objetivo pdr em evidéncias as tensdes entre as
pretensdes e acOes dos distintos atores estatais na producdo do espaco do condominio.

Este trabalho ndo poderia deixar de adotar como referencial de analise os principais
autores que trabalham a producéo capitalista do espago. Harvey?®, Santos?*, Lefebvre?®, dentre
outros, trazem as ferramentas necessarias para se pensar 0 espaco como produto das relacoes

capitalistas, assim como condicdo e meio para sua reproducéo.

23 HARVEY, David. A producéo capitalista do espaco. 22 ed. (ano 2006). S&o Paulo: Annablume, 2005.

24 SANTOS, Milton. Metamorfoses do espaco habitado: fundamentos tedricos e metodoldgicos da geografia.
6% ed., 12 reimp. S8o Paulo: Editora da Universidade de S8o Paulo, 2012; SANTOS, Milton. Pensando o
espaco do homem. 52 ed., 3% reimp. S&o Paulo: Editora da Universidade de S&o Paulo, 2012.

25 LEFEBVRE, Henri. O direito a cidade. 5% ed. (ano 2008), 32 reimpr. (ano 2011). Séo Paulo: Centauro, 2001.
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Outro referencial que auxilia na anélise é Foucault?®. Tendo por base o conceito de
governamentalidade, suas reflexdes nos auxiliam a perceber a existéncia de distintas
racionalidades a ditar os interesses dos atores sociais, a reconhecer a dindmica de um jogo
politico entre essas diferentes formas de pensar o exercicio do poder politico, e quais as
possibilidades estratégicas a serem adotadas na perseguicao de determinados objetivos.

Esse embate entre diferentes racionalidades é analisado, dentro do campo estatal, de
acordo com as consideracdes de Poulantzas?’. Justifica-se essa opg¢do pelo fato do referido
autor trabalhar as relacdes de poder e os diferentes processos politicos dentro do préprio
Estado, reconhecendo-o como campo de lutas. Esse referencial permite afastar-se de uma
visdo estritamente funcionalista do Estado como instituicdo a servico da reprodugdo das
relagBes capitalistas, e enfoca-lo como campo de conflitos que se desenrolam em diferentes e
unicos processos de poder.

As fontes de pesquisa relativas aos referenciais teéricos consistem em livros, artigos,
periodicos, teses, dissertacdes, material cientifico em geral, legislacdo federal, estadual e
municipal.

Os dados sobre a criacdo do Cristalville foram pesquisados, primeiramente, de
acordo com informacg6es em fontes secundarias sobre a producdo historica do Municipio de
Belém, como livros, teses e dissertacdes. O levantamento evoluiu para a solicitacdo de dados
perante diferentes instituicdes do Estado, em suas esferas estadual e municipal. Por meio da
pesquisa, foi possivel obter dados sobre os antecedentes histéricos do imével em que se
localiza o Cristalville, do sistema viario de seu entorno e dos processos administrativos,
tomados em ambito municipal, destinados a aprovacao de seu projeto e liberacdo de sua obra.

A segunda secdo visa definir o referencial de anélise dos dados coletados e expostos
na terceira secdo. Para tanto, sera feita uma exposicao dos referenciais tedricos e analiticos, 0s
quais fornecem ferramentas para se pensar o Estado como campo de conflitos, lutas e
resisténcias dentro de sua propria estrutura, de acordo com as relaces estabelecidas entre
diferentes agentes estatais nos processos politicos, e inspirados segundo determinadas
racionalidades governamentais.

Na terceira se¢do sdo expostos os resultados das pesquisas e coletas de dados

referentes ao surgimento do Cristalville no espaco de Belém. Faz-se, primeiramente, uma

26 FOUCAULT, Michel. O nascimento da biopolitica: curso dado no Collége de France (1978-1979). Séo
Paulo: Martins Fontes, 2008; FOUCAULT, Michel. Seguranca, territorio, populacdo: curso dado no College
de France (1977-1978). Séo Paulo: Martins Fontes, 2008.

27 POULANTZAS, Nicos. O Estado, o poder, o socialismo. 4. ed. S&o Paulo: Paz e Terra, 2000.
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evolucdo historica da producao da cidade. Em seguida, expde-se os dados relativos a evolucao
da cadeia dominial do imdvel em que se localiza o condominio, ao sistema de vias da regido
em que se localiza no Municipio, do quadro normativo vigente no periodo em que se requereu
e se obteve autorizagdo para sua construcdo, e do processo administrativo tramitado perante a
Prefeitura de Belém para aprovacéo e liberacao de seu projeto.

A quarta secdo objetiva analisar criticamente 0s processos politicos verificados por
conta da criacdo do Cristalville, de acordo com o referencial de andlise desenvolvido na
segunda secdo. Na quarta secdo é feito um breve balanco da atuacdo dos agentes no primeiro
subtopico, em seguida sdo expostas as diferentes racionalidades governamentais adotadas
pelo Estado e por particulares para que fosse viabilizado o empreendimento, e termina com a
analise do procedimento administrativo feito perante a Prefeitura de Belém, analisando-se as
lutas politicas travadas entre os agentes estatais.

O leitor se deparara com algumas dificuldades encontradas na pesquisa, sobretudo no
que se refere a coleta dos dados. O levantamento feito a respeito da cadeia dominial ndo
contemplou transagdes feitas no imdvel em que localiza o “Cristalville” anteriores ao ano de
1869, por ndo ter sido encontrado documento de destacamento do terreno do patrimonio
publico para o particular. A pesquisa ndo consegui obter dados em fontes primarias relativos a
construcdo da rodovia que passa em frente ao “Cristalville”, em razdo de os 6rgdos publicos
consultados atribuirem responsabilidade uns aos outros pela guarda dos dados, ou por
simplesmente afirmarem ndo mais os possuirem, o que levou a coleta de dados em fontes
secundarias como extratos de convénios entre o Estado do Pard e o Municipio de Belém,
noticia de jornal, decretos estaduais e imagens de satélite. Por fim, ndo foi conseguida
autorizacdo junto a Secretaria Municipal de Urbanismo — SEURB para que fosse obtida
fotocépia do processo administrativo la tramitado para liberagdo do condominio, ao
argumento de que seria necessaria autorizacdo dos responsaveis pela obra, sob pena de

violagao de “direitos autorais”.
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2. PRODUCAO DO ESPACO, GOVERNAMENTALIDADE ESTATAL E LUTAS
POLITICAS

Esta secdo tem por objetivo expor um referencial tedrico para analise do papel do
Estado nos processos de producdo do espaco no contexto do capitalismo atual, assim como
das dindmicas de lutas e resisténcias passiveis de ocorrer dentro do campo estatal em tais
Processos.

A secdo se subdivide em trés topicos. No primeiro deles, aborda-se a evolucdo da
producdo do espaco segundo os diferentes modos de producdo e diferentes fases do
capitalismo, chegando-se ao contexto atual da globalizacdo da economia, com a exposi¢do
dos processos de producdo espacial caracteristicos dessa fase e das possibilidades de atuacdo
do Estado. A forma de atuacdo estatal € objeto do segundo topico, no qual se analisam as
I6gicas e estratégias de atuacdo estatal segundo o conceito de governamentalidade em
Foucault. Finalmente, a dindmica de lutas e resisténcias dentro do Estado é analisada no
terceiro topico, com base na producdo tedrica de Poulantzas.

2.1 APORTES TEORICOS SOBRE A PRODUCAO CAPITALISTA DO ESPACO E O
PAPEL DO ESTADO.

Muito pouco ou quase nada foge a atuacdo do Estado. Essa entidade é capaz de se
imiscuir em praticamente todos os dominios da vida social, e nela se fazer visivel. Ele se faz
presente em constru¢es materiais e simbdlicas: prédios, reparticdes, ruas e pracas invadem a
visdo a0 mesmo tempo em que multiplos signos e simbolos emanam ordens, proibicdes,
liberalidades. O que “esta ao redor” do ser humano, 0 seu espaco, é invadido pela presenca
estatal. E mesmo quando sua atuacdo ndo € direta na vida das pessoas, ele se faz presente na
estruturacdo e formatacio dos nossos pensamentos?®,

Ao mesmo tempo, o que “esta ao redor” do ser humano ndo ¢ imutavel. As pessoas,
em principio, tém o poder de moldar o espaco segundo seus desejos, e de modifica-los caso
com ele ndo guardem mais uma boa relagdo. Ao produzir espaco, 0 ser humano produz a vida

que deseja, produz a si mesmo?.

28 BOURDIEU, Pierre. Espiritos de Estado: génese e estrutura do campo burocréatico. In: BOURDIEU, Pierre.
Raz0es praticas: sobre a teoria da acdo. Campinas: Papirus, 2011.

29 “The city, as the noted urban sociologist Robert Park once wrote, is: 'man's most consistent and on the whole,
his most successful attempt to remake the world he lives in more after his heart's desire. But, if the city is the
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Mas o que é que se produz? Sobre 0 qué incide essa acao capaz de alterar a vida das
pessoas? O que é produzir espaco? Como isso se processa? A resposta a essas questdes,
primeiramente, requer uma definicdo do que se entende por espaco.

Santos propde uma primeira definicdo de espaco como realidade relacional: espaco
sdo coisas e relacBes juntas, assim como natureza e sociedade juntas, mediatizadas pelo
trabalho. Para o autor, 0o espago ndo € o resultado de uma interacdo entre o homem e a
natureza bruta, nem um amalgama entre a sociedade de hoje e 0 meio ambiente. O espago
deve considerar tanto objetos geograficos, naturais e culturais, assim como a vida que 0s
anima e preenche, que é a sociedade em movimento®.

Desse modo, Santos define espago como o resultado de “(...) um encontro, sagrado
enquanto dura, entre a configuracao territorial, a paisagem e a sociedade!. O espago ndo é
configuracdo territorial, pois esta se resume a uma totalidade inerte de elementos naturais —
como lagos, rios, montanhas — e culturais — estradas, barragens, cidades. Também ndo se
confunde com a paisagem, um fragmento da totalidade influenciado pela percepcéo subjetiva.
Para Santos, 0 espaco contém o componente do movimento da sociedade, cujas relacdes sdo
intermediadas por objetos naturais e artificiais. Isso explica porque dois lugares, com a
mesma configuracdo territorial e com a mesma paisagem, podem constituir espacos distintos:
0 movimento da sociedade é capaz de imprimir uma dindmica completamente distinta em
configuracOes territoriais e paisagens semelhantes.

Sociedade esta que se movimenta, segundo o autor, em fungdo do trabalho dos
homens, e que altera inevitavelmente o espaco. Por meio do trabalho, o homem produz e
altera seu espaco, e numa alteracdo cada vez mais tecnicizada e socializada, pois resultante do
trabalho de varios homens. Logo, a interacéo social é determinante na produgéo do espaco.

Além disso, 0 autor observa que 0 espaco ndo esta imune a metamorfoses no curso
da histéria. Observam-se mudangas nos movimentos migratorios, no processo de urbanizacéo,
com primazia do meio ambiente artificial sobre 0 meio ambiente natural, e a subordinacao do

campo a cidade. Santos também considera que é tendéncia observar um espaco cada vez mais

world which man created, it is the world in which he is henceforth condemned to live. Thus, indirectly, and
without any clear sense of the nature of his task, in making the city man has remade himself”. (HARVEY,
David. The right to the city. Disponivel em: http://davidharvey.org/media/righttothecity.pdf. Acesso em
03.10.2014).

30 SANTOS, Milton. Metamorfoses do espaco habitado: fundamentos teéricos e metodoldgicos da geografia.
6% ed., 12 reimp. S&o Paulo: Editora da Universidade de S&o Paulo, 2012, p. 29-30.

31 SANTOS, Metamorfoses..., p. 85.
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trabalhado segundo a ciéncia®.

Por fim, o autor também adota conceito que esclarece como se da a atuacdo da
sociedade em cada processo de produgdo do espagco. Por meio do conceito de
espacializacdo®®, definido como momento de insercio territorial dos processos sociais, Santos
mostra ndo apenas que a sociedade possui atuacdo decisiva na producdo das formas que
compdem a paisagem, como também que cada uma dessas formas representa um momento
especifico de atuacdo social no espaco. O conceito de espacializacdo nos ajuda a pensar em
cada processo de producdo do espaco como Unico e singular, tendo por base 0 movimento da
sociedade. Isso implica numa necessidade de analise especifica para todos 0s processos de
producdo do espago, pois cada forma na paisagem cristaliza um momento diferente e
particular do movimento da sociedade.

Portanto, sendo o espaco uma realidade relacional animada pelo movimento da
sociedade, e consequentemente variavel no curso da historia, retomar o desenvolvimento
historico de sua produgao permite identificar as determinantes econémicas, sociais, politicas e
culturais que agem no decorrer do tempo para transformar e reconstruir o espaco®t. Desse
modo, é possivel apreender como diferentes dispositivos®® produzem espaco segundo as
diretrizes de cada modo de producdo, e como eles materializam diferentes matrizes de
organizagao espacial®.

Nos processos de producdo do espaco, destaca-se a figura das cidades e do processo
de urbanizacdo. As cidades ndo sdo construgdes que se originaram do modo de producéo
capitalista, mas a ele sdo anteriores. Entretanto, as velhas cidades permitiram uma fabulosa

concentracdo dos meios de producdo num pequeno espaco. Apesar de anterior ao capitalismo,

32 SANTOS, Metamorfoses..., p. 42-49.

33 “Ha uma adequagdo da sociedade — sempre em movimento — & paisagem. A sociedade se encaixa na
paisagem, sup8e lugares onde se instalam, em cada momento, suas diferentes fracdes. Ha, dessa maneira,
uma relagdo entre sociedade e um conjunto de formas — materiais e culturais. Quando had uma mudanca
social, também ha mudanca dos lugares — por exemplo, a invasdo de S&o Paulo pelos pobres, ha cerca de 25
anos. Diriamos, com Edward Soja (1983), que a sociedade esta sempre se espacializando. Mas a
espacializag@o ndo € o espago. A espacializagdo ¢ um momento da insercdo territorial dos processos sociais”
(SANTOS, Metamorfoses do espago..., p. 79-80).

34 SPOSITO, Maria Encarnagéo Beltrdo. Capitalismo e urbanizagéo. 162 ed. Sdo Paulo: Contexto, 2012, p. 9.

35 “(...) chamarei literalmente de dispositivo qualquer coisa que tenha de algum modo a capacidade de capturar,
orientar, determinar, interceptar, modelar, controlar e assegurar 0s gestos, as condutas, as opiniGes e 0s
discursos dos seres viventes. Ndo somente, portanto, as prisdes, os manicémios, o panoptico, as escolas, as
confissdes, as fabricas, as disciplinas, as medidas juridicas etc, cuja conexao com o poder é em um certo
sentido evidente, mas também a caneta, a escritura, a literatura, a filosofia, a agricultura, o cigarro, a
navegacao, os computadores, os telefones celulares e — porque ndo — a linguagem mesma (...) (AGAMBEM,
Giorgio. O que é um dispositivo?. Outra travessia revista de literatura. Ilha de Santa Catarina, n. 5, 2005, p.
13).

36 POULANTZAS, Nicos. O Estado, o poder, o socialismo. 4. ed. S&o Paulo: Paz e Terra, 2000, p. 97.
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a cidade o acelera®”.

Embora essa seja uma divisio meramente didatica®, sobretudo em razdo da
espacializacdo alertar para a existéncia de processos singulares de producdo do espaco, é
possivel caracterizar uma cidade da Antiguidade, assim como uma cidade da Idade Média e
varias cidades capitalistas, estas Ultimas que apresentam variacdes de acordo com a fase de
desenvolvimento desse modo de produgéo.

Sposito® considera que a cidade se origina com o surgimento da divisdo do trabalho,
que possibilitou a existéncia de uma diferenciacdo social. A fixacdo do homem a terra por
meio da agricultura, e a possibilidade de geracdo do excedente alimentar, passaram a
possibilitar que determinadas pessoas se encarregassem de fungdes diferentes da producdo de
alimentos, como a figura do chefe politico e militar. Segundo a autora, a origem da cidade ndo
estd necessariamente ligada ao mercado e ao sistema de trocas, mas € fruto de relacGes
politicas de dominacdo.

Essa cidade da Antiguidade se caracteriza pela dependéncia das condic¢des naturais, 0
que explica sua fixagcdo proximo aos rios; pelo carater teocratico, em que as figuras do chefe
politico e da divindade se confundem; por uma estruturacdo particular, com a elite morando
no centro para facilitar o intercdmbio de ideias e se proteger dos ataques externos; por uma
divisdo em propriedades individuais. As partes mais externas da cidade eram abertas a todos,
mas a propria cidade era fechada “para dentro”, para seu centro.

Essa organizacdo das cidades ganhou impulso com o advento dos Grandes Impérios
na Europa, sobretudo o Império Romano. Sua ascensdo promoveu uma ampliacdo dos papéis
urbanos e um aumento nas relacdes entre as cidades, com a integracdo politica de uma rede
urbana. O Império Romano ndo s6 fez com que a urbanizagdo deixasse de ser “espontanea”,
como propiciou uma imensa divisdo interurbana do trabalho, incentivando o papel comercial
das cidades. A rede urbana serviu de suporte a origem e desenvolvimento do aparato
burocratico-administrativo do Império.

A queda do Império Romano acarretou um significativo retrocesso no processo de

37 LEFEBVRE, Henri. O direito a cidade. 52 ed. (ano 2008), 32 reimpr. (ano 2011). Sao Paulo: Centauro, 2001,
p. 15.

38 Santos considera que o espaco é detentor e formado por objetos técnicos que nele se cristalizam, sendo eles
préprios detentores de um tempo peculiar. A producdo do espaco, portanto, torna o tempo concreto, empirico.
Com a empiricizagdo do tempo em determinados objetos, é possivel medir a idade de um lugar segundo esses
mesmos objetos. Dai porque a divisdo das cidades em distintos periodos € meramente didatica: numa mesma
cidade, coexistem diferentes tempos, representados nos objetos técnicos (SANTOS, Milton. A Natureza do
Espaco: Técnica e Tempo, Razéo e Emog&o. Sao Paulo: EDUSP, 2006.

39 SPOSITO, Capitalismo e urbanizagéo, p. 11-75.
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urbanizacéo, e o aparecimento da cidade medieval. As cidades na Idade Média s&o a principal
consequéncia do esfacelamento do poder central romano e da desarticulacdo da rede urbana,
com a queda das leis que protegiam o comércio. Além disso, a expansao islamica interrompeu
0 comércio entre cristdos no Mediterraneo. A agricultura passou a ser dominante na Europa
Ocidental, e assumiu a condicdo de base do modo de producéo feudal.

Aqui, as relagdes entre a feudalidade e a cidade imprimem ao espaco e as cidades as
carateristicas de um modo de producgdo baseado no latifundio fechado e numa economia sem
mercados externos. A terra passa a ser a Unica fonte de subsisténcia e condicdo de riqueza, e a
organizacdo social do modo de producédo passa a ser assentada na posse da terra. A servidao é
facilitada pela condicdo de ndo-proprietarios dos servos. No plano politico, € prescindivel a
figura do chefe politico de Estado, bastando a pessoa mais imediata do senhor feudal. No
plano da ideologia, o controle é feito pela Igreja, com a defesa dos ideais de pobreza e
proibicdo da usura. Desse modo, na Idade Média, os nucleos urbanos sobrevivem apenas nas
cidades episcopais e nos burgos, cujas funcGes eram de administracdo religiosa e de refugio
para os senhores feudais, de sua producdo agricola e de seus animais.

Interessante notar com esses aglomerados medievais, que eram 0s burgos e as
cidades episcopais, foram responsaveis pelo nascimento das cidades mercantis. Com a
reabertura dos portos antes sob controle dos arabes, o comércio que neles havia subsistido
pode se desenvolver, sobretudo pelo carater protetor dessas aglomeracdes. Viu-se multiplicar
0 nimero de cidades, mas em tamanho menor do que daquelas do Império Romano, e que
constituiam pequenos nucleos administrativos. E esse desenvolvimento do comércio criou
condicdes para a estruturacdo do modo de producéo capitalista, com a destruicdo do latifandio
e serviddo, os dois pilares da economia feudal.

Até aqui, percebemos que o espaco das cidades ganha contornos especificos de
acordo com o modo de producdo social. Na Antiguidade, as cidades se caracterizam por uma
estruturacdo voltada “para dentro”, para suas necessidades internas. O Império Romano
expande uma rede urbana que interconecta as cidades, cujas func¢des sdo determinadas pela
centralidade do aparato burocratico-administrativo. Esse movimento é refreado na Idade
Média com as relagdes sociais baseadas no modo de producéo feudal e com o desapossamento
dos servos da terra, e retomado com a intensificacdo das relagdes comerciais nos burgos.

O capitalismo surge com as transformacdes no modo de producdo a partir da
sociedade de classes do feudalismo. A burguesia se une dentro da cidade contra as demais

classes, constituindo-se ela prépria também como classe. Surgem os primeiros arrendatarios
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capitalistas, que cedem o uso de suas terras em troca de dinheiro — 0 que representa um
prenuncio da transformacdo da terra em mercadoria. As cidades passam a ser destino dos
servos — diz-se que “o ar da cidade liberta”. A produgdo ndo visa so satisfazer necessidades
humanas, mas passa a ter por objetivo principal o lucro. A circulacao é transformada, de valor
de uso do bem necessario a necessidade humana para o valor de troca da mercadoria. A
ideologia se moderniza: as leis legitimam a agéo capitalista, e os ideias de pobreza, outrora
defendidos pela Igreja Catdlica, deterioram-se.

No capitalismo, as rela¢cdes sociais se caracterizam pela separa¢édo do trabalhador dos
meios de producdo. No modo de producdo feudal, apesar da propriedade das terras ser dos
senhores feudais, 0s servos ainda a elas se vinculavam e dela faziam seu sustento por meio de
seu trabalho. Agora, no capitalismo, os trabalhadores se encontraram despojados dos meios de
producdo, somente possuindo sua prépria forca de trabalho como valor a ser vendido aos
donos dos meios de producdo. O excedente de producdo — aquilo que sobeja o valor investido
pelo trabalhador para fabricacdo do produto — é apropriado pelos donos dos meios de
producgéo. Trata-se da mais-valia.

Portanto, o principal objetivo do modo de producdo capitalista € a reproducéo e a
acumulacdo do capital por meio da mais-valia. E essa mudanca no modo de producéo, além
de alterar sensivelmente as relagdes sociais, traz implicacdes inevitaveis sobre o espaco.

Segundo Harvey®, o imperativo de acumulagio caracteriza o sistema capitalista
como inexoravelmente expansivel, sempre em busca de apropriar mais excedente de producdo
e reinvestir o lucro obtido. Isso faz com que o capitalismo se encontre em permanente reforma
e revolugcdo, num cendrio de competicdo entre os diferentes agentes sociais, tornando-o
incompativel com um estado de permanéncia.

Por outro lado, a acumulagdo capitalista € um processo de contradi¢des internas entre
os elementos da producdo em sentido amplo — méo-de-obra, meios de producdo e mercado
consumidor. Cada um desses elementos constitui uma barreira estrutural que, uma vez
atingida, precipitara uma crise de determinada natureza. Exemplo de uma crise tipica do
capitalismo tem origem na producdo sem se considerar os limites do mercado: na ansia de
expandir o volume de producéo, o capitalista mantém os salarios achatados dos trabalhadores,
0 que reduz o poder aquisitivo das massas e, consequentemente, retrai a capacidade de o
mercado absorver as mercadorias.

Essa incompatibilidade com um estado de permanéncia, aliadas as contradi¢des

40 HARVEY, David. A producéo capitalista do espaco. 22 ed. S&o Paulo: Annablume, 2005, p. 43-71.
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internas do capitalismo, faz com o que ele irrompa em crises ciclicas. As crises tém um papel
importante no capitalismo, pois além de impor uma certa racionalidade ao sistema, cada uma
delas leva o sistema a um novo nivel, criando novas oportunidades para a renovagdo da
acumulacdo.

Na renovacgdo da acumulacao capitalista, abrem-se possibilidades que podem se dar
em duas frentes: na intensificacéo da atividade social e na expansdo geografica.

A intensificacdo da atividade social se d& por meio da penetragdo do capital em
novas esferas de atividade, como no caso da transformacéo da agricultura de subsisténcia em
agricultura empresarial. Também se intensifica a atividade social com a diversificacdo e
especializacdo dos postos de trabalho. Igualmente, essa intensificacdo se da pela criacdo de
novos desejos e novas necessidades, com a organizagcdo do consumo para que se torne
“racional” e atenda aos ensejos do processo de acumulagao.

Porém, as repercussfes no espaco em razéo da renovacdo do processo de acumulacao
sd0 mais sentidas com a tendéncia de expansdo geografica para as novas regies. A expansdo
geogréfica é tanto mais necessaria para o imperativo de acumulacdo quanto mais for dificil
intensificar o nivel da atividade social. E, para Harvey, é justamente nessa dinamica entre
intensificacdo-expansdo que se pode analisar como a teoria marxista da acumulacdo se
relaciona com a producdo das estruturas e formas espaciais no capitalismo®.

Na teoria da acumulagdo, o processo produtivo possui como elemento a circulagao,
compreendida como custo real ou implicito para que a mercadoria encontre o consumidor
final apds passar por determinadas mediacBes sociais (cadeia de atacadistas, varejistas,
operacdes bancarias etc.)*?. A circulagio é considerada, portanto, excedente de producio, um
custo com o qual o capitalista deve arcar, e sujeita as suas préprias leis de realizacéo.

Dessa forma, é interessante as forcas de producdo superar as barreiras espaciais
intrinsecas a circulacdo, o que pode ser feito por meio do aperfeicoamento da infraestrutura de
transportes e de comunicacdo. Além disso, o custo de circulacdo pode ser minimizado pela
aglomeracdo da producdo em alguns grandes centros urbanos, reduzindo-se o0s custos de
movimentacdo com intermediarios. A tendéncia a aglomeracdo explica a atracdo do

capitalismo pelos nucleos urbanos, que condensam os elementos de méo-de-obra e mercado

41 HARVEY, 4 producdo capitalista..., p. 46.

42 Na teoria marxista, a circulagéo tem também um outro sentido: o de movimento fisico real de mercadorias do
lugar de produgdo para o lugar de consumo. Esse sentido é considerado como integrante do processo
produtivo, e gerador de valor. No entanto, para os fins de andlise da criacdo de estruturas espaciais pelo
capitalismo, tal sentido ndo se mostra relevante. (HARVEY, A4 produg¢do capitalista..., p. 47).
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consumidor. As consequéncias dessa aglomeragédo séo o incremento dos fluxos no espago, a
expanséo espacial dos mercados e a expanséo constante da periferia em relagdo ao centro.

No entanto, assim como a permanéncia ndo é uma caracteristica do sistema
capitalista, a infraestrutura dos meios destinados a circulacdo ndo permanece constante. E
mais uma das contradi¢cGes do capitalismo, mas em nivel espacial: para superar as barreiras
espaciais, € necessario que o capital crie uma infraestrutura espacial, mas que, no fim, age ela
propria como uma barreira & acumulacgao adicional. O capital fixo, imobilizado como meios
de transporte, fabricas, centros comerciais e outros meios de producdo e consumo, cria uma
paisagem como valor de uso, que representa ndo s6 a gloria coroada dos investimentos
passados como uma barreira para o progresso adicional da acumulacdo, pois sua construgdo é
a antitese da derrubada das barreiras espaciais. 1sso acarreta mudancas e reassentamentos dos
locais de producdo e dos mercados, provocando a deterioracdo dos centros tradicionais em
favor de novos centros.

Em suma, o capitalismo deve agir num equilibrio instavel entre preservacdo dos
investimentos passados em capital fixo e abrir espagco novo para acumulacdo, numa luta
continua entre preservar uma paisagem apropriada a acumulacao e destrui-la em um momento
posterior de crise, por meio de reformas periddicas no ambiente geogréafico.

Entretanto, a dindmica do processo de acumulacdo no sistema capitalista ndo assume
uma unica de forma de repercutir na producdo do espaco. No curso da histéria, é possivel
identificar diferentes fases do desenvolvimento capitalista, e com diferentes implicacGes na
urbanizacdo, de acordo com as relacBes sociais ocorridas em distintas localidades.
Novamente, adota-se uma divisdo didatica*® que separa o capitalismo em diferentes fases —
mercantilista, industrial, monopolista e informacional —, mas que auxilia na compreensédo de
como as alteracdes nas relac6es sociais influenciam na producéo do espacgo urbano.

Na fase do capitalismo mercantilista**, observa-se o surgimento das manufaturas
como reacdo aos monopalios das corporacfes de oficio, e que implicam no aprofundamento
da especializacdo e da divisao social do trabalho. Igualmente, esse periodo se caracteriza pela
expansdo da urbanizacdo ao mundo colonial com as grandes navegagfes, numa alianca

politica entre o capital comercial e a aristocracia real dos Estados Nacionais Absolutistas.

43 A divisdo aqui adotada se na baseia nas obras de Sposito, que separa as fases do capitalismo em
mercantilista, industrial e monopolista, e Castells, que adota o termo “informacional” para o periodo
econdmico. A respeito, vide: SPOSITO, Maria Encarnacdo Beltrdo. Capitalismo e urbanizacéo. 162 ed. Sao
Paulo: Contexto, 2012; CASTELLS, Manuel. A era da informac8o: economia, sociedade e cultura. A
sociedade em rede (V. I). S&o Paulo: Paz e Terra, 1999.

44 SPOSITO, Capitalismo e urbanizacéo, p. 30-41.
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Nessa fase, a urbanizacdo assume caracteristicas diferentes segundo as localidades:
nas metrépoles, a manufatura urbana propiciou o adensamento populacional das cidades, o
fortalecimento de sua capacidade produtiva e de sua importancia como centros politicos e
administrativos, bem como sua afirmacdo como centros da vida artistica e social. Ao mesmo
tempo, verifica-se a extensao da urbanizagédo para as coldnias, e que assume diferentes formas
segundo a espécie de colonizacdo: na Ameérica do Norte, de carater permanente e com a
formagdo de uma economia mais estavel, baseada na formac&o de um mercado consumidor e
de centros de producéo assentados nas proprias localidades; na América Latina e na Africa, a
urbanizacdo se da para tornar as colénias apéndices das metrépoles, destinadas a receber e
escoar mercadorias, fazendo com que a colonizagdo detenha um carater militar e defensivo.

As relacOes sociais, e consequentemente o espaco, sdo alterados com o advento do
capitalismo industrial®>. Nessa transformagdo, o surgimento do trabalho assalariado foi
determinante: a decomposi¢cdo do trabalho em fases, cuja origem esta na manufatura como
reacdo as corporacdes de oficio, fez com que diminuisse a capacidade produtiva dos artesaos,
possibilitando somente aos detentores de capital a compra de insumos e ferramentas,
subordinando o ciclo produtivo ao capital detido pelos burgueses. Consequentemente, o
controle dos precos dos produtos passou as mdos dos comerciantes, que passaram a pagar um
salario para os artesdos. Ao lado do surgimento do trabalho assalariado, a revolucéo industrial
da maquinofatura ampliou a possibilidade de apropriacdo da mais-valia em decorréncia do
aumento da produtividade, tanto pelo aumento da jornada de trabalho como pelo
desenvolvimento técnico.

As implicacdes da industrializacdo e de suas relacBes sociais subjacentes na
urbanizacdo sdo marcantes: a condi¢do de centros politicos, administrativos e culturais que 0s
centros urbanos assumiram no mercantilismo interessa a atividade industrial, pois
propiciavam condicBes para aumentar a producdo e concentrar os mercados. As cidades tém
alterada sua estrutura, acentuando-se a diviséo territorial do trabalho e os investimentos em
comunicacdo e transportes. Elas também sdo inseridas numa ampla rede urbana hierarquizada,
estando as cidades médias subordinadas as metropoles, e em nivel internacional.

A0 mesmo tempo, essas alteragdes sao marcantes na geracdo dos problemas urbanos,

que nada mais sdo do que reflexos das diferencas sociais no interior do espago urbano“®.

45 SPOSITO, Capitalismo e urbanizacéo, p. 42-60.
46 SPOSITO, Capitalismo e urbanizacéo, p. 55-60.
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Nessa fase capitalista industrial, Lefebvre*’ identifica haver uma implosio-explosdo das
cidades: a imploséo reside sobre os centros tradicionais, nos quais se observa a deterioracéo
em densidades populacionais inquietantes e guetos; a explosdo se traduz na ampliagdo do
tecido urbano, com a formacdo da periferia, e que atinge inclusive as franjas do campo, e
imp&e o0 modo de viver da sociedade urbana a ruralidade.

E também Lefebvre que ajuda a compreender — e criticar — o surgimento do
urbanismo como principal remédio para os problemas urbanos, cujas concepces e préaticas se
mostram presentes inclusive nos dias atuais. O urbanista parte da transposi¢do para o0 espacgo
de todos os problemas, imaginando-0s malsdos, e atua como o “médico do espago” para criar
harmonia, numa topografia abstrata®. Nesse trabalho, o autor identifica o organicismo como
modelo ideal, a partir do qual se ordena a cidade em zonas, justapondo-se espacos de acordo
com suas fungbes. A tendéncia é a disposicdo planificada do territério, dobrando-o de acordo
com as funcionalidades da circulacdo e das unidades de habitacdo, reduzindo o habitat
humano a mera fungéo de habitar, e no modelo de apartamento®. Além disso, esse urbanismo
cientifico, tocado sobretudo pelos administradores publicos, funda-se na figura do centro de
decisdo global, unitario, e ligado a uma concepcdo especifica da sociedade, adotando
estratégias politicas para alcancar seus objetivos®°.

A figura do centro de decisdo global, presente no urbanismo objeto de critica de
Lefebvre, é importante para se compreender a transi¢do do capitalismo industrial para sua fase
monopolista.

Segundo Lojkine, a principal caracteristica da fase monopolista do capitalismo no
gue toca a questdo urbana se relaciona com a divisdo do trabalho material e intelectual, que
nas cidades assume a forma de separacdo entre, de um lado, as zonas centrais de produgéo
intelectual e mando e, de outro, as zonas periféricas para atividades de execuc¢do e reproducao
mutilada da forga de trabalho®?.

Lojkine também aponta trés caracteristicas especificas da urbanizacdo na fase do
capitalismo monopolista: uma socializacdo da producdo que ndo somente demanda uma
economia de aglomeracdo das funcgdes produtivas e ndo produtivas de uma empresa, como

também dos meios de consumo coletivo, como habitagdo, escolas, universidades e centros de

47 LEFEBVRE, O direito a cidade, p. 18.

48 LEFEBVRE, O direito a cidade, p. 50.

49 LEFEBVRE, O direito a cidade, 79-84.

50 LEFEBVRE, O direito a cidade, p. 31-32.

51 LOJKINE, Jean. O Estado capitalista e a questao urbana. Sdo Paulo: Martins Fontes, 1981, p. 321.
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pesquisa; a existéncia de uma armacdo urbana que distribui e segrega espacialmente
diferentes funges numa rede de cidades, assumindo cada uma delas uma especificidade
particular no conjunto da producdo — zonas industriais-portuérias para industria pesada,
atividades de direcdo geral nas metropoles mundiais, extensdes de universidades e centros de
pesquisa para metropoles regionais; e 0 advento de um novo tipo de mobilidade do capital, o
qual passa a ter uma conexdao efémera com o conjunto de valores de uso imdveis num
determinado territorio®.

A estruturacdo das cidades na fase monopolista do capitalismo se da por meio de trés
fendmenos principais, segundo Castells, citado por Sposito: a geracdo das megaldpoles, que
representam grandes unidades de producdo e consumo; diferenciacdo interna das cidades em
termos de padrdes habitacionais, infraestrutura e equipamentos urbanos, em gque se manifesta
a segregacdo social nas formacoes espaciais, decorrente do aumento da massa de assalariados
e consequente diferencas nas remuneracdes; producdo das cidades segundo programas
nacionais de urbanizacdo, originada pela tecnocracia dos especialistas, sem se atentar para 0s
particularismos locais®3.

Essas mudancas nas relacdes sociais do capitalismo monopolista sdo amplificadas no
periodo atual de globalizagdo da economia®, em especial por conta da evolugdo nas
condicdes técnicas de comunicagdes e transportes.

Apesar de as inovac@es tecnoldgicas terem permitido a independéncia das distancias
fisicas, com a afirmac¢do do espago virtual como realidade paralela e a imagem da ““aldeia
global” como fabula, os privilégios de informagao simultanea e desconsideracdo das barreiras
espaciais somente estdo disponiveis para poucos, os quais forjam um discurso ideolégico de
acessibilidade a todos®.

Por outro lado, no plano politico, o quadro € de orientacdo externa das acdes
humanas, segundo a racionalidade dominante da mais-valia universal, reforcando uma
existéncia meramente técnica do homem?®. A globalizacio tende a uma unificacdo das acoes

humanas fundada na tirania da informacdo e do dinheiro. Vive-se uma fase de sistemas

52 LOJKINE, op. cit., p. 136-152.

53 SPOSITO, Capitalismo e urbanizagéo, p. 66-67.

54 Sobre a globalizacdo, vide: BAUMAN, Zygmunt. Globalizagéo: as consequéncias humanas. Rio de Janeiro:
Jorge Zahar Editor, 1999; COSTA, Rogério Haesbaert; PORTO-GONCALVES, Carlos Walter. A nova des-
ordem mundial. Sdo Paulo: Editora UNESP, 2006; SANTOS, Milton. Por uma outra globalizagéo: do
pensamento Unico a consciéncia universal. Rio de Janeiro: Record, 2006.

55 SANTQOS, Por uma outra..., p. 27.

56 SANTOS, A natureza do espaco..., p. 51-52.



30

técnicos hegemdnicos, em que a politica é subordinada ao mercado®’. Instala-se o territorio do
capital, no qual sobreleva a ideologia de totalizacdo econbmica, cujo objetivo € a
transformacédo do ser humano em mero consumidor de mercadorias. Essa ideologia perpassa
pela ideia de que ha um Unico modelo econémico possivel, restando a politica e aos
individuos aceita-lo e implementa-lo da forma mais eficiente o possivel®®.

Na globalizagdo, a mobilidade se afirma como medida de estratificagdo social,
caracterizada pela auséncia de um dever de contribuir para a vida cotidiana e para a
comunidade. S3o os chamados “proprietarios ausentes”, que ndo tem necessidade de enfrentar
limites da realidade sensivel. A eles, basta evitar o encontro com o outro, com a alteridade®. E
IS0 repercute decisivamente na producao das cidades.

Bauman observa que sdo construidos espagos proibidos e esquivos, espinhosos e
nervosos, com o proposito de “transformar a extraterritorialidade da nova elite supralocal no
isolamento corpdreo, material, em relacé@o a localidade”, mediante o pagamento de um prego
prodigioso e de boa vontade por esse isolamento cultural, psicoldgico e politico. Torna-se
crescente a confianca na vigilancia, com casas para proteger os habitantes, ndo para integra-
los. As pessoas podem até ser fisicamente vizinhas, mas social e economicamente distantes.
Como resultado, ha a criacdo de zonas fantasmas, para os quais o0s excluidos do espaco
cibernético sdo empurrados, de modo a manter uma pureza do espaco local®.

Além disso, verifica-se uma proliferacdo de favelas em diferentes espagcos marginais,
como em antigos centros de comércio, na proliferacdo de locagdes e sublocagdes invisiveis
aos poderes publicos, e nas orlas urbanas das grandes cidades, tudo como fruto de processos
de urbanizacéo irregulars?.

Desse modo, a paisagem das cidades reflete processos a elas subjacentes que, na
globalizacdo, amplificam a segregacéo socioespacial. Se na producdo capitalista do espaco a
segmentacdo do espaco é um resultado e um condicionante, ja que os diferentes lugares se
especializam para auxiliar na reproducdo do capital, no contexto da globalizacdo esse

elemento se torna chave para compreender a segregacdo socioespacial como processo, o qual

57 SANTOS, Por uma outra..., p. 51-53.

58 LEROY, Jean Pierre. Amazonia: territério do capital e territérios dos povos. In: AHOURI, Andréa;
LASCHEFSKI, Klemens. Desenvolvimento e conflitos ambientais. Belo Horizonte: Ed. UFMG, 2010, p. 94-
96.

59 BAUMAN, Globalizacdo: as consequéncias..., p. 16-18.

60 BAUMAN, Globalizacdo: as consequéncias..., p. 25-29.

61 DAVIS, Mike. Planeta favela. Sdo Paulo: Boitempo, 2006, p. 38-57.
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se caracteriza pelo rompimento das relagdes com o restante do tecido urbano®?.

O contexto atual também se caracteriza por uma forma especifica de segregacéao
socioespacial, que é a dos espacos residenciais fechados. Sao enclaves espaciais com auséncia
de comunicacdo direta com seu exterior, e que agregam a sua constituicdo de produto
imobiliario os elementos de seguranca e qualidade de vida. O cenario da globalizacdo se
caracteriza pela autossegregacédo, conceito que pde em relevo o desejo de querer se separar
dos outros, desejo este que se mostra presente tanto naqueles que possuem maior poder
econdmico como também das populagdes de menor renda®®.

Outra mudanca importante no periodo da globalizacdo consiste no fato de o espaco
ter se tornado indispensdvel para a reproducdo do capital como circuito secundario de
acumulacdo do capital®. A desindustrializacdo operada na globalizagdo resulta num
decréscimo da importancia do espaco para a producdo de bens moveis. Como contrapartida, o
capital imobiliario assume vital importancia para levar a reproducdo do capital a um novo
patamar: as cidades assumem um carater empresarialista, neoliberal, orientado pelo uso do
espaco subordinado ao valor de troca®®. O espago ndo passa a ser somente um lugar de
consumo, mas ele préprio € um objeto de consumo. Tornam-se corriqueiros 0s processos de
revitalizacdo, renovacao do espaco, que implicam na modernizacdo dos usos do espaco, usos
estes orientados a gerar lucro.

A orientacdo do espaco pelo valor de troca explica outra caracteristica das cidades no
contexto atual, que é a geracdo de multicentralidades e policentralidades, e que reestrutura a
tradicional 16gica centro-periferia®. A centralidade, concebida como a aptiddo de uma érea
para englobar sincronicamente diferentes eventos, na globalizacdo se expressa pela existéncia
de muitos centros que rivalizam com o centro tradicional — multicentralidade — e pela
verificacdo de espagos que condensam uma gama de servigos, e que estdo muitos ligados ao
mercado imobiliario e a valorizacdo das areas — policentralidade, tipica dos shopping centers e
supermercados. Essa reestruturacdo implica na dispersdo do tecido urbano, na criacdo de

novas areas residenciais e de novas superficies comerciais, assim como na ampliacdo das

62 SPOSITO, Maria Encarnacdo Beltrdo. Segregacdo socioespacial e centralidade urbana. In: VASCONCELOS,
Pedro de Almeida; CORREA, Roberto Lobato; PINTAUDI, Silvana Maria (orgs.). A cidade contemporanea:
segregacao espacial. S&o Paulo: Contexto, 2013, p. 61-93.

63 SPOSITO, Segregacéo socioespacial..., p 67-72.

64 SOUZA, Marcelo Lopes de. Semantica urbana e segregacao: disputa simbélica e embates politicos na cidade
“empresarialista”. In: VASCONCELOS, Pedro de Almeida; CORREA, Roberto Lobato; PINTAUDI, Silvana
Maria (orgs.). A cidade contemporanea: segregacao espacial. Sdo Paulo: Contexto, 2013, p. 127-146.

65 Nesse sentido, também vide: HARVEY, David. Do administrativo ao empreendedorismo: a transformacao da
governanca urbana no capitalismo tardio. In: HARVEY, 4 produc¢do capitalista..., p. 161-188.

66 SPOSITO, Segregagéo socioespacial..., p 72-76.
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distancias, o que gera novas formas de segmentacao do espaco urbano.

Essa reestruturacdo vai além da segregacdo dos espacos residenciais, e permite a
andlise dos processos de segmentacdo da cidade segundo o conceito de fragmentagdo
socioespacial®’. Esse conceito abarca tanto a tendéncia de segregagdo socioespacial, incluindo
a autossegregacao, como a multiplicacdo, diversificacdo e diferenciacdo das areas de consumo
de bens e servigos da multipolicentralidade. A segregacdo passa a se apoiar ndo somente em
seu carater de separacdo/apartamento, como também na capacidade de compra dos melhores
espacos urbanos, e que ndo inclui s6 espacos residenciais, como também espacos de consumo.
Assim, a fragmentacdo se liga tanto a segmentacéo residencial como as centralidades, pois as
possibilidades de mobilidade espacial e de comunicacdo sdo bastante diferentes de acordo
com as condi¢des socioecondmicas das pessoas.

Ao lado disso, constata-se que a segregacdo, caracteristica da globalizacdo, possui
uma dimens&o simbolica igualmente marcante®. Mesmo nos casos em que ha possibilidade
de acesso fisico a determinados espagos, seus usos potenciais sdo distintos com relacdo as
diferentes classes sociais em funcdo de seu repertério cultural, os quais condicionam a
apropriacdo simbdlica dos lugares. Esse repertdrio cultural molda a consciéncia de classe a
partir do consumo do/no espaco, numa iteracdo dialética entre o capital cultural e o capital
econémico. Como resultado, os espacos sao apropriados simbolicamente por grupos que nao
possuem qualquer interacdo com os outros, e que se dividem com base em representagdoes
segregacionistas, formando territrios justapostos num espaco que deixou de ser publico,
embora possa ser coletivo.

Por certo, as transformacdes operadas pela globalizacdo da economia ndo se operam
sem resisténcias, e as reivindicagdes por uma outra globalizagdo e por uma outra urbanizacéo
ndo se fazem emudecer. As propostas de Santos giram em torno do direcionamento das
mesmas bases técnicas da atual globalizacdo para serem postas a servico de outros
fundamentos politicos que ndo os objetivos do mercado®®. Ja Lefebvre julga necessaria a
adocdo de uma estratégia urbana capaz de tornar a cidade obra, e ndo valor de troca,
afirmando-se o direito a cidade como uma exigéncia, que nao deve ser visto como retorno as

cidades tradicionais, mas como direito a vida urbana, como lugar de encontro, valor de uso, e
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que perpassa pela tomada de poder por parte da classe operaria’®. Haesbaert alerta para a
presenca de territorios alternativos a racionalidade econdmica dominante, os quais defendem
outras formas de organizacdo politica e mesmo sua emancipacao politica’™.

Em suma, o modo de producéo capitalista na fase da globalizacdo imprime diferentes
nuances na estruturacdo e producdo do espaco urbano como decorréncia das alteracfes nas
relacOes sociais verificadas no periodo, assim como ocorrido nas demais fases do capitalismo,
e mesmo nas cidades da antiguidade e da ldade Méedia.

Dessa forma, como o0 espaco € constituido e construido segundo as interacGes sociais
ocorridas nas relagbes de producdo, torna-se imprescindivel considerar a atuacdo dos
diferentes agentes sociais para se compreender a producdo do espago, numa ldgica dialética
entre a acdo por eles tomada e a estrutura do modo de produgdo’,

No capitalismo, agentes do mercado imobilidrio, movimentos sociais, grupos
identitarios e o Estado travam batalhas por distintas formas de apropriacdo do espaco,
sobretudo no contexto das cidades. E esses agentes atuam com diferentes niveis de poder e
influéncia, sendo sua luta travada em condigGes de desigualdade”.

Dentre esses agentes, o papel do Estado é destacado e mdultiplo. O Estado age quando
impde e administra uma variedade de restri¢cdes institucionais, como o zoneamento do uso do
solo, alocacdo de servigos e dotacdo de infraestrutura. Também pode atuar na provisao direta
de moradias, ou auxiliando instituicGes financeiras, incorporadores e industria da construcao
nesse objetivo. O Estado igualmente atua como consumidor de espacgos e de localizagdes
publicas, proprietario fundiario, promotor imobiliario, agente regulador do uso do solo
urbano, e mesmo como empresario’.

O Estado € determinante também na reproducdo das relacBes capitalistas de
producdo, com implicacdes na organizacdo e estruturacdo do espaco. Harvey entende que o
Estado moderno, desde sua génese, ja& se empenha na mobilidade do capital, retirando
barreiras para acumulacéo e estruturando o sistema legal em torno da propriedade privada dos

meios de produgdo. Soma-se a isto a atuacdo do Estado na regulagcdo da competicdo, na
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construcdo da prépria infraestrutura social e fisica para circulacdo da producdo e pela
administrago crises contra a queda na margem de lucro™.

No entanto, como compreender essa atuacdo do Estado sobre o espago das cidades?
Seria correto pensar que o Estado, no capitalismo, sempre atua numa conspiracdo de classe
para impor os objetivos da burguesia? Como explicar a atuacdo do Estado em favor de
direitos sociais, e com implicagdes espaciais, como planejamento urbano, producgéo de
moradias e regulacdo do uso do solo? Em que medida essas intervengdes no espaco conflitam
com interesses do capital, ou mesmo auxiliam na sua reproducao?

Esses questionamentos trazem a tona a questao da(s) l6gica(s) adotada(s) pelo Estado
para alcancar determinados objetivos, assim como das estratégias para tanto. Quais 0s
objetivos o Estado pretende alcancar por meio de sua atuagdo ou inagao perante 0s espagos
urbanos? Nesse particular, Foucault auxilia a compreender a atuacdo do Estado por meio do

conceito de governamentalidade, a ser analisado no proximo topico.

2.2 O CONCEITO DE GOVERNAMENTALIDADE ESTATAL EM FOUCAULT.

Michel Foucault foi um intelectual que transitou por muitas areas. Sao muito
conhecidos seus escritos sobre a loucura, a sexualidade, a repressdo criminal e o exercicio do
poder. Ao final de sua vida, transitou pelos dominios da ética, escrevendo acerca do governo
de si e dos outros. Sua vasta obra também aborda o Estado, sobretudo no que toca ao modo e
as estratégias de atuacdo estatal ao longo da histdria, inclusive com incursées no Século XX.

O Estado faz parte das andlises feitas por Foucault na segunda metade da década de
1970, expostas ao publico em cursos ministrados no College de France nos anos de 1978 e
1979, e posteriormente editados em livros. Esses cursos tém por objeto o nascimento da
governamentalidade estatal, e o surgimento de diferentes racionalidades na conducao dos
homens por um governo de Estado ao longo da historia.

O Curso “Seguranca, Territorio e Populagdo”’®, de 1978, caracteriza-se por um
progressivo deslocamento de seu objeto. Inicialmente, Foucault se propde a mostrar em que
consistem algumas tecnologias de seguranga, e analisar como cada uma delas reanima e

transforma as técnicas juridico-legais e disciplinares. O autor também pretendia analisar como

75 HARVEY, A producdo capitalista..., p. 84-85.
76 FOUCAULT, Michel. Seguranca, territério, populacao: curso dado no College de France (1977-1978). Sao
Paulo: Martins Fontes, 2008.



35

a emergéncia das tecnologias de seguranca faz aparecer a figura da populacdo, coletividade
objeto das técnicas de seguranca. Entretanto, o surgimento do problema da populacéo recentra
0 objeto do curso, o qual passa a ter como fio condutor a nog¢ao de “governo”, e faz com que o
autor passe a se ocupar do surgimento da governamentalidade estatal.

Nas trés primeiras aulas do Curso’’, o autor procura ilustrar, por meio dos exemplos
da organizacdo do espaco urbano, da escassez alimentar e do tratamento da variola, as
diferentes caracteristicas dos sistemas juridico-legais, dos sistemas disciplinares e dos
sistemas de seguranca.

Basicamente, Foucault esclarece que os sistemas juridico-legais tém por objetivo
estabelecer um sistema de puni¢do para os que infringirem a ordem juridica, ao passo que 0s
sistemas disciplinares se caracterizam por estabelecer toda uma série de técnicas policiais,
médicas e psicologicas sobre um corpo, cujos objetivos sdo moldar a materialidade dos
sujeitos a0 mesmo tempo em que fazem emergir um “culpado”, aquele que ndo se adéqua as
normagdes impostas pelas técnicas’®.

J& os mecanismos de seguranga partem do reconhecimento da “naturalidade” dos
fendmenos, o que faz com que ndo tenham a pretensdo de doma-los por meio da
regulamentacéo legal nem pelas disciplinas. Os sistemas de seguranca tém por objetivo inserir
os fendmenos numa série de acontecimentos provaveis, e com base neles efetuar um célculo
de custo, determinando uma medida considerada 6tima e estabelecendo os limites do aceitavel
nesses fendbmenos. Esse calculo que determina em que medida sera interessante intervir ou
ndo na naturalidade dos acontecimentos.

O primeiro exemplo adotado por Foucault para ilustrar o funcionamento dos
diferentes sistemas é o da organizacdo do espago urbano’. O autor o faz apontando a
organizacdo de trés cidades distintas: a “Capital”, tal como pensada por Le Maitre em sua
obra “La Metropolitée”, a localidade francesa de Richelieu e a cidade francesa de Nantes.

A primeira cidade é inserida numa estrutura hierarquica idealizada entre cidades,
estando a “Capital” no topo desse sistema, e pensada em fungdo do exercicio da soberania de
um territério por um Estado, seguindo a Idgica dos sistemas juridico-legais. A segunda, cuja
forma imita a de um acampamento romano, concretiza um espaco totalmente disciplinado,

com predeterminacdo de todos os usos e funcOes das partes do espacgo, bem ilustrando a
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racionalidade de um sistema disciplinar. J& a terceira, tendo em vista o problema das
aglomeracbes desgovernadas, foi alvo de intervencbes para facilitar a circulacdo e volta-la
essencialmente para o comércio. Nesse terceiro exemplo de cidade, Foucault mostra como o
problema da populacdo é tratado de forma distinta da dos sujeitos de direito, pondo-se em
relevo a ligagdo da populagdo com a materialidade do “meio”.

O segundo exemplo é o problema da escassez alimentar®. O autor mostra como a
racionalidade dos sistemas juridico-legal e disciplinar passa pela limitacdo dos precos e pela
imposicdo das colheitas, com o escopo de reduzir o preco dos alimentos, e assim pagar menos
aos camponeses produtores e aos operarios da cidade. Essa concepcéo se altera em favor dos
mecanismos de seguranca com o advento dos fisiocratas no Século XVIII. A partir de entdo, o
problema da escassez alimentar vai ser tratado como fenémeno natural, nem bom nem ruim, e
vai-se instaurar um dispositivo de seguranca que permite a plena liberdade para
comercializacdo e retencdo de cereais. A plena comercializacdo dos cereais, segundo 0S
fisiocratas, vai permitir o aumento da producéo e do lucro, bem como vai por em foco o papel
dos produtores como protagonistas do processo produtivo.

O exemplo da escassez alimentar, retomado por Foucault no final do curso de 19782,
mostra importantes diferencas do sistema de seguranca para 0s sistemas disciplinares:
enquanto a disciplina é centripeta, voltada para suas préprias instituicGes, a seguranca é
centrifuga, destinada organizar e deixar circular os fendmenos em circulos cada vez mais
amplos; a disciplina ndo deixa escapar nada, mas a seguranca interessa simplesmente deixar
fazer; a disciplina impede o livre desenrolar dos processos, enquanto a seguran¢a toma 0s
processos como naturais, necessarios; por fim, a disciplina — assim como a legalidade — opera
nos niveis do proibido e permitido, ou no nivel do que deve ser feito ou ndo feito, ao passo
que a seguranca atua na realidade efetiva, no ponto em que as coisas sdo produzidas, e
responde a essa realidade de maneira que essa resposta anule ou controle essa realidade. Em
suma, a lei trabalha no imaginario, a disciplina no complementar a realidade ao mandar fazer,
e a seguranca trabalha na propria fisica, no real®.

O ultimo exemplo apresentado por Foucault se relaciona com o que podemos chamar
de normalizacdo, e € a questdo da variola®. Se nos sistemas disciplinares a normalizagdo se

da pelo enquadramento de comportamentos e pela demarcacdo do que é normal e anormal —
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fazendo com que se assemelhe mais a uma normacéo, dado a carater destacado das normas —,
o exemplo do controle da variola faz emergir uma espécie de normaliza¢do bem distinta, com
papel importante dos dispositivos de seguranca.

O tratamento da variola por meio dos dispositivos de seguranca parte do
desenvolvimento da vacinacdo, que permite pensar o fendbmeno em termos de céalculo de
probabilidades, e ndo para tentar simplesmente impedir o fenémeno. Com isso, serd possivel
identificar dentro dos grupos o risco que cada um tem de ser contagiado (nocao de risco); com
base no célculo do risco, sera possivel identificar quem é perigoso (nogdo de perigo); sera
possivel identificar fendmenos de disparada da doenca (nocdo de crise). Essas nocdes de
risco, perigo e crise evidenciam como o tratamento do problema da variola se inicia no
estabelecimento de uma curva de distribuicdo normal dentre as diferentes faixas, e como se
age para que as curvas menos favoraveis se aproximem da normal. A normalizacao consistira
no jogo entre essas normalidades diferenciais.

Ao expor esses exemplos, Foucault destaca o surgimento da populagdo como objeto
de intervencgdes coletivas, num nivel diferente do individual, e que se mostra necessario para
anular ou delimitar fendmenos naturais, mas sem a pretensdao de impor leis que digam “ndo”,
como nos sistemas legais e disciplinares. A principal caracteristica da populacdo é sua
variabilidade, mas cuja ‘“naturalidade” pode ser apreendida e penetrada pela acdo dos
governos, e orquestrada por eles para, dentro de certos limites, produzir o interesse geral®.

A exposicdo dos problemas também faz com que Foucault evidencie o tema do
governo como correlativo do tratamento da populacdo. A partir desse ponto, o curso se
desloca de seu objetivo original, de mostrar em que consistem algumas tecnologias de
seguranca, para analisar a génese de um poder politico que coloca no centro de suas
preocupacOes a nocdo de populacdo, que adota 0s mecanismos de segurangca como meios
capazes de assegurar sua regulacao, e que se baseia na economia politica e na estatistica para
efetuar os calculos de intervencdo na naturalidade dos fendmenos. Nesse ponto, e
especificamente a partir da quarta aula, o autor passara a adotar a no¢do de governo como fio
condutor de analise, e adotara como objeto a historia do que ele denomina

“governamentalidade”, conceito assim exposto pelo autor®:

Por esta palavra, 'governamentalidade’, entendo o conjunto constituido pelas
institui¢des, os procedimentos, as andlises e reflexdes, os célculos e as taticas que

84 FOUCAULT, Seguranga, territorio..., p. 88-99.
85 FOUCAULT, Segurancga, territorio..., p. 143.



38

permitem exercer essa forma bem precisa, embora muito complexa, de poder que
tem por alvo a populacdo, a principal forma de saber a economia politica e por
instrumento técnico essencial os dispositivos de seguranca.

Ao fazer a historia da governamentalidade, Foucault pde em relevo o eixo em torno
do qual gravita esse conceito, que é o Estado. Ele se preocupa em mostrar a importancia de se
compreender a “governamentaliza¢do” do Estado, como o Estado pdde sobreviver a partir do
momento em que se governamentalizou. A historia da governamentalidade ajudara a elucidar
de que maneira se passou, primeiramente, de um Estado baseado na lei para, num segundo
momento, um Estado administrativo de preservacdo das fronteiras e conservagdo do territorio
para, finalmente, chegar a um Estado governamentalizado, definido pela massa da populacéo,
que a controla por meio dos dispositivos de seguranca e que usa 0 saber econdmico como
principal ferramenta®®.

Foucault adota como marco de origem da governamentalidade o surgimento da
pastoral cristd®®’, com suas pretensdes de governo dos homens. Com o advento do
cristianismo, a religido se institucionaliza como Igreja que aspira ao governo dos homens e de
sua vida cotidiana para leva-los a eternidade, e com pretensdo de ser universal.

O pastorado cristdo possui certos tragos caracteristicos que 0 acompanham até os
dias atuais: por meio dele, é exercida uma economia de méritos e deméritos, segundo a qual o
pastor busca a salvacdo coletiva de seu rebanho — ou mesmo, em casos especificos, de uma
Unica ovelha — através de elementos pontuais, de mecanismos e de procedimentos especificos;
verifica-se uma relacdo de pura obediéncia ao pastor, e num tempo indefinido, sem que essa
submissao seja temporaria; por fim, o pastorado cristdo expde a verdade para suas ovelhas de
forma modulada, variando de acordo com o seu tutelado, com o objetivo de melhor ancorar a
relacdo de dependéncia.

Em suma, o pastorado surge como uma forma absolutamente nova de governo dos
homens, e que esboca a governamentalidade estatal exercida mais tarde. Ele adota
procedimentos que preludiam o aparecimento de um sujeito cujos méritos sdo identificados de
maneira analitica, que é sujeitado por redes continuas de obediéncia, e que é subjetivado pela
extracdo de uma verdade a ele imposta.

O surgimento da governamentalidade estatal esta relacionado, segundo Foucault,

86 FOUCAULT, Seguranca, territorio..., p. 145-146.
87 FOUCAULT, Seguranca, territorio..., p. 166-244.



39

com o aparecimento de contracondutas ao pastorado cristdo®®. Sdo movimentos de resisténcia,
cujo objetivo era defender uma outra conduta, um outro modo de conducdo, outros
condutores, outros objetivos, outras formas de salvacdo. O advento das contracondutas
permite o desenvolvimento da conducdo dos homens fora do circulo da autoridade
eclesiastica, e resultara na multiplicidade de formas de governo, bem como no surgimento da
governamentalidade estatal.

Nesse ponto, Foucault questiona qual seria o calculo a ser adotado por um poder
soberano que, até entdo, ndo tinha assumido certas tarefas na conducdo dos homens. E
decisiva na emergéncia da governamentalidade a questdo da razdo governamental, ou seja,
definir qual racionalidade adotar na conducéo dos homens, definir que calculo seguir.

Para Foucault, é a episteme cléssica que alterard a forma de célculo: da economia de
obediéncia visando a salvacdo, caracteristica da pastoral cristd, para a analise matematica,
para a razdo e para a obediéncia as leis naturais. O exercicio dessa nova forma de calculo
caracterizard o surgimento da razdo de Estado, a qual Foucault define como uma
racionalizacdo préatica que vai operar de um Estado como um dado fético para um Estado que
deve ser construido®.

Razdo de Estado essa que se desenvolve, num primeiro momento, com o objetivo
expresso de conservar o Estado e amplia-lo. E nessa raz&o autorreferencial que se exercera o
governo dos homens, sendo o Estado eleito como Unico principio de inteligibilidade, como
esquema estratégico e como ideia reguladora da razdo governamental, e cujo objetivo
principal é aumentar a riqueza do proprio Estado®.

O autor também observa que, posteriormente, essa razdo que busca a ampliacdo do
Estado se tornard um importante fundamento para o mercantilismo®:. A questdo da
concorréncia entre Estados ndo tomou apenas corpo teérico, mas foi articulada com a
realidade historica do tratado da Vestfalia. Nesse segundo momento, a autofinalidade da razédo
de Estado perde espaco, e se verifica a ascensdo de uma finalidade externa de concorréncia
entre Estados, que passa a ser o novo fio condutor da razéo estatal. O surgimento dessa razao
de Estado pautada pela concorréncia entre Estados vai substituir o problema da continuidade

no campo interno pela questdo da conservacdo de uma relacdo de forgas entre Estados, de
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modo que ndo haja ruptura do conjunto de Estados, e para impossibilitar que um Estado seja
muito superior que 0s demais. Nessa fase, a arte de governar se desenvolve num campo
relacional de forcas entre diferentes Estados, e ndo somente em seu ambito interno.

Para isso, Foucault considera que atuaram dois dispositivos: o dispositivo militar-
diplomatico, cujo objetivo era manter o equilibrio europeu por meio de negociacdes entre
agentes diplomaticos e pela organizacdo profissional de um exeército para entrar em guerra
caso necessario; e o dispositivo policial, cuja relacdo dos Estado com a populacdo é mais
evidente no plano interno a cada um deles®.

Na razdo de Estado definida pela concorréncia entre Estados, o dispositivo policial se
caracteriza como 0 conjunto de meios pelos quais é possivel fazer as forcas do Estado
crescerem ao mesmo tempo em que se mantém a boa ordem desse Estado. Essa policia vai se
ocupar do que for Gtil nos homens para o Estado. O seu objeto serd multiplo: desde o nimero
de habitantes, passando por suas necessidades basicas, sua saude cotidiana, a gestdo da
circulacdo. De um modo geral, ela ird se ocupar de toda socialidade, de todas as formas de
coexisténcia dos homens em relagdo com os outros. Por meio da policia, o Estado intervém
racionalmente sobre os individuos e recebe como retorno um conjunto de forcas crescentes e a
se fazer crescer. Nessa fase, a policia articula a forca do Estado e a felicidade dos homens. E o
mecanismo do qual lancard méo para isso é o regulamento, que faz operar a lei em seu
funcionamento movel, permanente, detalhado, e segundo a ldgica dos dispositivos
disciplinares.

No entanto, essa governamentalidade calcada na razdo de Estado sofreu
consideraveis abalos por meio da critica feita pelos fisiocratas. Retomando o problema da
escassez alimentar, Foucault mostra como os fisiocratas se opuseram aos mercantilistas, e
como sua critica acabou por fazer emergir uma outra governamentalidade.

Os fisiocratas se opunham a tese de que o Estado deveria controlar a producéo de
alimentos para que seu pre¢o fosse baixo, e consideravam que o preco deveria ser alto, porque
tenderia a se estabilizar no futuro. Para eles, as pessoas ndo estocariam cereais para obter
valores de venda mais altos, o que possibilitaria mais lucro, mais investimento, mais bem-
estar do camponés. Isso implica em deixar de lado a regulamentacdo do mercado e deixar fluir
processos naturais para fixacdo dos precos. Além disso, concebe-se a populacdo ndo mais
como a forga do Estado, mas como variavel condicionada a certos elementos, e que ndo deve

ser objeto de intervencdes autoritarias. Por fim, ndo se buscard mais manter o equilibrio entre
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Estados, mas viabilizar a concorréncia-competicdo entre os particulares dos diferentes
Estados, cujo jogo de interesses ira possibilitar ganho para o Estado e para a coletividade.

A partir dessa critica, pensa-se que o Estado deve governar sem mais intervir na vida
das pessoas, a ndo ser para que cada um possa melhor regular a si proprio, e assim poder
servir a todos.

Essa nova governamentalidade, oposta a razdo de Estado dos mercantilistas,
desenvolve-se em linhas gerais a partir da economia. A economia ndo substitui a razéo de
Estado, mas a ela confere novo conteudo: opera algumas modificagdes essenciais, como a
consideracdo da naturalidade dos processos na conducdo do governo dos homens; a
reivindicagdo de uma racionalidade cientifica para acdo, e ndo mais uma atuacao feita com
base em calculos diplomaticos; a necessidade de se desenvolver novas préaticas que
considerem a variabilidade da populacdo; gerir esses processos naturais, sem pretensdo de
regulamenté-los & exaustdo; e respeitar a liberdade como elemento indispensavel®.

O surgimento dessa nova governamentalidade, propria da Modernidade, oposta
aquela da razdo de Estado, focada na naturalidade dos processos sociais e promotora de
liberdade, sera objeto do Curso Nascimento da Biopolitica®, de 1979, continuagio direta do
curso precedente.

Retomando as conclusdes do ano anterior, Foucault inicia o curso de 1979%
esclarecendo que o nascimento dessa nova governamentalidade acarreta algo de inédito no
pensamento da razdo de Estado: se, antes, 0s objetivos do Estado de policia eram ilimitados
no plano interno, sendo a policia o dispositivo necessario para se garantir a gloria e o
esplendor do Estado, agora, a nova governamentalidade faz surgir limites a esse Estado
policial, e limites muito distintos daqueles que encontrara anteriormente.

O Estado de policia da razdo governamental conhecia uma limitagdo a ele externa: o
direito. O direito passou de instrumento de ampliacdo do poder do soberano para se tornar a
limitacdo da extensdo indefinida do poder interno do Estado de policia. As razdes do direito,
segundo os juristas, vao existir antes do Estado — e ha inimeras teorias a explicar isso, como 0
direito natural, a teoria contratualista, dentre outras. O direito, ou a raz&o juridica, atua em
oposic¢do a razdo de Estado. E a razdo de Estado, por conseguinte, é o que esta fora da drbita

do direito.
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Mas houve uma sensivel transformacdo: a razdo governamental moderna € marcada
por uma limitacdo que ja ndo é mais extrinseca, mas a ela interior. E uma regulagéo interna da
racionalidade governamental. Suas caracteristicas: € uma limitacdo de fato, ndo de direito, o
que significa dizer que ela ndo torna um governo ilegitimo quando ndo reconhece essa nova
razdo, mas no maximo, inabil; € uma limitacdo geral, pois segue um tracado uniforme com
base em principios que sdo sempre vélidos, sendo o problema apenas definir os limites do
tracado; é uma limitacdo que deve ser buscada nos objetivos do governo, portanto no que é
interno a prépria pratica governamental. Ela estabelece uma demarcacgéo entre o que se deve e
0 que ndo se deve fazer, e ndo com relacdo aos individuos, mas internamente, dentro da
propria pratica governamental — a agenda e a non agenda®®.

Em suma: a critica da nova governamentalidade moderna néo vai mais ser feita com
base na razdo juridica, mas dentro da propria pratica governamental, mais especificamente em
como ndo governar demais, cComo ndo governar em excesso.

E o instrumento intelectual que servira de base para essa critica € a economia
politica, uma “espécie de reflexdo geral sobre a organizacéo, a distribuicéo e a limitacao dos
poderes numa sociedade”®’, e que possibilitou essa autolimitacio da razdo governamental. A
economia politica diz a pratica governamental que esta deve respeitar a natureza que lhe é
prépria, sem que lhe interesse se essa pratica € legitima ou ndo, somente importando seu
sucesso ou seu fracasso.

Sucesso ou fracasso que véo estar vinculados ao surgimento de um certo regime de
verdade. Se, antes, a autolimitacdo do principe era limitada pela verdade de seus conselheiros
e de sua sabedoria, agora a verdade estara nos proprios objetos que a pratica governamental
trata e manipula, e nas consequéncias naturais do que é empreendido. Como o principio € de
que 0 governo nunca sabe direito como governar apenas 0 bastante, um determinado regime
de verdade tem o papel de legislar sobre a praticas governamentais em termos de verdadeiro
ou falso. Os julgamentos das praticas ndo se ddo com base em uma lei ou principios morais,
mas com base em proposicOes, elas proprias, submetidas a uma demarcacdao do que €
verdadeiro e do que é falso®.

No caso da nova governamentalidade moderna, Foucault afirma que o mercado sera

0 lugar de atuacdo desse regime de verdade. O mercado, que havia surgido como objeto de
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vigilancia e das intervencbes do governo da razdo de Estado, torna-se um mecanismo de
formacdo da verdade, na medida em que se deve deixa-lo agir com o minimo de intervencé&o,
para que possa formular sua propria verdade, e assim propor essa verdade como regra e norma
a préatica governamental. Quando isso ocorre, 0 mercado, por meio do mecanismo de precos,
torna-se o lugar de verificabilidade da pratica governamental: respeitando o regime de
veridicdo do mercado, 0 governo ndo age com base na justica, mas com base na verdade®.

O surgimento desse regime de verdade no mercado traz, segundo o Autor, novos
desafios para o0 governo. Anteriormente, o direito era o Unico limitador externo para a razao
de Estado. Agora, na razdo governamental da Modernidade, ha, ao lado do direito, o
autolimitador da governamentalidade, que é a economia, e cujo lugar privilegiado, por razbes
de verdade, € o mercado. Como o direito publico podera ser exercido sem que 0 governo se
veja paralisado, e respeitando esse lugar de verdade que é o mercado? Quais as bases para um
direito publico dentro de uma governamentalidade que deve respeitar a naturalidade dos
acontecimentos, onde a ndo-intervencao € absolutamente necessaria?

Essa questdo, de como p6r limites juridicos ao exercicio de um poder publico que ja
se deve autolimitar, segundo Foucault, foi respondida por meio de duas vias principais: a via
axiomatica, juridico-dedutiva ou revoluciondria, cuja técnica consiste em estabelecer um
catalogo de direitos, a esfera da soberania e seus limites, para a partir dai somente deduzir as
fronteiras de competéncia do governo; e a via radical-utilitarista, que parte da prépria pratica
governamental e de seus limites de fato para analisar a governamentalidade em termos de
utilidade da intervencdo estatal, ou seja, de definir a competéncia do governo nos limites da
utilidade da intervencdo governamental.

Para o autor, essas vias, apesar de ambiguas e heterogéneas, ndo sdo mutuamente
excludentes, e podem ser conjugadas por uma logica ndo dialética, mas de estratégia, conexdo
esta que caracteriza o liberalismo europeu do Século XIX e também do Século XX. De todo o
modo, Foucault também acha um importante ponto de conexdo entre essas ldgicas, que € a
categoria geral do interesse, a qual abrange tanto as trocas realizadas no mercado quanto a
utilidade para o poder publico. A razdo governamental da Modernidade funciona, segundo
Foucault, com base no interesse, ou melhor, no jogo de multiplos interesses, manipulando-os

estrategicamente, e ndo mais com base na intervencgéo direta nas coisas e nas pessoas, Como
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no Estado de policial®-.

Foucault chama de “liberalismo” essa razdo governamental moderna. Suas principais
caracteristicas sdo o papel privilegiado conferido ao mercado como lugar de veridi¢do e a
limitacdo da governamentalidade pelo calculo de utilidade das intervencbes em processos
naturais. Justifica-se a adogdo do termo em razdo do carater proeminente conferido a
liberdade nessa razdo governamental, a qual somente pode funcionar se um certo nimero de
liberdades estiver presente — de mercado, do vendedor e do comprador, da propriedade. Se
consome liberdade, essa razdo é obrigada a produzir liberdade, como também a organizar essa
liberdade!?.

O liberalismo se propde a fabricar liberdade fazendo-o por meio de um principio de
calculo que é a seguranca: o liberalismo vai determinar até que o ponto os diferentes
interesses individuais ndo vao constituir um perigo para os interesses coletivos, e vice-versa.
E 0 jogo da liberdade e da seguranca que esta no amago da nova razao governamental®®®,

Por fim, Foucault apresenta como caracteristica do liberalismo o fato de ser detentor
de crises de governamentalidade. S&o geradas por conta de intervencfes que se propdem a
conceder um “a mais” de liberdade em troca de um “a mais” de controle e de intervencao.
Essa inflacdo de mecanismos de intervencdo compensatorios da liberdade estd na génese das
crises de governamentalidade, e que tem por efeito, paradoxalmente, acabar com essa mesma
liberdade que se pretendia aumentar®,

Historicamente, o autor considera que, nas décadas de 30 a 60 do Século XX, esse “a
mais” de liberdade pela intervengdo econdmica visto nas politicas keynesianas, para evitar o
“a menos” de liberdade do fascismo ou do socialismo, levaram a uma crise do liberalismo. E
foi 0 que os alemées e americanos criticaram.

A partir desse ponto, Foucault analisa as escolas do ordoliberalismo alemé&o e do
anarcocapitalismo americano como alternativas liberais a crise de governamentalidade. A
critica liberal a irracionalidade propria do excesso de governo toma caminhos distintos: na
Alemanha, o ordoliberalismo*® busca definir o que poderia fundar uma economia de mercado
organizada, mas ndo planejada nem dirigida, e dentro de um quadro institucional e juridico

capaz de proporcionar as garantias e limitacGes da lei, assim como capaz de garantir a
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liberdade dos processos econdmicos; ja o anarcocapitalismo ou neoliberalismo americano®®

passa pela ampliacdo da racionalidade de mercado, seus esquemas de analise e critérios de
decisdo para dominios até entdo ndo alcangados, e fora da 6rbita econémica, como no caso da
familia, da natalidade, da delinquéncia e da politica penal.

Essa ampliacdo da racionalidade de mercado para dominios fora da area econémica
conduz Foucault suas consideracgdes finais do curso, que se iniciam com a emergéncia da
figura do homo oeconomicus??’. Os neoliberais americanos passam a considerar ndo mais o
capital ou a mecanica do processo econémico como grade de analise dos fenémenos da
economia, mas o ponto de vista dos sujeitos que tomam decisbes e respondem
sistematicamente a determinados acontecimentos. Trata-se de uma figura distinta da do sujeito
de direito, um &tomo de vontade individual e subjetiva, e que ndo se baseia numa ldgica de
renuncia de direitos — como 0 sujeito de direito —, mas numa dialética de multiplicacdo
espontanea de vontades individuais. Também € considerado Unica ilha possivel de
racionalidade econOmica, em virtude da apregoada, pelos liberais, impossibilidade de
conhecimento da totalidade do processo econémico por um Unico sujeito, inclusive o Estado.
Esse homo oeconomicus esta no centro da critica dos liberais ao Estado de policia e da razéo
de Estado ilimitada, e de todas as formas de intervencionismo estatal.

A emergéncia do homo oeconomicus traz um novo desafio a razdo de Estado, o qual
Foucault sintetiza nas seguintes questfes: como exercer a arte de governar num espago de
soberania que é habitado por sujeitos econdmicos? Como fazer com que o soberano néao
renuncie a um campo de atuacdo, nem se torne um mero teoérico, e que ndo pode ser feito
através da regulamentacéo juridica?

A solucdo pensada pelo autor estad na emergéncia de um novo objeto, um objeto em
gue se possam governar, a0 mesmo tempo, sujeitos de direito e sujeitos econdmicos, e que faz
surgir uma nova série de elementos em que se integram esses sujeitos. Esse novo objeto, que
vai manter a unidade da arte liberal de governar, sua generalidade sobre o conjunto da esfera
da soberania, e que vai garantir sua autonomia em relacdo a ciéncia econémica, é a sociedade
Civill®,

A sociedade civil ndo é, para o autor, uma ideia filoséfica, tampouco um dado

histérico, mas um conceito de tecnologia governamental. Ela permite que o governo nédo seja
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limitado pela ldgica juridica, e que ndo busque a totalidade do processo econémico, mas que
assuma a heterogeneidade entre juridico e econdmico. E uma autolimitagio que ndo infringe
nem economia nem o direito, um governo ao qual nada escapa, que administra o social, social
este povoado por sujeitos de direitos e pelo homo oeconomicus.

As consideracdes finais do Curso de 1979 lembram que a emergéncia da critica
liberal, e o consequente surgimento de uma nova razdo governamental propria da
Modernidade, ndo significam o desaparecimento da governamentalidade fundada na razéo de
Estado. Para responder a questdo geral de como regular e medir o exercicio do poder em
guem governa, sdo varias as solucdes: confiar na sabedoria, ou seja, governar segundo o
conhecimento das leis humanas e divinas, buscando-se uma verdade; isso muda nos Séculos
XVI e XVII, em que vai-se procurar governar com base no calculo, numa racionalidade que
assume duas formas, a saber, a da individualidade do soberano, que vai impor sua
racionalidade — e sera questionado justamente pela economia — e a racionalidade dos
governados, sujeitos econdmicos e de interesse, 0 que caracteriza a racionalidade liberal.
Essas diferentes racionalidades se acavalam, combatem-se, coexistem. Para Foucault, a
politica é, justamente, o jogo dessas diferentes artes de governar e seus diferentes
indexadores®®,

Mas se a politica é um jogo, como ele é jogado? Se as racionalidades governamentais
se acavalam, combatem-se, coexistem, como isso se da na pratica? Haveria Estados
detentores de uma racionalidade liberal ao lado de Estados com racionalidade nacionalista?
Ou essas distintas racionalidades conviveriam dentro do mesmo Estado? E essa convivéncia,
seria pacifica ou conflituosa? E a extensao dos conflitos: dar-se-iam entre diferentes fatias do
Estado, ou mesmo dentro de um Gnico 6rgdo? A abordagem teorica de Poulantzas auxilia na

resposta a esses questionamentos.
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2.3 POULANTZAS E O ESTADO COMO RELACAO: A DINAMICA DE LUTAS
DENTRO DO CAMPO ESTATAL.

Poulantzas é considerado um dos principais autores neomarxistas do Seculo XX. Seu
pensamento pode ser alocado dentro do conjunto de autores que trabalham as consideracdes
de Marx em sua virada teérica em “O 18 Brumario de Luis Bonaparte™'°, as quais tém por
objeto a condicdo do Estado capitalista frente as classes sociais.

Nesse texto, Marx revé sua anterior visdo do “Manifesto Comunista”, de 1848. Marx
considerava o Estado como um comité de negocios destinado a gerir os interesses da
burguesia, e apresentava como proposta revolucionéria a sua tomada de poder pela classe
operéaria, como forma de controlar os processos econdmicos. Essa concepcdo de Estado o
caracteriza como instrumento neutro, manipulavel de acordo com os interesses da classe que o
dirigirt?,

A virada qualitativa no pensamento de Marx se encontra em “O 18 Brumadrio”. Nessa
obra, Marx abandona a ideia de um Estado simplesmente manipuldvel de acordo com o0s
interesses de uma classe, e adota uma concepc¢do de Estado de classe, segundo a qual esse
Estado ja € previamente determinado para instaurar e reproduzir uma dominacéo de classe
burguesa. Dai a insuficiéncia pratica de uma tomada de poder do Estado pela classe operaria,
sendo somente a destruicio desse Estado capaz de acabar com a dominagdo*!?,

Essa virada também permite perceber, no pensamento de Marx, consideracdes acerca
da autonomia desse Estado em relacdo a determinadas fracGes da classe burguesa, cujos
interesses particulares poderiam ser contrariados pelo proprio Estado em prol da manutencgéo
dos interesses da classe burguesa como um todo. Do mesmo modo, Marx percebe um
importante grau de autonomia dos processos politicos diante das funcdes sistémicas que o
Estado assume, cujos resultados sdo passiveis de gerar efeitos incontrolaveis e indesejaveis na
manutencdo da ordem social'®®,

Essa mudanca no pensamento de Marx reaparece na teoria marxista do Século XX

com a obra “Poder Politico e Classes Sociais”'*, de 1968, de autoria de Poulantzas. Nesse
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Renato. Marx e a teoria contemporanea do Estado. In: CODATO, Adriano; PERISSINOTTO, Renato.
Marxismo como ciéncia social. Curitiba: Ed. UFPR, 2013, p. 63-92.

111  PERISSINOTO, op. cit., p. 65-69.

112 PERISSINOTO, op. cit., p. 69-75.

113 PERISSINOTO, op. cit., p. 75-78.

114 POULANTZAS, Nicos. Poder politico e classes sociais. Sdo Paulo: Martins Fontes, 1977.



48

texto, Poulantzas, que havia se aproximado do estruturalismo de Louis Althusser, adota a tese
do Estado como “(...) uma estrutura cuja funcéo é garantir a coesao de uma formacao social
dividida em classes™®, destinada a reproduzir uma espécie especifica de dominagdo. Ao
Estado cumpriria desempenhar determinadas funcbes — econémicas, politicas, ideoldgicas —,
sempre alinhadas aos interesses da classe dominante.

A critica mais contundente a essa definicdo partiu de Milband, com quem Poulantzas
se envolveu num embate tedrico na “New Left Review”. Miliband acusa a defini¢do de
Poulantzas de pecar por um superdeterminismo estrutural, que ndo foge da antiga viséo
instrumental de um Estado controlado segundo a classe que o comanda, mas apenas a
transfere a obediéncia do Estado para as fungdes de interesse da classe dominante. Dai a
proposicdo de Miliband para a teoria neomarxista, de distinguir o interesse geral da classe
burguesa, cuja manutencdo ficaria a cargo do Estado, dos interesses egoistas de membros da
classe burguesa, os quais deveriam ser domados pelo Estado em prol do interesse geral**e.

O embate académico com Miliband gera uma mudanca no pensamento de
Poulantzas: o Estado passa a ser concebido como um feixe de aparelhos distintos, agrupados
em duas funcdes principais: funcéo repressiva e funcao ideoldgica, ambos responsaveis pela
manutencdo da coesdo social segundo os objetivos da classe dominante!'’. A politica de
Estado seria o resultado do jogo de interacdo entre esses diferentes aparelhos, verificando-se a
existéncia de uma pluralidade de ideologias contraditdrias e antagonicas, e mesmo de lutas
populares, nos aparelhos ideoldgicos de Estado™!®.

Porém, o pensamento de Poulantzas ndo para de evoluir. A partir de seus estudos
sobre as particularidades historicas em Estados de excecdo na Europa nas décadas de 70°, o
autor assume uma preocupacdo de como explicar, teoricamente, as diferentes formas
assumidas pelo Estado capitalista ao longo da historia. Essa pretensao ¢ exposta no livro “O
Estado, o Poder, o Socialismo”.

Em “O Estado, o Poder, o Socialismo”'?°, Poulantzas revé alguns de seus

posicionamentos anteriores. Nessa obra estdo presentes tanto as suas considera¢fes do Estado
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como uma estrutura forjada para reproduzir uma espécie de dominagdo, assim como sua
descri¢cdo como um feixe de aparelhos com funcdes repressivas e ideoldgicas a agir num jogo
que resulta na formagdo da politica estatal. Entretanto, o autor adota uma nova concepgdo
sobre a natureza do Estado, para além de seu carater estruturante e funcional, no qual o papel
das lutas politicas é fundamental para sua compreenséo.

As primeiras consideragdes!?! giram em torno de responder pergunta a respeito da
relacéo entre o Estado, o poder e as classes sociais. Poulantzas nega a concepgao instrumental
dessa relacdo, assim como desacredita a concepcdo de um Estado duplice, segundo a qual
haveria um Estado separado das lutas, no qual estaria a estrutura econdmica, sede de medidas
puramente técnicas, e um segundo Estado, social, que seria um Estado de classe, onde
residiria ndo o técnico, mas o “politico”, que contaminaria o técnico.

As consideracdes de Poulantzas sempre estardo na materialidade institucional do
Estado, a qual possui, desde sempre, 0 selo de uma dominacao politica. Para o autor, no caso
de um Estado capitalista, ja estd contida em sua ossatura institucional o selo da dominacédo
politica burguesa. Essa conclusdo é o eixo primeiro de toda argumentacdo de Poulantzas, e
adota a premissa estruturalista da obra “Poder Politico e Classes Sociais”, mas com Sensiveis
modificagdes, que serao vistas no decorrer de “O Estado, o Poder, o Socialismo”.

O autor também rejeita uma concepcdo essencialista na relacdo entre Estado e
economia. Ele ndo considera que ambos sejam instancias do conjunto social autbnomas e
separadas, pois isto implicaria em conceber o Estado como simples apéndice-reflexo da
economia — a visdo tradicional de que o Estado seria a superestrutura capaz de viabilizar a
infraestrutura econémica. Também rejeita a visdo de que Estado e economia teriam principios
exteriores entre si, 0S quais apenas se comunicariam de diferentes formas segundo 0s
diferentes modos de producao.

Para o autor, o espaco da economia nunca foi hermético, isolado do Estado. Pelo
contrario, o politico-Estado sempre esteve constitutivamente presente no modo de producéo.
Isso implica na afirmacdo de que o modo de producdo ndo é uma combinacgdo de elementos
puros, mas que o proprio modo de producdo, uma unidade de conjunto de determinagdes
econdmicas, politicas e ideoldgicas, € o que delimita as fronteiras dos espagos, seu
relacionamento e articulagdo. Assim, para o autor, a estruturacdo do contrato de compra e
venda de trabalho, e a retirada da posse dos meios de producdo dos trabalhadores no

capitalismo, ndo ocorrem por ser a economia uma instancia autbnoma, com principios
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exteriores ao Estado. Ao contrario, é essa estruturacdo que transforma forca de trabalho em
mercadoria e excesso de trabalho em mais-valia, além de gerar uma separacao relativa entre
Estado e economia como uma modalidade especifica de presenca do Estado na economia.

Se o0 Estado possui o0 selo de uma dominacéo politica burguesa, e se ele esta presente
na economia por meio da estruturacdo do modo de producédo, a primeira relacdo do Estado
com o poder e com as classes sociais reside na formacéo e reproducéo dessas mesmas classes.
E dizer, o Estado materializa relacdes de poder e de dominag&o ideoldgica que estdo presentes
em cada modo de producao por meio das relacdes de producao.

No caso do modo de producéo capitalista, isso ocorre dentro do primado das relagdes
de producdo sobre as forgas produtivas: no processo produtivo, sdo as relagdes de posse e
propriedade dos meios de producdo que demandam as forcas produtivas que a elas se
adéquem???, Essas relagbes de propriedade e posse se traduzem na forma de poderes de classe,
e que sdo organicamente articulados as relacdes politicas e ideoldgicas que os consagram e
legitimam.

O Estado materializa essas relagcbes de dominacao politica e ideoldgica por meio de
seus aparelhos repressivos e ideoldgicos'?®, tal como o autor ja havia considerado em seus
estudos passados. Esses aparelhos ndo possuem uma funcdo meramente negativa, mas de
criacdo de consenso e de inculcacdo de comportamentos e habitos. Sua atuacdo na propagacao
da ideologia dominante ndo se d& por um discurso mistificador, mas por um discurso
fragmentario, modulado de acordo com o0s receptores e numa esfera ampliada, capaz de
abarcar até mesmo organismos “privados” como igrejas, televisdo, escolas.

Porém, Poulantzas relembra que o Estado ndo € a unica fonte de poder na teoria
marxista. Como as relacdes de producéo se traduzem em poderes de classes, e geram lutas de
classes em razdo da relacdo de exploracdo, os poderes se inscrevem num sistema de relacfes
de classes. Mas 0 que esta em jogo nessas relacdes de classes ndo € somente poder
econémico: também os poderes politicos e ideoldgicos sdo objeto dessas relaces. E essas
relacfes de classe se materializam em instituicbes-aparelhos especificos, como empresas,
fabricas e unidades de producao, que se localizam fora do Estado.

Logo, se os poderes de classe ndo se reduzem ao Estado e sempre transcendem seus

1220 processo de producdo é fundamentado na unidade do processo de trabalho e nas relagdes de produgdo
(elas mesmas incluindo uma dupla relacdo — a de propriedade econémica e a de posse). Esta unidade é
realizada pelo primado das relaces de producdo sobre o processo de trabalho, frequentemente chamado de
'for¢as produtivas', incluindo a tecnologia e o processo técnico” (POULANTAS, O Estado..., p. 24).

123POULANTAS, O Estado..., p 26-33.
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aparelhos, é porque os poderes fundamentados na divisao social do trabalho e na exploracéao
detém primazia sobre os aparelhos que os encarnam, sobretudo o Estado. Isso leva a
proposicdo fundamental de Poulantzas, e que é chave para compreender a Ultima fase na
evolucdo de seu pensamento: na complexa relacdo lutas/aparelhos, sdo as lutas que detém o
papel primordial e fundamental nessa relagéo, lutas cujo principal campo é o das relacbes de
podert?,

Que restaria ao Estado, nessa configuragdo em que as lutas detém papel primordial
em relacdo aos diversos aparelhos, ndo estatais e estatais? Poulantzas afirma que o papel do
Estado é o de constituir a existéncia e reproducdo dos poderes de classe, 0 que explica sua
presenca nas relacdes de producdo. O Estado baliza o campo de lutas, incluidas as relacdes de
producdo; organiza o mercado e as relagdes de propriedade; institui o dominio politico e a
classe politica dominante; marca e codifica a divisio social do trabalho'?®. Portanto, o Estado
ndo ¢ um mero apéndice do social, mas o balizador do campo de lutas na medida em que
constitui a dominacéo de classe e sua reproducao.

Em sintese: todo poder de classe s6 existe materializado em aparelhos, sejam Estatais
ou ndo. N&o sdo simples apéndices do poder, mas possuem um papel constitutivo, ja que o
préprio Estado esta presente organicamente na geracao dos poderes de classe. No entanto, na
relacdo poder-aparelhos, e mais particularmente na relacdo luta de classes-aparelhos, sdo as
lutas que detém papel fundamental, lutas cujo campo € o das rela¢des de poder, de exploracao
econdmica, de dominio/subordinacdo politico-ideoldgica. As lutas tém primazia sobre 0s
aparelhos-instituic@es, e constantemente os ultrapassam.

Nessa longa introducdo, Poulantzas estabelece as seguintes premissas para o
desenvolvimento de seu trabalho em “O Estado, o poder, o socialismo”: o Estado possui uma
materialidade institucional marcada pela dominagdo burguesa de classe; ele possui papel
constitutivo das relacdes de exploracdo no capitalismo, em cujo seio assume a presenca
especifica de uma separacao relativa da economia; ele também materializa relagdes de poder e
de dominacdo ideoldgica que, no caso do capitalismo, ocorre por meio do primado das
relaces de producédo sobre as forcas as produtivas, e assumem a forma de poderes de classe;
seus aparelhos agem na repressdo e na propagacgéo da ideologia dominante, muitas das vezes
assumindo posturas positivas para inculcar comportamentos e habitos; finalmente — e essa

afirmacéo representa a atualizacdo de seu pensamento com relagdo as obras passadas —, ainda

124POULANTAS, O Estado..., p. 33-44.
125POULANTAS, O Estado..., p. 36-37.
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que o Estado possua esse papel constitutivo dos poderes de classe, as lutas de classes detém
papel preponderante sobre a aparelhagem institucional do Estado, dado que se fundamentam
na divisao social do trabalho e na exploragéo de classe.

Feita essa introducéo, Poulantzas passa a discorrer sobre a materialidade institucional
do Estado'?, cujos principais elementos s3o, em sua visdo, a separagdo entre trabalho
intelectual e manual, a individualizacdo, a lei e a nacdo. Nessa materialidade institucional esta
inscrita, segundo o autor, a marca da dominacgéo burguesa no capitalismo.

A materialidade institucional do Estado reproduz a divisdo entre trabalho intelectual
e manual'?’. Se ela é caracteristica do capitalismo, torna-se decisiva no Estado: ele encarna
essa divisdo em seus aparelhos, sendo o trabalho intelectual afastado do trabalho manual. O
Estado se situa em favor e ao lado do trabalho intelectual, e longe das massas, as quais fica
relegado o trabalho manual. Aliado a isso estd o fato de o Estado usar de discursos que
legitimam as praticas de seus agentes como de detentoras de um saber particular, de uma
racionalidade intrinseca, baseada na ciéncia. E uma relagio de poder-saber, que se traduz por
técnicas particulares de exercicio de poder, que visam o distanciamento permanente das
massas populares dos centros de decisao.

Ao lado da reproducao da divisdo entre trabalho intelectual e manual, a materialidade
institucional do Estado se caracteriza pela individualizagio*?®, a qual consiste na atomizagao e
particularizacdo do corpo politico em individuos, monadas equivalentes e uniformes. A
individualizacdo tem como base as rela¢6es de producéo e a divisdo social do trabalho, que no
capitalismo da origem ao trabalhador livre e nu, sem qualquer rede de lacos. Nesse quadro de
isolamento do trabalhador'?®, o Estado e seus aparelhos representam a unidade organizadora e
reguladora dos fracionamentos que constituem a realidade do povo-nacdo, e realizam um
quadro referencial de espaco e tempo para as relacdes de producdo. Além disso, o Estado
materializa técnicas de exercicio do poder para forjar, moldar o sujeito, cujo canal de atuacao
é a esfera individual-privada.

A 1ei'® também possui um importante papel na materialidade institucional do Estado

capitalista. Poulantzas considera a lei como o codigo da violéncia pablica organizada, sendo

126POULANTAS, O Estado..., p. 47-123.

127POULANTAS, O Estado..., p. 51-60.

128POULANTAS, O Estado..., p. 60-73.

129Segundo Codato, o efeito de isolamento “(...) converte, através do sistema juridico, os agentes sociais
membros de uma classe (os trabalhadores manuais, €.g.), isolados de todas as relagcbes econdémicas que 0s
constituem, em individuos particulares, em sujeitos de direito, cidaddos privados, em pessoas 'livres e iguais'
entre si” (CODATO, op. cit., p. 110).

130POULANTAS, O Estado..., p. 74-91.
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sua atuacao imprescindivel no terreno de uma repressdo fundada numa legitimidade racional-
legal®*!. A lei detém um papel imprescindivel para organizar a violéncia e manter a
organizacdo material do poder como relacdo de classe. Ademais, o adequado funcionamento
das técnicas de poder, dispositivos disciplinares e instituicdes ideologico-culturais depende da
monopolizacdo da violéncia pelo Estado. A lei também € o cddigo pelo qual se materializa a
ideologia dominante, ocultando as realidades politico-econémicas, e traduzindo a
representacdo imaginaria da sociedade e do poder da classe dominante.

Poulantzas também se detém sobre algumas caracteristicas que a lei moderna
imprime na individualizacdo e na separacdo entre trabalho intelectual e manual. Um sistema
legal axiomatizado, de normas abstratas, gerais, formais e regulamentadas estritamente, cria
um quadro formal que homogeneiza as diferencas entre os individuos, empenhando-se na
individualizacdo. Além disso, o arcabouco centralizador, burocréatico e hierarquico do Estado
se baseia nesse sistema de normas gerais, formais e axiomatizadas, o que permite um
encadeamento ldgico-dedutivo para pratica de atos, que ndo passam de percurso para a
reproducdo de uma ordem de dominagé&o.

Por fim, o ultimo elemento presente na materialidade institucional do Estado € a
nacdo*2. O Estado capitalista tem a particularidade de ser um Estado nacional, com empenho
direto na manutencdo da unidade nacional. No entanto, 0 modo de producdo capitalista
imprime mudancas nos elementos constitutivos da nacéo, sobretudo no territério e na
tradicdo, que por ele séo apropriados com o objetivo de monopolizar os procedimentos de
organizacdo do espaco e do tempo.

Na matriz espacial do territorio™®, o Estado tende a monopolizar os procedimentos
de organizacdo do espago por meio do discurso da manutencdo da unidade nacional, com o
objetivo de homogeneizar um espaco serial e descontinuo proprio do modo de producéo
capitalista. Com isso, o Estado se empenha em imprimir uma nacionalidade, e assim age para
a expansdo dessa nacionalidade para o exterior, suprimindo identidades locais.

Na matriz temporal da tradicido!**, o Estado se empenha, por meio da tradicdo, em
dar coesdo ao tempo capitalista, um tempo que € segmentado, serial, cumulativo e que nédo

tem fim. Por meio da tradigdo, o Estado age unificando os momentos histéricos, linearizando-

131MOTTA, Luiz Eduardo. Poulantzas e o direito. In: Dados — Revista de Ciéncias Sociais, Rio de Janeiro, vol.
53, n. 2, 2010.

132POULANTAS, O Estado..., p. 91-121.

133POULANTAS, O Estado..., p. 98-107.

134POULANTAS, O Estado..., p. 107-115.
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os. Ele traca a via do povo-nagdo, criando um momento futuro em que esse povo-nacgado
chegara ao progresso, além de estocar sua memoria em celebracdes do passado.

Em sintese, para Poulantzas, a materialidade institucional do Estado constitui e
reproduz uma dominacdo politica primeira, e seus elementos atuam ativamente na
manutencdo dessa dominacdo. A separacdo entre trabalho individual e intelectual, a
individualizacdo, a lei e a nagdo, com suas matrizes espacial e temporal, sdo os elementos que
ajudam a explicar como o Estado age para estruturar e consolidar a dominagéo burguesa.

Mas como explicar as diferentes transformacdes pelas quais esse Estado passa ao
longo da historia? Como esse Estado ndo se manteve o mesmo nas diferentes fases do
capitalismo — mercantilista, industrial, monopolista, informacional? Responder a esta
pergunta € a pretensdo tedrica de Poulantzas.

E para responder a essa questdo, Poulantzas faz uma andlise do Estado em termos de
dominagéo politica e de luta politica'®. Para o autor, deve-se compreender a inscri¢io das
lutas de classe na materialidade institucional do Estado, de maneira que essas lutas possam
explicar as diferentes formas e as transformacdes historicas do Estado capitalista. Portanto, a
dindmica das lutas é a chave para se analisar as diferentes fases e mudancas do Estado.

Lutas essas que se localizam no proprio seio da classe dominante'®. Com relagéo a
tais lutas, ao Estado cumpre a organizacdo, a longo prazo, dos interesses politicos do bloco de
poder, composto por varias fracdes da classe burguesa. A separagdo relativa do Estado das
relagcbes de producdo no capitalismo permite que esse detenha uma autonomia relativa para
organizar os interesses conflitantes da burguesia, mas sob a hegemonia de uma de suas
fracdes. Isso permite explicar as mudancas histéricas na fracdo dominante do bloco de poder
— por exemplo, a mudanca em favor do capital monopolista a época em que a obra foi
publicada, em 1978.

Dessa analise, Poulantzas deflui seu conceito chave para compreender a relacdo do
Estado com as classes sociais e o exercicio dos poderes: “(...) o Estado, no caso capitalista,
ndo deve ser considerado como uma entidade intrinseca, mas (...) como uma relagdo, mais
exatamente como a condensacao material de uma relacéo de forcas entre classes e fragdes de
classe, tal como ele expressa, de maneira sempre especifica, no seio do Estado”*¥”. Aqui,

Poulantzas se afasta de suas consideracOes anteriores, que consideravam o Estado, num

135POULANTAS, O Estado..., p. 125-164.
136POULANTAS, O Estado..., p. 128-142,
137POULANTAS, O Estado..., p. 130.
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primeiro momento, como estrutura de dominacdo e, num segundo momento, como feixe de
aparelhos com funcdes especificas.

O Estado nédo é uma coisa-instrumento, nem um sujeito, ou um “monstro frio” como
ja denunciara Foucault, mas uma relacdo. Mais especificamente, a condensacdo material e
especifica de uma relacdo de forcas entre classes e frac6es de classe. Por ser uma condensacao
material, o Estado ndo se reduz a relacdo de forgas, mas apresenta uma resisténcia propria, de
modo que uma mudancga de poder ndo basta nunca para transformar a materialidade de seus
aparelhos. E igualmente uma condensacio material especifica, resultante da dinamica da luta
de classes, cuja forma depende da dindmica dessas lutas. Além disso, esse conceito pde em
relevo a existéncia de contradi¢Bes internas dentro do préprio Estado, afastando qualquer
consideracao do Estado como um bloco monolitico e sem fissuras.

Assim, a compreensao da politica estatal com relacdo as classes dominantes — e
também com relacdo as classes dominadas — deve ser feita a luz das contradi¢des internas
existentes no bloco de poder. Essas contradi¢cbes estdo presentes nos diversos ramos e
aparelhos do Estado, e dentro de cada um dos préprios aparelhos. O jogo dessas contradi¢des
na materialidade do Estado que torna possivel a funcédo de organizacdo do Estado — por mais
paradoxal que isso seja —, pouco podendo fazer a homogeneizacdo juridica. Com isso, a
politica estatal é marcada por uma seletividade estrutural de informacdes, por um trabalho
contraditério de decisbes e de ndo-decisdes, e pela adocdo de medidas pontuais e
compensatdrias. Como resultado, a politica de Estado se torna um entrechoque e uma nao-
aplicacdo de um esboco global de objetivos do Estado.

Todavia, o papel centralizador do Estado permanece como forma de organizacao do
bloco de poder frente as classes dominadas. Os aparelhos de Estado consagram e reproduzem
a hegemonia ao estabelecer um jogo de compromissos provisorios entre o bloco de poder e
determinadas classes dominadas. Com isso, as classes dominantes desorganizam as classes
dominadas, e tentam polariza-las para o bloco de poder.

De todo o modo, para Poulantzas as lutas populares também estdo presentes no
Estado™*®, e ndo somente quando seus ecos sdo percebidos pelos aparelhos estatais — como no
caso das lutas nas fabricas e na familia. No Estado, essas lutas assumem a forma de focos de
oposicdo ao poder das classes dominantes, focos que geram impactos nas contradi¢des entre
classes e fragdes dominantes, interferindo no bloco de poder. Ademais, as lutas populares

tambem se fazem presentes em seu relacionamento distinto com as diversas fragdes da classe

138POULANTAS, O Estado..., p. 142-147.
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dominante, as quais nunca fazem compromissos em bloco com as classes populares, mas 0s
modulam de acordo com seus interesses, 0 que acaba por curto-circuitar uma possivel
homogeneidade na classe burguesa. Outrossim, as lutas séo sentidas por meio do pessoal do
Estado®®, tanto por parte dele ser originario da pequena burguesia, alinhada a interesses
populares, ou em razdo da ideologia de um Estado neutro, arbitro impessoal em favor da
justica social, da igualdade de oportunidades, e do equilibrio em favor do mais fracos.

Portanto, em “O Estado, o Poder, o Socialismo”, o Estado possui uma natureza
relacional, assim como o proprio poder. Natureza relacional contraria as concepgdes que
consideram poder como substancia, como uma medida que se possua: ao contrario, poder é a
capacidade de uma classe conquistar seus interesses especificos, e que designa um campo
relacional de lutas entre uma classe e outra. O Estado, como instancia material de poder
politico, também é uma relacdo especifica entre classes, e que no caso do capitalismo €
marcada pela dominacdo politica decorrente das configuracfes das relagcdes de producéo e da
divisdo do trabalho.

Tal como afirmado anteriormente pelo autor, compreender a presenca dessas lutas
politicas na ossatura do Estado € determinante para explicar as mudancas na forma do Estado
capitalista no curso da histéria. Os ultimos dois capitulos da obra procuram explicar a
mudanca no Estado em favor do capital monopolista como fragdo hegeménica do bloco de
poder, e 0 surgimento de um estatismo autoritario como modelo de governo nos paises da
Europa ocidental no final da decada de 70.

Para Poulantzas, a ascensdo desse modelo esta ligada ao incremento das funcGes
econdmicas do Estado*®. Segundo o autor, quanto mais intervenc&o no processo econémico —
0 que se da basicamente por investimentos na reproducdo ampliada da forca de trabalho*! —,
mais o Estado opera no nucleo da reproducdo do capital. E atualmente, o conjunto das
operacdes do Estado se reorganiza em relacdo a esse papel econémico, criando uma rigidez
prépria em que as opc¢des politicas e escolhas estratégicas sdo limitadas. Emerge um aparelho
econdmico especializado, o qual demonstra com mais relevo a continuidade do Estado, e que

explica o declinio do parlamento em favor do executivo, a retracdo do papel dos partidos em

139POULANTAS, O Estado..., p. 156-163.

140POULANTAS, O Estado..., p. 165-205.

141%(...) € o que se assiste hoje, (...) na substitui¢do evidente da exploracdo extensiva do trabalho e da mais-
valia absoluta (nivel dos salarios e duracdo do trabalho) pela exploragdo intensiva do trabalho e da mais-valia
relativa. Esse deslocamento (...) engloba alta produtividade do trabalho e as inovagdes tecnologicas. Esse
deslocamento designa doravante ao Estado um papel essencial na reproducdo ampliada da forca de trabalho,
reprodugdo cujo espaco se estende além do processo de qualificagdo dessa forca. (POULANTAS, O
Estado..., p. 179).



57

face da burocratizacao.

Essas funcbes econdémicas também estdo presentes na relacdo do Estado com as
massas populares. N&o se trata de medidas unicamente técnicas, mas impregnadas de um
caréater politico, decorrente da contradicdo fundamental do capitalismo, que € um antagonismo
de classe. Assim, o Estado, por meio da lei e da disseminacdo da ideologia dominante do
“bem comum”, age para ampliar a reproducdo do capital. Essa acdo também possui essa
finalidade quando o Estado impde sacrificios para as classes dominadas e garante bens de
consumo coletivo as massas, como saude, transporte e moradia.

Nisso, Poulantzas afirma que os limites do Estado para com a economia vdo muito
além da necessidade de ele ndo se imiscuir nos dominios econdmicos, sob pena de ser gerador
de crises. H& também um limite negativo geral, o qual consiste em ndo intervir no nucleo
solido das relacGes de producdo capitalista. Esse cria um limite de segundo grau, de intervir
somente pontualmente, e a posterori em momentos de crise, sendo as intervencGes a priori
somente necessarias para garantir a reproducdo do capital. Essa materialidade marca a
continuidade do Estado, e é o germe, segundo Poulantzas, da dificuldade de transformacao no
caso da ascensdo das massas populares ao poder.

O altimo capitulo da obra'#? é dedicado & analise do estatismo autoritario, forma de
Estado capitalista que o autor julga ser o modelo caracteristico dos paises capitalistas
desenvolvidos no final da década de 70 do Século XX, e que seria resultante dessa ampliacdo
das fungdes econdmicas do Estado em favor do capital monopolista.

Para Poulantzas, o estatismo autoritario € uma resposta a uma acentuacao especifica
de elementos genéricos de crise econdmica e politica, resposta esta que guarda uma
particularidade: o préprio Estado contribui para gerar essas crises econémica e estatal. Ele é o
efeito de uma tendéncia de, ao mesmo tempo, refor¢o e enfraquecimento do Estado. Para o
autor, o estatismo autoritario também é um dispositivo institucional preventivo diante do
crescimento das lutas populares e perigos que representam para a hegemonia do bloco de
poder, e que cristaliza 0 agenciamento organico como dispositivo permanente e paralelo ao
Estado oficial, num imbricamento funcional e osmose constante. E uma espécie de ruptura
interna no Estado.

Esses elementos de crise estdo relacionados, segundo o autor, com modificagOes
consideraveis nas relacdes de classe. Do lado das classes dominadas, observa-se um

aprofundamento da divisdo do trabalho, gerado pelas desigualdades e disparidades entre

142POULANTAS, O Estado..., p. 207-254.
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operarios e classes dominantes decorrentes do welfare!*

, assim como a degradacdo da
qualidade de vida da pequena burguesia. Pelo lado das classes dominantes, a
internacionalizacdo do capital agucou as contradi¢des dentro do bloco de poder, por conta da
associacdo de uma parte da burguesia interna com o capital internacional, ao mesmo tempo
em que rivaliza com ele.

Nesse cenario, o papel do Estado contribui para acentuar esses elementos de crise
acima descritos. O Estado acaba por ter uma atuacdo mais incisiva para organizar as
contradicbes no bloco de poder, mas atua mais em favor dos interesses econdmico-
corporativistas, 0 que coloca em questdo essa sua atuacao de organizador. Sua intervencédo se
d& para expandir o espaco da reproducdo e acumulacdo do capital por meio de bens de
consumo coletivos, 0 que politiza e intensifica as lutas das massas populares. O Estado atua
na criacdo de polos regionais de desenvolvimento, os quais se alinham a atuacdo do capital
estrangeiro, mas que pde em cheque a unidade nacional.

Como resposta, 0 estatismo autoritario se caracteriza por uma monopolizacao
acentuada do conjunto dos dominios da vida econémico-social pelo Estado, articulado ao
declinio das instituicdes da democracia representativa e restricdo multiforme das liberdades
ditas formais'**. Nele, a necessidade de intervengdo econdmica esvazia o contelido da lei ao
privilegiar regulamentacGes particulares, adaptadas a conjunturas e aos interesses
hegemdnicos — o que explica em parte o declinio do parlamento. Essa regulamentagédo
particular também age em favor de novas formas de dominacéo politica e novos processos de
exercicio do poder, que tem na individualizacdo seu objeto. Os partidos politicos perdem
espaco para a administracdo-burocracia do Estado, que junto com o executivo monopoliza o
papel de direcdo e organizacdo do Estado em face do bloco de poder, o que se da
principalmente por meio das clpulas ministeriais e do agenciamento e controle politico da
alta administracéo.

Dentre os efeitos desse modelo de Estado capitalista, Poulantzas destaca: a conducgéo
da politica estatal pela burocracia de Estado, sob o comando de autoridade das clpulas do
executivo; a presenca dos dirigentes de empresas como interlocutores privilegiados da

administracdo, com base na ideologia do progresso tecnoldgico; a presenca das lutas

143Lojkine identifica essa crescente polarizagdo social com o crescimento da importancia da fragdo monopolista
do capital, o qual angaria “trabalhadores assalariados que ndo fazem parte da classe operaria”, responsaveis
por fungdes de direcdo e controle dos grupos monopolistas, e que compdem essa nova fracdo dominante
(LOJKINE, Jean. O Estado capitalista e a questdo urbana. Sdo Paulo: Martins Fontes, 1981, p. 107-112).
144POULANTAS, O Estado..., p. 208.
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populares com carater apenas reformista, e assumindo a mesma forma econémico-
corporativista dos interesses profissionais; a fabricacdo da politica de Estado por mecanismos
ocultos, fora do controle da opinido publica, sendo a publicidade afastada em prol do segredo;
centralismo politico, em detrimento dos espacos comunais e regionais; a reducéo do leque de
opcdes para os eleitores. Além disso, 0 autor observa que a modulacdo estatista-autoritaria se
transforma no codigo geral no qual se insere o funcionamento do poder no conjunto de
relacfes — todo poder funciona como estatismo autoritario.

Entretanto, Poulantzas considera necessario para esse cenario a emergéncia de um

partido dominante da massa*®

, capaz de unificar e homogeneizar a administracdo de Estado,
controlar e impulsionar coeréncia e de maneira horizontal e vertical, assegurando lealdade do
campo estatal & cupula do executivo. E um partido — ou mesmo alguns partidos que se
sucedam no poder — que detém a funcdo de policia da administracao, e que age bloqueando a
alta administracdo, monopolizando os postos de comando para seus afiliados e simpatizantes,
e que expulsa ou neutraliza os indisciplinados e rompe com a hierarquia tradicional. Com
relacdo as massas populares, ocorre uma invasdo do Estado sobre o conjunto da vida, e uma
tentativa de arregimentag¢do das massas por tentativas de “participacdo”.

A parte final do livro'#® é dedicada a expor algumas diretrizes estratégicas para uma
via democratica ao socialismo. A partir da compreensdo da existéncia das lutas dentro da
ossatura estatal, o autor considera que ndo basta a tomada do poder pelas massas populares,
mas somente por uma transformacdo progressiva nas relacdes de producdo. Essa estratégia
passa pela consideracdo dos movimentos de democracia direta de base e de autogestdo, e por
um longo processo de transformacdo concomitante dos aparelhos de Estado. Seu sucesso
também depende, para o autor, da manutencdo das instituicbes da democracia representativa,
e da permanéncia de suas liberdades para a burguesia. Ao final, o autor nega a existéncia de
um modelo tedrico para tanto nos textos marxistas, mas afirma ndo haver outra via para o
socialismo sendo a democratica.

As consideragBes tedricas de Poulantzas auxiliam na consideragdo da autonomia
relativa dos processos politicos de decisdo frente as condicionantes do modo de producéo
capitalista, e ajudam a explicar o choque de interesses e visdes de mundo dos diferentes atores
sociais. Poulantzas vai além, e traz o proprio Estado para o ambito das lutas politicas,

afirmando-o como um campo privilegiado do exercicio relacional do poder. Critica a

145POULANTAS, O Estado..., p. 239-248.
146POULANTAS, O Estado..., p. 254-271.
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concepcao instrumental ou essencialista do Estado, afastando qualquer consideracdo de que
seja uma ferramenta pura a servico de uma classe social, ou uma entidade direcionada
unicamente a determinados objetivos estabelecidos aprioristicamente, mas o caracteriza como
um bloco cheio de fissuras, na qual diferentes agentes e a aparelhos se digladiam na producéo
de uma politica estatal fragmentada e contraditoria.

Essa abordagem se alinha com as conclusdes de Foucault acerca das
governamentalidades e o jogo politico. Se, segundo Foucault, a politica € o jogo entre
diferentes governamentalidades, e se ela, segundo Poulantzas, tem no Estado um lugar
privilegiado para seu exercicio, torna-se correto pensar que o préprio Estado é um local
adequado para se verificar a conflituosidade entre diferentes racionalidades governamentais,
assim como um importante local de focos de resisténcia a uma racionalidade dominante.

Estado este que, como visto na primeira parte desta se¢do, € um dos principais
agentes de producdo do espaco urbano, seja por meio de seu carater estruturante e que auxilia
na reproducdo do modo capitalista de producédo, tal como afirmado por Poulantzas, como
também por deter um papel multiplo de ordenador do espaco urbano, garantidor de
infraestrutura para o capital, provedor de moradias e equipamentos urbanos, e empresario.

Em sintese, o referencial tedrico deste trabalho parte da assuncdo do Estado como
um dos principais — sendo o principal — agente de producdo do espago urbano no modo de
producdo capitalista. Considera-o como condensacdo material e especifica de uma relacdo de
forcas entre classes dominantes e dominadas, as quais se mostram em permanente disputa
politica. Nele, verificam-se processos politicos de decisdo, que traduzem o jogo entre
diferentes racionalidades governamentais, que sdo expressas em decisdes impositivas das
classes dominantes e nas correlatas resisténcias oferecidas pelas classes dominadas.

Na proxima secao, sera exposta a dinimica de produgdo do espago do “Condominio
Cristalville”, localizado na cidade de Belém. Essa dindmica servird de base para posterior
analise dos processos que levaram a inser¢do do condominio na paisagem do espaco urbano

belenense, enfocando o papel do Estado e os processos politicos de deciséo.
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3. ANALISE DA PRODUCAO DE CONDOMINIO DE LOTES EM BELEM: O CASO
DO “CRISTALVILLE”

Esta secdo tem por objetivo levantar os antecedentes histdricos e processos que
culminaram na espacializacdo do condominio Cristalville no espaco urbano de Belém. Com
base no conceito de espacializacdo, que realca a importancia dos processos sociais nos
momentos de insercdo das formas no espago, remontar esses antecedentes e processos em seu
curso historico auxilia na compreensdo das dinamicas e entrechoques entre distintos atores
sociais que culminaram na cristalizagdo do condominio na paisagem do Municipio. A analise
histérica também permite evidenciar que condicdes os atores sociais enfrentaram no
balizamento do jogo politico, além de permitir identificar algumas estratégias por eles
adotadas para conseguir alcancgar seus interesses.

Antes de expor os dados relativos ao Cristalville, sera feita uma breve exposi¢do dos
antecedentes historicos da producdo do espaco urbano de Belém, com o objetivo de

contextualizar o espago urbano em que o condominio se inseriu.

3.1 FRAGMENTOS HISTORICOS DA PRODUCAO DO ESPACO DA CIDADE DE
BELEM

A cidade de Belém tem sua origem ligada a preservacdo do territorio colonial da
metrépole portuguesa. Sua localizacdo a foz do Rio Amazonas era adequada a uma estratégia
destinada a evitar invasdes de ingleses, franceses e holandeses no territdrio brasileiro'*’. As
primeiras construgdes urbanas, portanto, estdo ligadas a conservacdo militar do territorio,
assim como as missdes religiosas da Igreja Catdlica, cujo objetivo principal era o de angariar
mais fiéis.

Durante o periodo colonial**, Belém assume papel destacado como entreposto

147CASTRO, Edna Maria Ramos. Urbanizag8o, pluralidade e singularidades das cidades amazébnicas. In:
CASTRO, Edna Maria Ramos (org.). Cidades na floresta. Sdo Paulo, Annablume, 2008, p. 17.

148Nesse periodo, alguns eventos marcam mudancas na dindmica da producdo urbana local, como a
transferéncia da sede do governo da Provincia do Grdo-Pard e Maranhdo para a cidade, a transferéncia de
todas as terras existentes entre 0 Rio Guama e a Baia do Guajara ao Conselho Municipal da Cidade,
constituindo a Primeira Légua Patrimonial, e o aterramento da baixada proxima ao lgarapé do Piri,
possibilitando ligagdo direta entre as Freguesias da Sé e de Nossa Senhora da Campina. Para mais
informacdes, vide: MOURAO, Leila. O conflito fundiario urbano em Belém (1960-1980): a luta pela terra
de morar ou de especular. Dissertagdo (Mestrado) — Universidade Federal do Para, Nicleo de Altos Estudos
Amazdnicos, Curso Internacional de Mestrado em Planejamento do Desenvolvimento, Belém, 1987.
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comercial para o fornecimento de produtos a Coroa Portuguesa, dentre os quais se destacam
as denominadas drogas do sertdo. Os produtos coletados em localidades proximas a Belém
sdo comercializados na cidade, e seu porto assume maior importancia na movimentacéo de
mercadorias. Nesse periodo, observa-se o surgimento de construc@es urbanas voltadas para a
sustentacdo do comércio com a metropole, como casas comerciais, bancos e residéncias. A
comercializagdo de produtos imprime um padrdo dendriticol*® de urbanizagdo na regido
Amazonica, e induz uma tradi¢do ribeirinha das/nas cidades, em que os produtos coletados
para envio a metropole portuguesa guardam estreita relagdo com os rios da regifo*.

Nesse periodo, a producdo urbana em Belém segue um padréo que evita os acidentes
geogréficos da cidade. A ocupacéo se limita as terras altas, contornando as areas alagadicas ou
sujeitas a inundacgdes, que sdo utilizadas como areas de pastagens até o inicio do Século XX.
Tais areas recebem a denominagdo de baixadas!®, e sua existéncia é importante na
consideracdo das dinamicas futuras da producéo do espaco urbano da cidade.

Dinamicas estas que sofrem transformacdes drasticas com o ciclo de exploragdo da
borracha na regido da Amazonia®®2. A localizacéo da cidade faz com que Belém se torne ponta
final do processo de comercializacdo da borracha para o mercado externo, o que estimula a
permanéncia e o estabelecimento das classes dominantes ligadas a extracdo gomifera na
cidade. Com isso, Belém recebe investimentos em sua area central, bem como politicas
higienistas, tocadas pelo Intendente Municipal Antdnio Lemos!®3. Ele também ¢ o responsavel

por idealizar e projetar um plano de alinhamento da cidade, que se estendera pela Primeira

149“Estamos nos referindo aqui a rede urbana que se estruturou ao longo do vale do Amazonas e de seus
afluentes, tomando a configuracdo de uma rede urbana simples, de carater dendritico (...). Suas
caracteristicas principais sdo: a existéncia de uma cidade primaz, que concentra a maior parte dos fluxos
comerciais; excessivo nimero de pequenos centros urbanos indiferenciados entre si; auséncia de centros
intermediérios intersticialmente localizados; drenagem de recursos que privilegia a cidade primaz
(TRINDADE JR. Saint-Clair Cordeiro da. A cidade dispersa: 0s novos espacos de assentamentos em Belém e
a reestruturacdo metropolitana. Tese (Doutorado) — Universidade de Sdo Paulo, Faculdade de Filosofia,
Letras e Ciéncias Humanas, Sdo Paulo, 1998, p. 2).

150“Na economia colonial, o extrativismo vegetal sempre foi um importante moével de ocupagdo e povoamento,
pois a procura por produtos nativos, centenas de pessoas adentravam na floresta e os vilarejos iam surgindo a
margem dos rios, caracterizando o chamado padréo dendritico de urbanizagdo. Isso influenciou a formacao
de diferentes modos de vida — estratégias de sobrevivéncia e de trabalho, condicdes de vida, e a propagacao
de hébitos e valores culturais — que atravessaram geragdes condicionando os modos de vida nas cidades (...)”
(PORTELA, Roselene de Souza. Politicas habitacionais em cidade amazénicas: Belém e Sdo Luis na
perspectiva comparativa. Tese (Doutorado) — Universidade Federal do Par4, Nucleo de Alotes Estudos
Amazonicos, Programa de Poés-Graduagdo em Desenvolvimento Sustentavel do Tropico Umido, Belém,
2011, p. 169.

151MOURAO, op. cit., p. 19-20.

152Sabre o ciclo da borracha na Amaz6nia, vide: WEINSTEIN, Bérbara. A borracha na Amazénia: expanséo e
decadéncia (1850-1920). Séo Paulo: HUCITEC; Editora da Universidade de S&o Paulo, 1993.

153Sobre a administragdo do Intendente Antdnio Lemos em Belém, vide: ROCQUE, Carlos. Antonio Lemos e
sua época: historia politica do Para. 22 ed. rev. e ampl. Belém: CEJUP, 1996.
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Légua Patrimonial'®. Além disso, a cidade passa a receber um consideravel nimero de
migrantes, gerando escassez de terras para absorver essa populacdo, o que incentiva a
colonizago estrangeira na Regido Bragantina®®®,

A falta de terras chama a atencéo das elites locais, as quais passam a direcionar 0s
excedentes da economia da borracha para a construcdo de vilas, com o intuito de obter
aluguéis como segunda fonte de renda. As vilas seguem o plano de alinhamento da cidade,
num esquema de producdo imobiliaria pequeno-burguesa, e limitam-se & Primeira Légua
Patrimonial. Essas mesmas vilas também eram dadas como garantia de empréstimos obtidos
junto as casas bancarias, cujo objetivo era o de estimular a sua propria construcio*®®.

A crise da economia da borracha interrompe o ciclo da producgdo pequeno-burguesa
local, verificando-se um decréscimo na procura de casas para aluguel na cidade, assim como
um decréscimo populacional.

A producdo imobiliaria da cidade consegue se soerguer levemente por meio da
captacdo de recursos oriundos de investimentos ligados a Il Guerra Mundial, com a
construcdo de uma base militar para uso das Forcas Aliadas e pelo estabelecimento de
relagbes comerciais com os Estados Unidos para fornecimento de latex!®’. Também sio
obtidos recursos para reerguer a producdo imobiliaria local com o crescimento do setor

industrial nas décadas de 1930 e 1940, como resposta a crise da economia gomifera. Nesse

154Ventura Neto expde que a formacdo da Primeira Légua Patrimonial tem origem numa Carta de Doagédo e
Sesmaria a entdo Vila de Belém, em 1627, e sua primeira demarcacdo somente ocorreu em 1703.
Posteriormente, a area foi remarcada em 1861, confirmando a doacdo de 1627 e estabelecendo que sua area
compreenderia um arco de 6.600 metros de raio a contar do marco de fundacéo da cidade. Outra demarcacéo
é feita entre 1883 e 1886, de autoria do Engenheiro Manoel Odorico Nina Ribeiro, que projeta um plano de
expansdo ordenado. Esse é o plano, parcialmente modificado, que ir4 servir de base para o projeto de
alinhamento da cidade concretizado na administracdo do Intendente Municipal Antdnio Lemos, no comego
do Século XX (VENTURA NETO, da Raul Silva. Circuito imobiliario e a cidade: coalizBes urbanas e
dindmicas de acumulacdo do capital no espago intraurbano de Belém. Dissertagdo (Mestrado) —
Universidade Federal do Pard, Instituto de Tecnologia, Programa de Po4s-Graduagdo em Arquitetura e
Urbanismo, Belém, 2012, p. 42-50).

155A respeito da colonizagdo estrangeira na Regido Bragantina do Estado do Pard, vide: VICENTINI, Yara.
Cidade e historia na Amazénia. Tese (Doutorado) — Universidade de Sao Paulo, Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo, S&o Paulo, 1994, p. 110-114.

156VENTURA NETO, op. cit., p. 56-69.

157“Com o advento da Segunda Guerra Mundial, a Amazodnia torna-se objeto de uma nova intervencéo estatal,
através dos Acordos de Washington/1942, onde lhe cabia o papel de fornecedora de latex para os aliados (...).
Data dai novas alteragcdes em sua estrutura, ao par de um novo surto de desenvolvimento urbano. Implantou-
se “importante base aérea” e se procedeu a ‘“respectiva ligagdo rodoviaria asfaltada com o centro”.
(RODRIGUES, Eliane Jaques. Banidos da cidade, unidos na condi¢do: o conjunto Cidade Nova como um
espelho da segregacéo social em Belém. Dissertacdo (Mestrado) — Universidade Federal do Para, Nucleo de
Alotes Estudos Amaz6nicos, Curso Internacional de Mestrado em Planejamento do Desenvolvimento,
Belém, 1988, p. 161). Para mais informagdes acerca do Acordo de Washington, vide: MARTINELLO, Pedro.
A "batalha da borracha" na Segunda Guerra Mundial e as suas conseqiiéncias para o vale amazénico. Rio
Branco: Cadernos UFAC, série "C", n. 1, UFAC, 1988.
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periodo, verifica-se a disponibilizacdo de terrenos pelo Estado para construgédo pela iniciativa
privada, mas condicionada a efetivacdo de projetos inovadores, 0s quais representam as
primeiras formas de verticalizagdo na cidade, como os Edificios Palacio do Radio e Manoel
Pinto da Silva'®®,

Desse periodo também resulta a formagao do “cinturdo institucional” na cidade. Em
1940, extensas areas, localizadas nos limites e imediatamente ap6s a Primeira Légua, foram
cedidas ao Governo Federal para nelas se instalarem algumas de suas instituigbes, como o
Exército, a Marinha e a Aeronautica. Posteriormente, outras parcelas de terras foram também
cedidas para instalacdo da Faculdade de Ciéncias Agrarias, da Universidade Federal do Para —
UFPA, da Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria — EMBRAPA e das Centrais Elétricas
do Norte do Brasil S/A — ELETRONORTE, no mesmo perimetro™®. Autores®® apontam o
cinturdo institucional como uma das razdes para 0 adensamento da ocupacdo urbana em
Belém na Primeira Légua Patrimonial até a década de 70 do Século XX, quando se verifica
sua transposicao.

Para os fins deste trabalho, é importante a compreensdo do surgimento do cinturdo
institucional, j& que a area de analise — o “Condominio Cristalville” — se localiza exatamente
nessa area.

No entanto, esse ciclo de producdo imobiliaria logo se encerra em virtude do término
da 1l Guerra Mundial e consequente supressdo dos recursos dela oriundos. Além disso, uma
nova dindmica de producdo da cidade se avizinha com os planos dos governos militares que
buscam integrar a Amazonia a economia do restante do Brasil, 0s quais imprimem a regido a
caracteristica de fronteira urbana®®. Dentre as politicas do periodo militar para a Amazonia,
destacam-se os grandes projetos de exploracdo mineral e energética, a abertura de rodovias
federais como a Belém-Brasilia, a Transamazonica e a Cuiaba-Santarém, e os programas de
colonizacdo e ocupacdo espontanea ao longo dessas novas vias, rompendo com o padrao

tradicional de ocupacio dendritica da Amazonia, e imprimindo novos modos de vida'®?.

158VENTURA NETO, op. cit., p. 69-78.

159MOURAO, op. cit., p. 30-31.

160ABELEM, Auriléa Gomes. Urbanizacdo e remocdo: para que e para quem?: estudo sobre uma experiéncia
de planejamento nas baixadas de Belém. Dissertacdo (Mestrado) — Universidade Federal do Para. Nucleo de
Altos Estudos Amazdnicos. Curso Internacional de Mestrado em Planejamento do Desenvolvimento, Belém,
1982, p. 29-31; MOURAO, op. cit., p. 31; RODRIGUES, Edmilson Brito. Espago-ambiente intra-urbano de
Belém e qualidade de vida dos trabalhadores. Dissertacdo (Mestrado) — Universidade Federal do Para,
Nicleo de Altos Estudos Amazbdnicos, Curso Internacional de Mestrado em Planejamento do
Desenvolvimento, Belém, 1995, p. 127-134; TRINDADE JR., op. cit., p. 119.

161VICENTINI, op. cit., p. 155-161.

162CRUZ, Sandra Helena Ribeiro. Grandes projetos urbanos, segregacéo social e condi¢cBes da moradia em
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No caso de Belém, a possibilidade de ligagdo rodoviaria por meio da construcao da
Rodovia Belem-Brasilia na década de 1950 foi determinante na crise do setor industrial local,
dada a impossibilidade de competicdo com os produtos produzidos pelo parque industrial do
Centro-Sul brasileiro. Ademais, a possibilidade de ligagdo com o resto do pais influenciou no
desaparecimento das vacarias existentes nas areas de baixada da cidade, cuja producéo leiteira
entrou em declinio com a chegada do leite industrializado por via rodoviaria®®®. Esse periodo
também marca a afirmacéo do capital imobiliario na estrutura da produgdo em Belém, como
frente de valorizacdo de capitais acumulados previamente, e dada a auséncia de um
dinamismo econémico maior®4,

Essa conjuntura, aliada ao alinhamento das politicas das esferas federal, estadual e
municipal do Governo, direcionou os interesses locais para a ocupacgéo intensiva das baixadas
da Primeira Légua Patrimonial, por meio de processos de aterramento e saneamento dessas
areas. % E determinante nesse processo a realizacdo da macrodrenagem da bacia do Una,
assim como a criagdo do Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH e do Banco Nacional de
Habitacdo — BNH no final da década de 1960, os quais, com o auxilio da midia local,
defendem a verticalizacdo como forma moderna de morar. A criacdo do SFH e do BNH
também inaugura na cidade as primeiras formas de producao imobiliaria centrada na figura do
incorporador®®®, até entdo inexistente nos ciclos de producdo da economia da borracha e do
periodo da Il Guerra Mundial. Como manifestacdo material dessa conjuntura, verifica-se a
experiéncia de saneamento e remocio da populagdo do lgarapé Sdo Joaquim?®’, localizado

entre os atuais bairros do Barreiro e Sacramenta, além do remanejamento da populacdo do

Belém e Manaus. Tese (Doutorado) — Universidade Federal do Par. Nicleo de Altos Estudos Amazonicos,
Programa de Pos-Graduagio Desenvolvimento em Trépicos Umidos, Belém, 2011, p. 63-70.

163“Antes da entrada desse produto no mercado local, o abastecimento de leite da cidade era feito através de
carrogas a tracdo animal que distribuiam o produto in natura, coletado das inimeras vacarias (pequenas
estdncias de gado) existentes nas baixadas. O leite em pd foi um dos primeiros produtos que conseguiu
dominar o mercado local, a partir da abertura da Belém-Brasilia, uma vez que até entdo os fretes onerosos
realizados por via maritima ndo tornavam alguns produtos do Centro-Sul competitivos no mercado local
(TRINDADE JR., op. cit., p. 108).

164RODRIGUES, Eliane Jacques, op. cit., p. 208.

165A respeito dos programas de ocupacao intensiva das baixadas e remocdo das populagdes originarias, vide:
ABELEM, op. cit..

166“Art. 29. Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou ndo, que embora ndo
efetuando a construcdo, compromisse ou efetive a venda de fracdes ideais de terreno objetivando a
vinculacdo de tais fracdes a unidades auténomas, (VETADO) em edificagcdes a serem construidas ou em
construgdo sob regime condominial, ou que meramente aceite propostas para efetivacdo de tais transacdes,
coordenando e levando a térmo a incorporagdo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo
prazo, prego ¢ determinadas condigdes, das obras concluidas” (BRASIL. Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964. Dispde sobre o condominio em edificagbes e as incorporagfes imobiliarias. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/14591.htm. Acesso em 20.05.2015).

167ABELEM, op. cit.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4591.htm
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antigo Igarapé das Almas — atual Avenida Visconde de Souza Franco — para terrenos na
Segunda Légua Patrimonial, no bairro da Marambaia e em conjunto habitacional de iniciativa
da Companhia de Habitacdo do Estado do Pard — COHAB-PA, 0s quais representam as

primeiras formas de ocupac&o urbana para além da Primeira Légua Patrimonial na cidade!®®,

169 na

Essa dindmica representa o germe a formacdo de duas formas distintas
producdo de habitacdo em Belém, cujos desdobramentos para a populacéo se verificam ainda
nos dias atuais'’.

Entre a década de 1960 e o inicio da década 1980, observa-se a intensificacdo do uso
do solo urbano por meio da verticalizacdo na Primeira Légua Patrimonial. Num primeiro
momento, a verticalizacdo se direciona para as areas com melhores condi¢des de construcéo e
melhores equipamento urbanos, e posteriormente para as areas de baixada saneadas,
anteriormente fruto de ocupacGes informais. Tais movimentos atuam na valorizacdo dos
precos dos imoveis localizados na area central da cidade, assim como na dispersdo das
populacOes de baixa renda, originarias das ocupacdes informais das baixadas, para areas mais
distantes do centro.

Por outro lado, e sobretudo a partir do inicio da década de 1980, nota-se a abertura de
uma nova frente de expansdo imobiliaria na Segunda Légua Patrimonial'’, cuja origem esta
ligada ao remanejamento das populacGes das areas de baixada saneada. Esse remanejamento
se deu por meio da atuacdo do Estado com a doacdo de terrenos a COHAB-PA para
construcdo de conjuntos habitacionais. Além disso, a implantacdo dos conjuntos habitacionais
intensificou a ocupacdo informal dos terrenos vizinhos, atraidos pela criacdo de uma

infraestrutura urbana minima para receber tais conjuntos, bem como estimulou a atuacdo de

168Nesse sentido: RODRIGUES, Edmilson Brito, op. cit., p. 128; TRINDADE JR., op. cit., p. 162-183.

169Trindade Jr. diferencia essas duas formas distintas de ocupac¢do denominando-as de “forma confinada”,
caracteristica do centro da cidade, a qual se identifica pelo adensamento populacional na Primeira Légua
Patrimonial, e “forma dispersa”, localizada na Segunda Légua Patrimonial e Area de Expans&o, caracterizada
pela ocupacgéo ao longo dos eixos rodovidrios urbanos. Vide: TRINDADE JR., op. cit.

170“Socio-spatial segregation appears in both consolidated and fragmented areas of Belém. However, in the city
centre, the combination of urban form, infrastructure and property taxation has increased the possibility of
disadvantaged groups being compensated by their locations. On the periphery, the fragmented urban form has
accentuated the locational disadvantages of distance from the city centre, and policies have not provided the
compensation of connected road infrastructure and public transport” (LIMA, José Julio. Regulatory
instruments and urban form: searching for social equity in Belém, Brazil. Thesis (Ph. D.) Oxford Brookes
University, Oxford, 2000, p. ii).

171Ventura Neto identifica que a Segunda Légua Patrimonial é fruto de doacéo feita pelo Governo do Estado por
meio do Decreto 766, de 21.09.1899. Sua primeira demarcacdo foi feita somente em 1979, por meio de
convénio entre o Instituto de Terras do Pard — ITERPA e a Prefeitura Municipal de Belém — PMB,
oportunidade em que foi definido poligono de aproximadamente 6.800ha de terra. Era formada por quatro
grandes fazendas: Val-de-Cans, Tapand, Coqueiro Maior e parte da Fazenda Pinheiro (VENTURA NETO, op.
cit., p. 51-52).
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empresas de menor porte econdmico, com reduzidas possibilidades de empreender na
valorizada area central.

Na Segunda Légua Patrimonial, assim como posteriormente na Area de Expans&o'’
da cidade, percebe-se que a atuacdo das empresas de menor porte esta alinhada a tipologia de
producdo habitacional idealizada pelo BNH, concebida em construcbes de massa,
simplificadas e repetitiva. Assim, fora da area central, imperou a producdo habitacional
segundo uma forma dispersa, realizada ao longo dos eixos rodoviérios da Rodovia Augusto
Montenegro e da Rodovia BR-316, ao contrario da forma concentrada que se observa na
Primeira Légua Patrimonial.

A década de 1990 representa um novo periodo de crise para 0 mercado imobiliario
local, com redefinicdo das estratégias de producdo do espaco urbano. A retracdo na oferta de
crédito estimula a producao habitacional “por administracdo”, segundo a qual os recursos para
construcdo sdo obtidos sem ou com intermediacdo minima de uma agente crediticio, e cujo
publico-alvo é o segmento de maior poder aquisitivo da populacdo. Além disso, no &mbito do
Municipio, verifica-se uma coalizacdo da classe politica com empresarios do ramo da
construcdo civil que possibilita um maior aproveitamento dos lotes urbanos no centro da
cidade para a construcio civil'”. Dessa forma, a verticalizacdo na area central se intensifica e
se legitima como consenso.

Entretanto, também se verificam outras estratégias dos agentes do mercado
imobiliario para driblar a crise da década de 1990, como o desenvolvimento dos condominios
horizontais exclusivost’* como produtos imobiliarios, destinados igualmente a classe alta. Os
incorporadores imobiliarios justificam esse estilo de morar com base num discurso de fuga da

cidade e da violéncia para uma area de amenidades, para espacos com infraestrutura urbana

172A Area de Expanséo se define em funcéo de dois principais eixos rodoviarios: o primeiro, no eixo Belém-
Benevides, e 0 segundo, no eixo Belém-Icoaraci. Essas vias convergem para o ponto do entroncamento da
Rodovia BR-316 com a Rodovia Augusto Montenegro, num sistema viario que se assemelha a um sistema
semi-radiocéntrico (TRINDADE JR., op. cit., p. 137-140).

173Ventura Neto se refere a Lei Complementar de Controle Urbanistico — LCCU, de 1999. Tal Lei implica no
aumento do coeficiente basico de aproveitamento que havia sido estipulado pelo Plano Direto Urbano — PDU
de 1993 (Lei Municipal 7.603/1993), em reducéo em até 75% do valor cobrado a titulo de Outorga Onerosa
do Direito de Construir — OODC, e na manutencdo da exclusdo das areas condominiais do célculo de
aproveitamento do terreno. Esses instrumentos permitem um maior aproveitamento dos terrenos para
construcgdo, facilitando a verticalizacdo na area central, e servindo para superagdo do momento de crise
crediticia no cenério local na década de 90 (VENTURA NETO, op. cit., p. 104-109).

174Para um estudo sobre as caracteristicas dos condominios horizontais exclusivos como produtos imobiliarios
especificos em Belém, vide: MIRANDA, Cybelle Salvador. As fortalezas: arquitetura da fantasia: imagens
dos condominios exclusivos em Belém. Dissertacdo (Mestrado) — Universidade Federal do Para. Ndcleo de
Altos Estudos Amazonicos. Curso Internacional de Mestrado em Planejamento do Desenvolvimento, Belém,
2000.
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adequada e possibilidade de construcao de acordo com os desejos do proprietario.

Esta dissertacdo adota um desses condominios horizontais fechados de lotes de
propriedade individual, como enfoque para se analisar as dindmicas na producgéo capitalista
do espaco urbano, sobretudo no que tange as racionalidades governamentais que as
comandam e aos processos politicos de decisdo relacionados a sua implantacdo e liberagéo.

Por fim, observa-se o surgimento de uma nova dindmica na producéo imobiliaria em
Belém em funcdo dos marcos legais instituidos na década de 1990 e 2000, os quais
estimularam a financeirizagdo do setor imobiliario em ambito nacional'”® com a criagdo do
Sistema Financeiro Imobiliario — SFI e o Programa “Minha Casa, Minha Vida” — PMCMV.
Essa nova dinamica é influenciada sobretudo pela possibilidade de securitizacdo dos ativos
imobiliarios, cujo objetivo principal é o de fomentar a producéo imobiliaria por meio dos
mecanismos de acbes do mercado financeiro. A securitizacdo dos ativos imobiliarios é
decisiva na entrada de grandes incorporadoras de capital aberto no mercado belenense.

No caso de Belém, Ventura Neto!’® identifica o ano de 2007 como marco da
financeirizacdo da producdo imobilidria urbana em Belém. A partir dai, verifica-se uma
expansdo territorial motivada pela homogeneizacgéo do territério para a valorizacéo do capital
financeiro imobiliario, numa logica distinta das empresas locais. As diferencas de estratégias
implicam, novamente, em distintas praticas para a area central da cidade, onde se localiza a
Primeira Légua Patrimonial, e para a Segunda Légua Patrimonial e Area de Expanséo, e se
distinguem de acordo com o porte e a escala de atuagao das empresas.

Na area central, a producao do espaco urbano ndo difere muito daquela do periodo do
BNH. Ela é tocada sobretudo pelas empresas locais, e numa logica ndo financeirizada, sendo
o capital investido para compra de terrenos de propriedade delas préprias, fruto do sucesso de
empreendimentos anteriores. Mantém-se a preferéncia por terrenos tradicionalmente mais
valorizados pela populacdo local, com expansdo para bairros que ainda se localizam na
Primeira Légua Patrimonial. Paralelamente a isso, legitimam-se novos discursos para ampliar
as possibilidades de construcdo, como o dos condominios clubes, com grandes areas de uso
comum para lazer, e de “devolu¢do” da cidade para o rio, possibilitando novas frentes de

construcdo vertical ao longo da orla da cidade.

175A respeito da financeirizagdo do mercado imobiliario nacional, vide: FIX, Mariana de Azevedo Barretto.
Financeirizaco e transformagdes recentes no circuito imobilidrio no Brasil. Tese (Doutorado) — Instituto de
Economia da Universidade de Campinas, Campinas, 2011; ROYER, Luciana de Oliveira. Financeirizagéo da
politica habitacional: limites e perspectivas. Tese (Doutorado) — Universidade de Sdo Paulo, Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo, S&o Paulo, 2009; VENTURA NETO, op. cit.

176VENTURANETO, op. cit., p. 148-168.
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Ja na Segunda Légua Patrimonial e na Area de Expansdo da-se uma atuacio mais
aguda das incorporadoras de capital aberto, associadas ou ndo com empreendedores locais.
Seu modo de atuacdo se d& a partir da captagdo de recursos no mercado financeiro por meio
de Oferta Publica de A¢bes — OPA, com os quais adquirem grandes faixas de terrenos —
landbanks —, ainda que em areas pouco valorizadas pelo publico local. Sua atuacdo também se
da junto a camadas de menor poder aquisitivo — o “segmento econémico” —, sobretudo com o
advento do PMCMYV, que garante o fornecimento de crédito para essas empresas. A ideia das
empresas de fora € atuar em novos vetores de expansdo, em areas ndo totalmente habitadas,
com perspectivas de crescimento para o setor. Dai seus investimentos serem centrados na
Segunda Légua e na Area de Expansdo. E nessa conjuntura, os investimentos feitos pelos
Governos Estadual e Municipal no plano viario da Regido Metropolitana de Belém — RMB
sdo determinantes: a facilitacdo da circulacdo decorrente dos investimentos no sistema viario
tende a atrair empreendimentos comerciais tradicionais a se instalar nesses novos vetores de

expansao, os quais se fundem sob o discurso da “Nova Belém”.

3.2 A ESPACIALIZACAO DO “CONDOMINIO CRISTALVILLE”

Como afirmado no inicio desta secdo, neste topico se busca levantar os dados
relativos a espacializacdo do Condominio Cristalville, de modo a ilustrar qual foi o
movimento da sociedade observado na inser¢do do condominio na paisagem de Belém.

O tdpico se divide em 5 (quatro) subtopicos, todos eles contendo informacdes a
respeito do surgimento e caracterizacdo do Cristalville. O primeiro deles se destina a uma
expor uma caracterizacdo atual do condominio, abordando essencialmente sua localiza¢do na
malha urbana de Belém e indicadores de desenvolvimento humano de sua populacdo. No
segundo, serdo expostos os resultados da pesquisa relativa a cadeia dominial do imoével em
que se localiza o Cristalville, feita em 6rgdos com informacdes de registro de transferéncia de
bens imoveis. O terceiro subtopico expde os resultados da pesquisa relativos a estruturagéo do
sistema viario da capital paraense na area em que se localiza o condominio, a qual se mostrou
determinante na compreensdo de sua espacializacdo. O quarto subtdpico apresenta uma
anélise do quadro normativo vigente no periodo entre a solicitacdo inicial para liberagdo do
condominio e seu término, com a concessdo da autorizacdo. Finalmente, o quinto subtopico
expde os termos de processo administrativo tramitado perante a Secretaria Municipal de

Urbanismo de Belém — SEURB, no qual foi requerida e concedida autorizacdo para estatal
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para construcdo e liberacdo, inicialmente, de um loteamento fechado, e posteriormente

modificada para liberacdo de um condominio horizontal.

3.2.1 O “Cristalville” hoje: localizagdo e indicadores sociais.

O “Condominio Cristalville” se localiza no bairro de Val-de-Caes'’’, nos termos da
Lei Municipal 7.806/1996, localizado na denominada “Area de Transi¢do” do Municipio de
Belém?’®. A sua localizagdo atual € ilustrada pelo mapa da figura 1, fornecido pela Companhia
de Desenvolvimento e Administracdo da Area Metropolitana de Belém — CODEM. Vale
salientar que toda a area ilustrada pelo mapa estd compreendida dentro da Segunda Légua
Patrimonial.

Segundo o mapa da CODEM (figura 1), o Cristalville é identificado como uma area
de dominio pleno que advém da porcdo maior de terra de propriedade da Construtora FREIRE
MELLO LTDA. Seu terreno esta compreendido no Lote “A” da antiga Fazenda Val-de-
Cans'’, cuja propriedade original o mapa identifica ser d¢ RAIMUNDO ZENO FERREIRA.

Imediatamente ao norte do Condominio, encontra-se o lote “B” da Fazenda,
identificado como de propriedade de JOAO ROSO CARDOSO DANIN. No lote “B”,
segundo o0 mapa, € possivel identificar que estdo parte da area do Estadio do Mangueirdo, bem
como partes das &reas do Conjunto Habitacional Catalina e do Pantanal. A leste, dentro do
lote “A” da Fazenda Val-de-Cans, estdio o Condominio Agua Cristal e o Residencial
Felizcidade, os quais sdo identificados como originérios do mesmo lote “A”. A oeste esta o

Aeroporto Internacional de Belém, situadas em propriedade da Aerondutica. A sul, estd uma

177Existe divergéncia quanto ao nome do bairro. Segundo Ferreira, a terminologia original seria “Val-de-Cans”,
dada pelo Governador Lauro Sodré, em 1985, quando, impressionado com uma multiddo de negros com
cabelos brancos, que assistiam sua comitiva passar de barco em frente a localidade, exclamou que aquilo era
um verdadeiro “val-de-cans”, ou seja, um verdadeiro vale de cabelos brancos. O nome “Val-de-Cées” seria
ligado a IT Guerra Mundial, adotado pelo jornal nazista “Volkischer Beobachter”, ao publicar varios artigos
insultuosos ao Brasil, e que alardeava o bombardeio futuro do “Val-de-Caes”, para desalojar os cdes
americanos que usavam a base aérea de Belém na Guerra. (FERREIRA, Olavo Guimardes. Val-de-Cans. 12
ed. Belém: CEJUP, 1989). Essa dissertagdo adotara o termo “Val-de-Cies”, nome segundo a Legislagdo do
Municipio (BELEM. Lei n° 7.806, de 30 de julho de 1996. Delimita as areas que comp&em os bairros de
Belém e da outras providéncias. Disponivel em:
http://www.belem.pa.gov.br/segep/download/leis/lei_bairros.pdf. Acesso em 19.06.2015).

178Segundo Trindade Jr., a Area de Transicdo do Municipio de Belém recebeu tal denominagdo em funcéo da
construcdo dos primeiros conjuntos habitacionais do tipo BHN na década de 60 do Século XX, consolidando-
se na década de 70. O autor também observa haver nessa area grandes terrenos institucionais que definiram o
estrangulamento da expansdo metropolitana, devido & pouca ocupacdo e baixa densidade populacional
(TRINDADE JR., op. cit., p. 139-140).

179Adota-se o termo “Val-de-Cans” para designar a antiga Fazenda em razdo de os documentos obtidos junto as
institui¢des publicas assim a designarem, em sua maioria.


http://www.belem.pa.gov.br/segep/download/leis/lei_bairros.pdf
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grande area da Marinha, que foi desapropriada pela Companhia Port of Para.
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Figura 1 — Mapa da regido em que se localiza o Cristalville. Fonte: CODEM, 2015.

Dentro da area da Marinha, ao sul estdo: a) a area do Parque Amazonico, definida
pelo Decreto Municipal n° 52.735, de 09.03.2007; b) o Shopping Bosque Grao-Para®’; ¢) um
condominio de incorporacdo promovida, segundo o mapa, pela Construtora FREIRE MELLO
LTDA, cuja pesquisa em sites de internet identificou como “Cidade Cristal”*8, Ao sul da area
de propriedade da Marinha, estdo as Terras da Empresa de Navegacdo da Amazonia S/A —

180“O Shopping sera construido em terreno de 123 mil metros quadrados, localizado a apenas 10 minutos do
centro de Belém. Vizinho a dois importantes condominios residenciais horizontais da Cidade — o Agua
Cristal e o Cristal Ville, o Bosque Gréo-Pard pretende propiciar em seu entorno a atracdo de novos
investimentos, criando, assim, uma nova centralidade na capital paraense. Serd ancora do maior
empreendimento imobilidrio a ser erguido na cidade nos préximos anos, a Cidade Cristal, um projeto de
condominios empresariais, comerciais e residenciais de alto padrdo, construido e projetado pelo Consorcio
Agua Cristal, capitaneado pela Construtora Freire&Melo, empresa com larga tradi¢do no Para” (Shopping
Bosque Grdo-Para Belém, Um shopping como Belém sempre quis. Disponivel em:
http://www.bosquegraopara.com.br/paginas_dinamicas.php?chave=empreendimento. Acesso em
19.06.2015).

1810 Bairro Cidade Cristal ¢ um dos maiores empreendimentos urbanisticos do Brasil, desenvolvido dentro da
regido metropolitana de Belém. Um verdadeiro bairro planejado e que foi criado dentro dos mais modernos
conceitos de bem-estar para a familia. Um lugar onde ser& possivel morar, trabalhar, estudar e se divertir em
seu entorno, sem necessitar de carro para cumprir essas atividades do dia a dia” (FREIRE MELLO 2014,
Cidade Cristal: Bairro planejado com o que ha de mais moderno para o Bem-Estar da Familia. Disponivel
em: http://freiremello.com.br/para-morar/cidade-cristal/. Acesso em 19.06.2015).


http://www.bosquegraopara.com.br/paginas_dinamicas.php?chave=empreendimento
http://freiremello.com.br/para-morar/cidade-cristal/
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ENASA, o Parque Ecoldgico de Belém (Parque Gunnar Vingren, definido pela Lei Municipal
n® 7.539/1991, e que fica compreendido nas terras da ENASA), areas do Banco Nacional de
Habitacdo — BNH e dos Correios, Exército e Companhia de Habitacdo do Estado do Paré —
COHAB-PA.

Dentro do contexto da Regido Metropolitana de Belem — RMB, o condominio
Cristalville estd inserido em éarea de elevado indice de desenvolvimento humano. Essa
afirmacdo se baseia em dados obtidos junto a Fundagdo Amazodnia de Amparo a Estudos e
Pesquisas do Estado do Para — FAPESPA'® uma fundagéo publica vinculada ao Governo do
Estado do Pard, e que tem por objeto o amparo e o fomento a pesquisas com vistas a auxiliar
na elaboracdo de politicas publicas para o desenvolvimento do Estado do Para.

Segundo dados obtidos junto & FAPESPA, o Cristalville faz parte de Unidade de
Desenvolvimento Humano — UDH de Val-de-Cées: Condominio Cristal Ville / Vila Naval do
Marex. Os dados da FAPESPA mostram que, ha UDH do Condominio Cristalville, verificou-
se um aumento do Indice de Desenvolvimento Humano Metropolitano — IDHM no ano de
2000 para o ano de 2010, de 0,860 para 0,930, sendo a renda (0,966) o fator que mais
contribui para esse indice, seguido da longevidade (0,930) e educacdo (0,895). O indice é
maior que a média do Municipio de Belém (0,746) e RMB (0,729), e ocupa a 62 (sexta)
posicdo entre as 251 (duzentas e cinquenta e uma) UDH's de Belém. Os mesmos dados
mostram um crescimento na populacdo, de 599 (quinhentas e noventa e nove) pessoas em
2000 para 1.357 (mil, trezentas e cinquenta e sete) em 2010, com média de crescimento de
8,52% ao ano, superior a média do Municipio (0,85%) e RMB (1,43%). Os demais
indicadores sociais também mostram que a populacdo residente na area desfruta de um bom

indice de qualidade de vida.

3.2.2 O “Cristalville” ontem: evolugdo da cadeia dominial.

A pesquisa historica da cadeia dominial mostra as diferentes transacdes oficiais que

tiveram como objeto o imovel do Cristalville. Por meio dela, € possivel verificar quando se

1820s dados fornecidos pela FAPESPA fazem parte do projeto “Atlas Metropolitano do Brasil”
(http://www.atlasbrasil.org.br), desenvolvido a partir da andlise da base priméaria de setores censitarios dos
Censos Demograficos de 2000 e 2010, promovidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE. Os dados se baseiam no conceito de Unidades de Desenvolvimento Humano — UDH's, que seriam
unidades de planejamento intramunicipal, com o objetivo de evidenciar a heterogeneidade socioecondmica,
de atendimento de politicas sociais urbanas, construida a partir da agregacdo de setores censitarios dos
municipios componentes da RMB.
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operou a primeira transferéncia de dominialidade publica para uma pessoa privada, dada a
origem publica de todas as terras no Brasil'®, assim como as diferentes transferéncias entre
particulares. A pesquisa dominial também mostra possiveis divisdes, desmembramentos e
incorporacdes no imovel, assim como os Onus reais nele incidentes, como servidfes e
hipotecas. Em alguns casos, a cadeia dominial apresenta uma descricdo do imovel e de suas
benfeitorias, dos quais é possivel inferir alguns dos usos que dele se fez.

Para remontar a cadeia dominial do imovel, buscou-se o 6rgdo com atribuicdo para
efetuar os registros de transmisséo de propriedade na area do condominio, que € o Cartorio do
1° Servico de Registro de Imdveis da Comarca de Belém/PA. Ademais, buscou-se outras
certiddes tendo por objeto a area da Fazenda Val-de-Cans em outras instituicdes estaduais e
municipais com atuagdo na éarea fundidria e urbanistica. Foram de grande auxilio as
informacdes cedidas pelo Instituto de Terras do Para — ITERPA. Todos esses documentos de
transferéncia de propriedade se encontram nos Anexos desta dissertacao.

Na maioria dos casos, foram obtidas certiddes e transcri¢gbes oriundas do 1° Servigo
de Registro de Imdveis, mas também se obteve informacBes provenientes de outros trés
cartorios. Foi obtida certiddo do 1° Oficio de Notas de Belém — Cartério Chermont, a qual
contém o texto da escritura publica de divisdo da Fazenda Val-de-Cans, de 29.09.1916, feita
entre os herdeiros de JOAQUIM ROSO CARDOSO DANIN. Também foi encontrado um
unico traslado de certiddo do 4° Oficio de Notas de Belém — Cartério Conduru, que mostra
transacdo de uma quinta parte do lote “A” da Fazenda, feita entre particulares. Igualmente,
foram encontradas certiddes do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Belém/PA, o
que se explica pelo fato de a area de Val-de-Caes ter sido inserida na zona do 1° Servico
somente no ano de 1940, nos termos do Decreto-Lei do Estado n° 3.485/1940, que cancelou
os registros anteriores do 2° Oficio. O teor desses documentos sera exposto no decorrer deste
subtopico.

Os resultados da pesquisa dominial serdo apresentados em ordem cronoldgica

prospectiva, iniciando no ano de 1869 e findando no ano de 1998, ano em que foi feita a

183“As terras adquiridas através das armas e da diplomacia eram formalmente reconhecidas como
legitimamente portuguesas, gracas as bulas expedidas pelos papas. A partir da conquista, no Brasil, deixam
de existir terras sem dono, todas elas incorporam-se, de fato e de direito, ao patriménio da coroa portuguesa.
(...) Este fato historico faz com que o direito de propriedade, no Brasil, tenha sua origem do
desmembramento do patrimdnio pablico; as terras eram assim originalmente publicas e, até hoje, elas podem
ser consideradas propriedade de particulares sé se estes comprovarem que houve o destaque do imovel do
patrimonio publico e estas terras foram obtidas a justo titulo e por meio do devido processo legal” (ROCHA,
Ibraim; TRECCANI, Girolamo Domenico; BENATTI, José Heder; HABER, Lilian Mendes; CHAVES,
Rogério Arthur Friza. Manual de direito agrario constitucional: licbes de direito agroambiental. Belo
Horizonte: Férum, 2010, p. 58-59).
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matricula do Condominio Cristalville no 1° Servico.

As primeiras informagbes a serem apresentadas foram obtidas no ITERPA. O
Instituto permitiu acesso ao Processo 06119/1979, cuja matéria abordada € a desapropriacdo
de uma area de terras no bairro de Sdo Clemente, Belém. Consta do processo o Decreto
Estadual n°® 11.145, de 12 de marco de 1979 (anexo 1), que declara a utilidade de area em
favor do Ministério da Aeronautica, destinada a ampliacdo da pista de pouso n°® 06/24 do
Aeroporto Internacional de Val-de-Cans. Por meio do art. 3° do Decreto expropriatorio, 0
ITERPA foi autorizado a promover e executar a desapropriacao.

E interessante notar que na desapropriacdo em questdo demonstra-se preocupacio
com o sistema viario da cidade. Lé-se no quarto “CONSIDERANDO” que “(...) essa
ampliacéo deve ser promovida antes de se fixar o tragado da Rodovia de contorno, das bases
que ligara o Centro Urbano a estrada Artur Bernardes”. Portanto, ha indicios de um interesse
governamental em se promover a ligacdo viaria entre o centro da cidade a por¢do norte do
Municipio, em que se encontra o Distrito de Icoaraci, por meio da Rodovia Arthur Bernardes.
Esse interesse, de promover a ligacdo entre o centro e Distrito de Icoaraci, também estara
presente em outros documentos relativos a rodovia que passa em frente ao Cristalville, como

se vera no subtopico seguinte.

.  AREA CEDIDA
%. AOGOVERNO
¥, DOESTADO
1 DO PARA EM
Y% 1907

-m

LOTES “A” A “H”

----- Atual Rodovia Augusto Montenegro

Figura 2 — Primeira planta da Fazenda Val-de-Cans. Em destaque amarelo, os lotes “A” a “H”. Em destaque
vermelho, a &rea cedida ao Estado do Para em 1907 para implantacdo de lotes agricolas. Em destaque verde, 0s
lotes “1” a “9”. A linha tracejada azul segue o tragado de ramal da Estrada de Ferro Belém-Braganca, que
coincide com o tragado da atual Rodovia Augusto Montenegro. Fonte: adaptado pelo autor de ITERPA, 2015.
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O ITERPA também disponibilizou a pesquisa duas plantas da Fazenda Val-de-Cans.
A primeira delas, exposta na figura 2, esta em conformidade com a escritura publica de
divisdo da Fazenda, datada de 29.09.1916 e lavrada pelo Cartério Chermont.

Destaca-se na figura 3 a cessdo da porcéo leste da Fazenda ao Governo do Estado do
Pard, com o objetivo de implantar lotes agricolas ao longo do eixo de um ramal da Estrada de
Ferro Belém-Braganca e que, atualmente, coincide com o tracado da Rodovia Augusto
Montenegro. O mapa também mostra os oito lotes maiores, aos quais foi atribuida
denominac¢ao com letras do alfabeto, de “A” a “H”, além de nove lotes menores, de “1”” a “9”,

localizados no extremo norte da Fazenda.

AREA PEDPIDA AO-GOVERNO
DO ESTADO E DIVIDIDOS EM
LOTES AGRICOLAS

————— Atual Rodovia Augusto Montenegro

Figura 3 — Area destacada da figura 2. Em realce vermelho, conforme transcrigdo literal da planta, “4rea pedida
ao governo do Estado e divididos em lotes agricolas”. A linha tracejada azul segue o tracado de ramal da Estrada
de Ferro Belém-Braganca, que coincide com o tragado da atual Rodovia Augusto Montenegro. Fonte: adaptado
pelo autor de ITERPA, 2015.

A segunda planta, exposta na figura 4, apesar de ndo ter data, contém o tracado das
pistas de pouso do aeroporto, a divisdo da parte leste da Fazenda em lotes agricolas, e a
divisdo dos lotes “F”, “G” e “H” em lotes menores®*. Também se destaca, no segundo mapa,
que a porgdo leste da Fazenda foi cedida ao Governo do Estado do Para para divisdo em lotes
agricolas.

No processo do ITERPA ha certiddo do 1° Servigo de Registro de Imoveis, datada de

13.09.1979 (anexo 2), cujo objeto principal € tragar um roteiro historico das “Terras da antiga

184A certiddo de 13.09.1979, expedida pelo 1° Servigos de Registro de Imoveis (anexo 2), indica que essa

divisdo dos lotes “F”, “G” e “H” em lotes menores se deu por iniciativa de seu proprietario, JOHN
ENGELHARD.
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'Fazenda Val-de-Cans". Neste trabalho, serdo expostos somente os dados relativos ao lote “A”
da Fazenda. Nesse estagio da pesquisa, a leitura dos documentos de dominialidade do imovel
ja permitiu concluir que o imével em que se localiza o Cristalville tem sua origem no lote
“A”.

LOTEAMENTOS A
“JOHN ENGELHARD”

AREA CEDIDA AO
GOVERNO DO
ESTADO EM 1907

----- Atual Rodovia Augusto Montenegro

Figura 4 — Segunda planta da antiga Fazenda Val-de-Cans. Em destaque amarelo, os lotes “A” a “H”. O
poligono azul dentro da area dos lotes “F”, “G” e “H” constituem os loteamentos feitos por iniciativa de JOHN
ENGELHARD. Em destaque vermelho, a area cedida ao Governo do Estado em 1907 para instalagdo de lotes
agricolas. A linha tracejada azul segue o tragado de ramal da Estrada de Ferro Belém-Braganga, que coincide
com o tracado da atual Rodovia Augusto Montenegro. Em destaque violeta, as pitas do Aeroporto Internacional
de Belém. Fonte: adaptado pelo autor de ITERPA, 2015.

Segundo a certiddo, a origem da Fazenda Val-de-Cans remonta a 26.04.1869, data
em que o Governo do Estado do Para, entdo Provincia do Para, expediu titulo de legitimacéo
em favor de JOAQUIM ROSO CARDOSO DANIN. Com o falecimento do Sr. JOAQUIM
DANIN e de sua esposa MARIA JOSE CARDOSO DANIN, foi feita partilha da Fazenda,
homologada em sentenca de 24.09.1900, passando as terras a seus nove herdeiros.

Em 25.04.1907, uma parte da Fazenda, localizada em sua porcéo leste, foi cedida ao
Governo do Estado do Pard, ficando sub-rogados os herdeiros do Sr. JOAQUIM DANIN.
Essa informacgéo coincide com dados do mapa fornecido pelo ITERPA, que indica tal area
como destinada a implantagdo de lotes agricolas. Outra parte, ao sul do lote “A”, foi
desapropriada em favor da Companhia Port of Pard, em desapropriacdo julgada em

03.07.1908. A desapropriacdo alcancou a area de 9.500.00,00m?, situada entre a Fazenda Pé-
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na-Cova e a Fazenda Val-de-Cans.

Ap0s a desapropriacdo em favor da Port of Pard, a &rea remanescente da Fazenda foi
dividida®®® nos oito lotes de “A” a “H”, por escritura publica de 29.09.1916, lavrada pelo
Cartdrio Chermont — com base na qual foi feita a primeira planta fornecida pelo ITERPA. As
linhas divisorias dos lotes sdo paralelas a linha divisoria da area expropriada. O primeiro dos
lotes ¢ 0 “A”, ao norte da area desapropriada e localizado mais ao sul em relagdo aos demais
lotes, e possui &rea aproximada de 1.837.470,45m2. Os demais lotes, de “B” a “H”, possuem
aproximadamente a mesma metragem.

A certiddo fornecida pelo Cartorio Chermont (anexo 3), mencionada na certiddo do
1° Servigo, tem por objeto essa divisdo da Fazenda em 8 (oito) lotes feita entre os herdeiros do
Sr. JOAQUIM DANIN. Essa certiddo descreve algumas das benfeitorias existentes na
Fazenda: casa vivente de sobrado construida de pedra e cal, olaria para fabricar tijolos com
fornos, maquinismos e demais pertences, outra casa de vivenda onde houve um engenho,
capela, ranchos e outras benfeitorias.

Também se atesta que o lote “A” foi conferido aos herdeiros de IZABEL DANIN
FIOCK, uma das nove herdeiras do Sr. JOAQUIM DANIN, por meio da escritura publica de
29.09.1916. O lote foi vendido em 11.10.1940 a ALUIZIO PINHEIRO AZEVEDO. Entre
1916 e 1940, foram feitas quatro transacGes entre os herdeiros de IZABEL DANIN FIOCK,
atestadas pelo Livros 3-A, 3-B e 3-C do 2° Oficio de Registro de Imdveis, pelo livro 3-1 do 1°
Oficio de Registro de Imoveis (anexo 4) — anterior denominacdo do 1° Servico —, e por
traslado de certiddo do Cartério Conduru (anexo 5).

Nessas transacdes entre os herdeiros da Sra. IZABEL (anexo 4), também se verifica
que parte do lote “A” foi transferido para o Governo Federal em 26.03.1940. Isso explica a
reducdo da area do lote quando de sua venda para o Sr. ALUIZIO, de 1.837.470,45m?2 para
1.092.197,44m2. A pesquisa ndo teve acesso a dados conclusivos sobre essa transferéncia de
parte do lote ao Governo Federal, mas acredita-se que guarde relacdo com a construcdo do
aeroporto de Belém, cuja area foi desapropriada por meio do Decreto n° 3.116, de

03.10.1938%¢ ¢ que fica situado a oeste do lote “A”. De maneira que a area original do lote

185Ventura Neto identifica que essa divisdo da Fazenda Val-de-Cans orienta os arruamentos atuais da Segunda
Légua Patrimonial de Belém. Tudo indica que as ruas sejam abertas acompanhando os limites dos antigos
lotes. Desse modo, as ocupagOes, tanto espontdneas como aquelas feitas por incorporacdo de capital
imobiliario, sdo feitas de acordo com o tracado definido nessa divisdo (VENTURA NETO, op. cit., p. 96-97).
186Essas informagfes foram obtidas no site da Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria —
INFRAERO (Infraero — Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria, Aeroporto Internacional de
Belém/Val-de-Cans - Julio Cezar Ribeiro. Disponivel em:
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“A” — assim como toda a area original da Fazenda Val-de-Cans — confinava com a margem
direita da Baia do Guajard, a constru¢do do aeroporto, situado as margens da Baia, teria
interrompido essa comunicacao.

A certidd@o de descri¢do do histdrico da Fazenda (anexo 2), no que diz respeito ao lote
“A”, descreve as vendas posteriores do imovel até o ano de 1978. Essas transacdes serdo
descritas a partir do préximo paragrafo, com base nos dados obtidos diretamente junto ao 1°
Servigo de Imoveis, em 2015. Deve-se ressaltar que os dados da certiddo de descri¢cdo do
historico da Fazenda coincidem com aqueles fornecidos em 2015 pelo cartorio.

Os resultados da pesquisa junto ao Cartorio do 1° Servigo de Registro de Imdveis sdo
apresentados a seguir, em ordem cronoldgica prospectiva, do ano de 1940 a 1998.

Deve-se ressaltar que a pesquisa dominial fornece os dados da cadeia dominial de
forma retrospectiva, do ano de 1998 para o ano de 1940. No caso do Cristalville, ela fornece
primeiramente a certiddo de matricula do imdvel, datada do ano de 1998. Em seguida, €
atestada a cadeia dominial por meio de uma certiddo de matricula e trés transcri¢des'®’. Neste
trabalho, como ja exposto, a cadeia dominial sera descrita em ordem cronolégica prospectiva,
do ano de 1940 a 1998.

Segundo a transcricdo L° 3-O, T-5621, fls. 192, de 16.11.1940 (anexo 7), a pesquisa
dominial no 1° Servico de Registro de Imdveis tem como marco final 0 ano de 1940 nos
termos do Decreto-Lei do Estado n°® 3.485/1940, o qual inclui Val-de-Céaes na zona do 1°
Servico, e cancelou os registros anteriores do 2° Oficio.

Essa transcricdo afirma que o imovel foi adquirido em 11.10.1940 por ALUIZIO
PINHEIRO FERREIRA de diversos proprietarios anteriores (FRANCISCO DE PAULA
VALENTE PINHEIRO e sua esposa OLGA ENGELHARD PINHEIRO, JOSE HENRIQUES
DANIN e sua esposa MARIA TEREZA FIOCK DANIN, SILVIO OLIVEIRA BERNANDES
e sua esposa IDA ENGELHARD BERNARDES, JOSE ANTONIO ALMEIDA
PERNAMBUCO e sua esposa LINA ENGELHARD DE ALMEIDA PERNAMBUCO, e
FERNANDO ENGELHARD), mediante escritura de compra e venda. A transcricdo também
da detalhes das transagdes anteriores feitas antigos proprietarios, assim como das fracdes que

cada um detinha do lote “A”. A transcri¢do, ao final, também menciona o cancelamento dos

http://www.infraero.gov.br/index.php/aeroportos/para/aeroporto-internacional-de-belem.html.  Acesso em
21.06.2015).

187Apesar de a certiddo de matricula do imdvel atestar quatro transcrigdes, verificou-se que a transcrigao L° 4-
B, T-1718, fls. 74 (anexo 6), ndo guarda relagdo com o Cristalville, por se referir a um imével localizado na
Rua dos Mundurucus, distante do Condominio.


http://www.infraero.gov.br/index.php/aeroportos/para/aeroporto-internacional-de-belem.html
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registros anteriores ao ano de 1940, oriundos do 2° Oficio de Registro de Imdveis, em razédo
da incluséo de Val-de-Cées na zona do 1° Servigo.

A aquisicdo seguinte do imdvel é atestada pela transcrigdo L° 3-Q, T-8153, folha 124,
de 05.08.1946 (anexo 8). O adquirente € RAIMUNDO ZENO FERREIRA, que adquiriu de
ALUIZIO PINHEIRO FERREIRA e sua esposa, NHAZINHA TAVARES FERREIRA, por
meio de escritura de venda e compra.

Em seguida, o imével foi repassado pela heranga de RAIMUNDO ZENO
FERREIRA a cinco proprietarios (ANTONIO CABRAL ABREU, ANIBAL VIEIRA DE
CARVALHO, ARTUR DOS SANTOS MELO, CARLOS AUGUSTO HORACIO FREIRE ¢
ELIAS ANTONIO MOKARZEL), nos termos da transcricdo L° 3-X, T-18808, folha 89
(anexo 9). A compra e venda foi autorizada por alvar judicial, e consta de escritura datada de
29.09.1967.

O documento de transmissdo de propriedade posterior € uma certiddo de matricula de
imovel (anexo 10), o qual contém informacfes mais detalhadas sobre ele. O documento
consiste na Matricula M-1799, de 24.01.1978. O imdvel ¢ descrito como “Granja Cristal”,
parte destacada do lote “A” da antiga Fazenda Val-de-Cans. Faz limite ao norte com o lote
“B” da Fazenda, ao sul com as terras desapropriadas pelo Servico de Navegacdo da Amazdnia
e Administracdo do Porto do Para — SNAPP, a leste com as terras de Felipe Augusto de
Carvalho e com a linha de fundos dos lotes 28 e 29 da Fazenda Val-de-Cans, a oeste com
parte do mesmo lote “A”. A descricdo do imdvel indica haver benfeitorias, como piscina de
concreto armado, casas para caseiro, galpdo, fonte de &gua com poco artesiano, plantacdo de
coco ando e arvores frutiferas.

A matricula (anexo 10) contém outras informacdes sobre a dominialidade do imével.
Houve mudanca nos proprietarios da Granja Cristal. Em 24.01.1978, metade do imdvel,
anteriormente pertencente a ANTONIO CABRAL ABREU e esposa, foi arrematado pela
empresa CCA — CONSTRUCOES CIVIS DA AMAZONIA LTDA, em consequéncia de acio
de execucdo movida pelo BANCO REAL S/A contra o casal ABREU. Em 24.08.1981, foi
registrada compra e venda da parte (12,5%) pertencente a ELIAS ANTONIO MOKARZEL e
esposa a empresa FREIRE MELLO LTDA. Na mesma dada, foi registrada outra compra e
venda da parte (12,5%) pertencente a ANIBAL VIEIRA DE CARVALHO e esposa para a
CCA, a qual passou a ser detentora de 62,5% da area total do imovel. Finalmente, em
16.04.1998 foi registrada compra e venda da parte integral da CCA para a empresa ECCO —
EMPRESA DE CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA.
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Também ha dados relativos a hipotecas do imdvel em favor de instituicdes
financeiras como garantia de empréstimos feitos ao longo da década de 80 do Século XX.
Igualmente, hé& dados relativos a uma servidao a incidir sobre o imével em favor das Centrais
Elétricas do Norte do Brasil S/A — ELETRONORTE, para ligacdo das linhas de transmisséo
do Utinga e de Miramar.

O imdvel também foi objeto de 5 (cinco) desmembramentos. Um deles, de
16.04.1998, cuja matricula resultante recebeu o numero de M-31174, deu origem a matricula
do Condominio Cristalville. HA mais 3 (trés) desmembramentos da mesma data, todos eles
resultando em imoveis com frente para a Rodovia dos Trabalhadores. A matricula também
atesta haver um quinto e Gltimo desmembramento, ocorrido no ano de 2013. A pesquisa nao
teve acesso as matriculas resultantes desses desmembramentos.

Finalmente, os documentos obtidos junto ao 1° Servico mostram a matricula do
condominio Cristalville, de 16.04.1998, a M-31174 (anexo 11).

O imdvel é descrito como terreno de dominio pleno, destacado de maior por¢do
localizada no prolongamento da Tavares Bastos, as proximidades do Igarapé Sao Joaquim,
bairro da Marambaia, com travessdes frontal e lateral direito margeados pela Rodovia dos
Trabalhadores. S&o identificados cinco proprietarios: ECCO - EMPRESA DE
CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA (62,50% do imdvel); FREIRE MELO LTDA.
(12,50%); CARLOS AUGUSTO HORACIO FREIRE e sua esposa MARIA DOS ANJOS
ACATAUASSU FREIRE (12,50%); ARTHUR DOS SANTOS MELLO e sua esposa LUCIA
MARIA DE ASSIS MELLO (12,50%). A matricula também possui as informacdes do registro
anterior, que coincidem com aquelas da matricula M-1799. Ademais, a matricula contém o
registro, datado de 02.06.1998, da divisdo do terreno pelos condéminos em 184 (cento e
oitenta e quatro) lotes, destinados expressamente a construcdao de casas unifamiliares, sob a
denominacdo de “CONDOMINIO CRISTALVILLE”. A matricula também contém as vendas
das unidades individuais dos para os futuros condéminos do Cristalville.

Assim, a pesquisa dominial feita junto ao 1° Servico de Imoveis e ITERPA permite
concluir que o terreno do Cristalville ¢ oriundo do lote “A” da antiga Fazenda Val-de-Cans,
tal como afirmado no mapa da CODEM (figura 1). E possivel também concluir que sua
origem estd no desmembramento de uma area maior do lote “A”, sobre a qual também
incidiram outros quatro desmembramentos. Também se conclui que o uso da éarea foi
modificado no curso da historia, 0 que se denota das alteracdes em sua descricdo, de uma

granja com benfeitorias ligadas ao meio rural como arvores frutiferas e plantacdo, para um
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instrumento de garantia de empréstimos junto a instituicdes financeiras contraidos por

empresas, para finalmente se tornar um condominio de lotes de propriedade individual.

3.2.3 O “Cristalville” e a rua: evolugao e caracterizagdo do sistema viario.

O interesse na analise dos dados relativos ao sistema viario surgiu de referéncias em
fontes secundarias, especialmente teses e dissertacdes. Trindade Jr.18 menciona o surgimento
de dois empreendimentos em que o produto dos condominios horizontais € explorado ao
longo da Rodovia dos Trabalhadores, sendo esta a denominacéo recebida pela via que margeia
o Cristalville segundo as certiddes mais recentes do 1° Servico. Serre'®, em analise sobre o
surgimento do Bairro do Mangueirdo, menciona a Estrada do Mangueirdo como um novo
grande eixo viario, de construcao recente, que liga o centro da cidade passando pelo bairro do
Aeroporto. Miranda!® menciona expressamente o Cristalville, empreendimento que teria se
valorizado com a reforma da Avenida Julio César e do Aeroporto Internacional de Belém,
sendo bastante atrativo para um segmento econdmico de alta renda na cidade.

Esse interesse levou a pesquisa a buscar dados em fontes primarias acerca da
construcdo do eixo viario que passa em frente ao Cristalville, a fim de buscar possiveis
relacBes entre o surgimento tanto dessa nova via de trafego como do proprio condominio. Os
dados obtidos permitem obter apenas fragmentos dessa constru¢do, uma vez que as
solicitacGes feitas aos 6rgdos publicos estaduais e municipais ndo foram atendidas, seja pelo
fato de algumas institui¢Ges atribuirem responsabilidade pelos dados a outras, seja por afirmar
n&o existir mais dados!®*.

A pesquisa teve acesso a microfilme de jornal'®? de 1978, que trata da inauguragio
do Estadio do Mangueirdo, obra que deu origem ao respectivo bairro, citado por Serre. A

188“Dois desses condominios, inclusive, foram concebidos em fung¢do de um projeto viario que seria uma opgéo
a mais de interligacdo das areas mais centrais da cidade com a Area de Expanséo; projeto este que apenas foi
iniciado, porém ndo sofreu os devidos servigos de pavimenta¢do” (TRINDADE JR., op. cit., p. 282).

189“Mangueirdo désigne le quartier du stade du méme nom. Trés bien desservi d'un point de vue routier, il se
limite a I'est par la route Auguste Montenegro, grand axe de circulation que le relie directement a I'entrée de
Belém via le rond-point de Entroncamento ou se trouve un marché permanent avec tous les types de
grossistes. Du coté ouest, se trouve un autre grand axe, Estrada do Mangueirdo, de construction récente que
rejoint le centre ville en passant par le cartier de l'aeroport” (SERRE, Agnés. Aménagement urbain et
organisations populaires, le cas de Belém do Para, Brésil. Tese (Dourorado em Sciences Sociales) — Ecole
des Hautes Etudes de Sciences Sociales, Paris, 2000, p. 121).

190MIRANDA, op. cit., p. 145.

1910s 6rgéos que informaram ndo possuir dados sobre o sistema viario sdo: Secretaria de Estado de Transportes
— SETRAN; Secretaria de Estado de Obras Publicas — SEDOP; Secretaria Municipal de Saneamento —
SESAN.

192JORNAL O LIBERAL, 04 de mar. de 1978, c.2, p.1-2.
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noticia contém orientacdes sobre as vias de acesso ao estadio para o jogo de futebol inaugural
entre a Selecdo Paraense e a Selecdo Uruguaia. O Unico acesso utilizvel é pela Rodovia
Augusto Montenegro, tanto para veiculos individuais como para veiculos coletivos. Ndo ha
nenhuma citacéo a respeito de outra via, a Rodovia dos Trabalhadores ou a Transmangueir&o.
A CODEM disponibilizou & pesquisa CD' com dados relativos a evolugio urbana
da cidade de Belém. Basicamente, 0 CD contém imagens aéreas do Municipio, feitas nos anos
de 1972, 1977 e 1998. O CD contém imagens da area do Cristalville, assim como da rodovia
que Ihe passa em frente. As informac6es sdo complementadas com dados obtidos junto ao site

Google Maps (figuras 5, 6 e 7).

ico

1998 - Levantamento Aerofotogramétrico

8% o .
= === Avenida Jilio Cezar
----- Transmangueirao

— ———Cristalville

Figura 5 — Localizagéo das vias e do condominio ao longo dos anos de 1972, 1977, 1998 e 2015. O condominio
é indicado por cor amarela. A linha tracejada vermelha segue o tracado da Rodovia Transmangueirdo. A linha
tracejada azul segue o tragado da Avenida Jalio Cezar. Fonte: CODEM, 2002; Google Maps, 2015. Elaboracao:
Palacios, 2015.

As imagens de 1972 mostram ndo existir uma rodovia pavimentada. Apesar disso, é
possivel identificar, em parte do trecho em diagonal que sai da Av. Jalio Cezar e vai ao
Cristalville, que houve algum tipo de intervencdo para desmatar a linha do tragado. Também é

193CODEM. Evolugdo urbana de Belém: 1972, 1977 e 1998. Belém: Prefeitura Municipal de Belém;
Companhia de Desenvolvimento e Administracdo da Area Metropolitana de Belém, 2002. CD-ROM.
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possivel verificar que ha outra intervencdo similar no trecho que passa em frente ao
condominio, provavelmente destinada a dividir a area do antigo lote “A” da area expropriada
em favor da Port of Para, posteriormente repassada & Marinha. Também se nota que a area do
condominio possui uma cobertura vegetal menos densa do que a da area da Marinha.

Esse cenario em quase nada se altera nas imagens do ano de 1977. No tracado da
futura rodovia, quase ndo ha alteracdo quanto a quantidade de cobertura vegetal se comparado
com as imagens de 1972. O que se nota é a reducdo da cobertura vegetal ao norte e ao sul da

area do Cristalville, em areas que ndo estdo compreendidas em seus limites.

=4
1972 - Levantam:

1988 - Levantamento Aerofotogramétrica

== = = Transmangueirao
~———— (Cristalville

Figura 6 — Localizacdo das vias e do condominio ao longo dos anos de 1972, 1977, 1998 e 2015. Note-se a
redugdo da cobertura vegetal ao longo dos anos, o surgimento de novos empreendimentos ao sul do condominio,
e que a Transmangueirdo nao existia até o ano de 1977, Fonte: adaptado pelo autor de CODEM, 2002 e de
Google Maps, 2015.

O cenario muda drasticamente nas imagens do ano de 1998. A rodovia, a época
denominada Rodovia dos Trabalhadores, esta pavimentada no trecho que vai da Avenida Jalio
Cezar a confluéncia entre o Conjunto Catalina e o Pantanal. O condominio ja existe, com seu
arruamento finalizado, e € possivel identificar que algumas casas ja foram construidas. No

entorno, a norte, a noroeste e a sul, percebe-se um aumento da devastacdo da cobertura
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vegetal.

As imagens da CODEM sao complementadas com imagens de satélite fornecidas
pelo site Google Maps, consultadas no més de junho de 2015. O condominio contém uma
grande quantidade de quadras construidas. A cobertura vegetal no entorno ndo so continua a
ser reduzida como deu lugar a outros empreendimentos imobiliarios, como o Condominio
Agua Cristal, a leste, e o Shopping Bosque Gréo-Para e o Condominio Cidade Cristal, ambos
ao sul. A Rodovia Transmangueirdo — ou, mais atualmente, Rodovia Paulo Frota — j& se
encontra duplicada, e passa a confluir com a mais recente Avenida Centenério, que passa a

margear a porcao leste do condominio.

————— Transmangueirio
~ ——— Cristalville

Figura 7 — Localizagéo das vias e do condominio ao longo dos anos de 1972, 1977, 1998 e 2015. Note-se a
reducdo da cobertura vegetal ao longo dos anos, o surgimento de novos empreendimentos ao sul do condominio,
e que a Transmangueirdo ndo existia até o ano de 1977, Fonte: adaptado pelo autor de CODEM, 2002 e de
Google Maps, 2015.

A primeira mencdo em registro oficial encontrada a respeito de obras para a
construcdo desse eixo viario consta de publicacbes do Diario Oficial do Estado, dos anos de

19821% e 1983'%, Essas edigBes contém extratos de convénios e termos aditivos feitos entre a

194PARA. Extrato de convénio SEPLAN n° 035/82 — FUNDEPARA/Fundo Metropolitano (FPM). Diario
Oficial: Belém, 24 de mar. de 1982, P. 30. Disponivel em:
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Secretaria de Estado de Planejamento e Coordenacdo Geral — SEPLAN, do Governo do
Estado do Par4, e a Secretaria Municipal de Obras — SEOB, com interveniéncia da Secretaria
Municipal de Finangcas — SEFIN e da Prefeitura Municipal de Belém — PMB, cujo objeto é
proporcionar recursos a SEOB para fazer face as despesas com o projeto de construcao e
pavimentacao da Estrada Transbengui.

A selecdo de tais convénios como fontes de pesquisa se deu pelo do fato de alguns
enderecos do Cristalville ainda reportarem o Condominio como localizado a Estrada
Transbengui, n. 1750, A Transbengui seria, portanto, a via original que passa em frente e a
direita do Cristalville.

Essa informagdo é confirmada pela leitura de documento constante do Processo
073/1998 da SEURB, que sera analisado no proximo subtdpico. Esse documento € a copia do
alvara 1179/1988, cujo objetivo era de obter licenca para obra de loteamento situado na Av.
Transbengui. Esse alvara foi objeto de pedido de renovacdo por meio do Processo
073/1997%7, processo mais recente que descreve sua localizagdo como sendo a Rodovia dos
Trabalhadores. Logo, o loteamento objeto do alvara de 1988, cujo pedido de renovacdo é de
1997, teve 0 nome da via frontal alterado, de Transbengui para Rodovia dos Trabalhadores.

Essa informacio também é confirmada pela noticia de jornal'®® citada por Trindade
Jr., cuja copia foi obtida mediante solicitacdo no Centro Cultural Tancredo Neves — CENTUR.
Tal noticia traz um “roteiro para passear pela Rodovia dos Trabalhadores”. Dele ¢ possivel

inferir que o inicio de tal rodovia, que € descrito como trafegavel, é a antiga Transbengui. A

http://www.ioepa.com.br/diarios/1982/03/24.03.caderno.01.pdf. Acesso em 28.06.2015; PARA. Segundo
termo aditivo ao convénio SEPLAN n° 035/82 — FUNDEPARA/Fundo Metropolitano (FPM). Diario Oficial:
Belém, 18 de nov. de 1982. P. 11-12. Disponivel em:
http://www.ioepa.com.br/diarios/1982/11/18.11.caderno.01.pdf. Acesso em 28.06.2015.

195PARA. Extrato de convénio SEPLAN n° 002/83 — FUNDEPARA/Fundo Metropolitano (FPM). Diario
Oficial: Belém, 24 de jan. de 1983. P. 13-14. Disponivel em:
http://www.ioepa.com.br/diarios/1983/01/24.01.caderno.01.pdf. Acesso em 28.06.2015; PARA. Termo
aditivo ao convénio SEPLAN n° 02/83 — FUNDEPARA/Fundo Metropolitano (FPM). Diério Oficial: Belém,
01 de fev. de 1983. P. 14-15. Disponivel em: http://www.ioepa.com.br/diarios/1983/02/01.02.caderno.01.pdf.
Acesso em 28.06.2015; PARA. Termo aditivo ao convénio SEPLAN n° 02/83 — FUNDEPARA/Fundo
Metropolitano (FPM). Diario Oficial: Belém, 9 de ago. de 1983. P. 10-11. Disponivel em:
http://www.ioepa.com.br/diarios/1983/08/09.08.caderno.01.pdf. Acesso em 28.06.2015.

196PortalBrasil  — seu imdvel em boas maos, Venidade Cristal Ville. Disponivel em
http://www.pbimoveis.com/site/imoveis/detalhe/id/52. Acesso em 21.06.2015; NexoLOCAL Classificados
Grétis — Belém, Vendemos uma linda casa no Condominio Cristal Ville, Val de Cées, Belém. Disponivel em:
http://belem.nexolocal.com.br/p193273-vendemos-uma-linda-casa-no-condominio-cristal-vile-val-de-caes-
belem-para-belem-apartamento-casa-a-venda-casa-em-belem-a-venda. Acesso em 21.06.2015.

197Alerta-se para o fato de que, no pedido de renovagdo do alvard original, hd mudancga no objeto do pedido,
originalmente previsto como licenciamento de loteamento, e depois alterado para liberagdo de condominio
horizontal. Isso serda melhor relatado no item 3.2.5 desta dissertac&o.

198JORNAL O LIBERAL, 06 de ago. de 1995, c.2, p.5.


http://www.pbimoveis.com/site/imoveis/detalhe/id/52
http://belem.nexolocal.com.br/p193273-vendemos-uma-linda-casa-no-condominio-cristal-vile-val-de-caes-belem-para-belem-apartamento-casa-a-venda-casa-em-belem-a-venda
http://belem.nexolocal.com.br/p193273-vendemos-uma-linda-casa-no-condominio-cristal-vile-val-de-caes-belem-para-belem-apartamento-casa-a-venda-casa-em-belem-a-venda
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reportagem também indica que tal via passa em frente ao muro do Cristalville, indo até seu
final. Desse modo, a reportagem explica a mudanga que se verificou posteriormente em
enderecos do Cristalville, os quais passaram a constar como via de localiza¢do a Rodovia dos
Trabalhadores.

Deve-se ressaltar que o nome da via ndo cessou de mudar ao longo dos anos. A
pesquisa ndo obteve dados para saber quando houve novas mudancgas, mas a consulta feita em
mapas e enderecos na internet mostra que a via passou a se chamar Rodovia
Transmangueirdo, denominacdo utilizada na primeira década do Século XXI. Atualmente,
segundo os enderegos mais recentes, ela é chamada de Rodovia Paulo Frota®®.

Os dados obtidos pela pesquisa indicam a existéncia de interesse na construcdo da
via — assim como de outras possiveis vias — com 0 objetivo de oferecer uma alternativa de
rota de ligacdo entre o centro da cidade com o restante do Municipio. O texto do Decreto
Estadual 11.145, de 12 de margo de 1979, traz um “CONSIDERANDO” relativo a fixagao do
tragado de uma via que ird interligar centro e a estrada Arthur Bernardes, que leva ao norte de
Belém. A noticia de jornal de 1995 cita que uma das metas da Rodovia dos Trabalhadores
seria a de desafogar o transito em Belém.

Os dados obtidos na pesquisa trazem um forte indicativo que o Cristalville tem sua
origem ligada as mudancas no sistema viario de Belém. O condominio ndo existia como tal
até a abertura de uma rodovia na area. E isso se confirma pela leitura do processo
administrativo feito perante a Prefeitura de Belém para liberacdo do empreendimento.

Porém, antes de passar a exposi¢do dos dados do procedimento administrativo para
liberacdo do condominio, sera feita uma exposi¢do sobre o quadro normativo vigente entre o
requerimento inicial para liberacdo do Cristalville como loteamento fechado, até o término do
procedimento administrativo, em que foi autorizada e liberada sua constru¢cdo como

condominio horizontal de lotes individuais.

1990LX, Cidade Cristal - Breeze - Sintese. Disponivel em: http://pa.olx.com.br/regiao-de-
belem/lancamentos/cidade-cristal-breeze-sintese-79495918. Acesso em 21.06.2015.


http://pa.olx.com.br/regiao-de-belem/lancamentos/cidade-cristal-breeze-sintese-79495918
http://pa.olx.com.br/regiao-de-belem/lancamentos/cidade-cristal-breeze-sintese-79495918
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3.2.4 O “Cristalville” e a Lei: analise do quadro normativo vigente entre a autorizagcdo para

construgéo de obra e efetiva liberacao.

Dentro da perspectiva tedrica adotada por Poulantzas, a lei possui um papel relevante
dentro da materialidade institucional de um Estado capitalista. Foi visto na secdo anterior que
a lei constitui o codigo da violéncia organizada pelo Estado, através da qual este organiza a
violéncia e mantém a organizacdo material do poder como relacdo de classe. Ademais, a
organizacdo do Estado em torno de uma lei abstrata, geral e axiomatizada permite um
encadeamento ldgico-dedutivo para a pratica de atos que culminam na reproducdo da
dominacdo de classe.

Assim, a definicdo do quadro normativo que regeu o procedimento para autorizacéo
de construcdo e liberacdo do Cristalville é importante na medida em que permite identificar
qual, em tese, seria 0o encadeamento logico-dedutivo adotado pelos agentes estatais para
deferimento do pedido, além de estabelecer balizas para o campo de disputa entre as pessoas
privadas interessadas na construcdo e a Administracdo Publica. Por essa razdo, este trabalho
expde qual seria esse quadro normativo a reger o procedimento administrativo antes de
apresentar os dados coletados em pesquisa de campo.

Em termos muito sumarios, coube aos agentes privados interessados na construcao
do Cristalville requerer a Prefeitura de Belém, por meio da Secretaria Municipal de
Urbanismo — SEURB, que analisasse e liberasse o projeto.

Na Secretaria — e isso sera melhor detalhado no proximo subtopico —, verificou-se
gue o processo administrativo teve inicio por volta do ano de 1988, e recebeu a numeracéao de
6184/1988. A pesquisa ndo teve acesso a data certa em que o procedimento se iniciou, por ele
ter sido perdido nos arquivos do 6rgdo. Obteve-se acesso a uma cépia do primeiro alvara de
licenciamento da obra, o alvard 1179/1988. Como o alvara e o processo possuem 0 mesmo
término de numeragdo, “/1988”, ¢ muito provavel que o processo administrativo tenha se
iniciado nesse ano.

A pesquisa também obteve dados relativos a renovacdo do alvara para construcao,
com numeracdo 073/1997, cujo término ocorreu por decisdo da entdo Secretdria de
Urbanismo em 19.11.1997.

Desse modo, pode-se concluir que o processo perante a SEURB de autorizacéo para
construcdo do condominio tramitou entre os anos de 1988 e 0 més de novembro de 1997.

A identificacdo desse periodo foi importante para a analise de quais as disposicdes de
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lei estariam em vigéncia para reger o procedimento da SEURB, fora aquelas citadas
expressamente pela Secretaria no proprio procedimento. Isso permite identificar qual quadro
normativo estruturaria o processo administrativo, e assim balizaria o0 campo de disputa entre
0s interessados na construcdo e a Administracdo do Municipio.

O processo ocorreu em tempos de mudanga no ambito constitucional do Brasil. A
mais recente Constituicdo Federal®® foi promulgada em 05.10.1988, retirando a eficacia da
Constituicdo de 1967. Um ano apds, em 05.10.1989, foi promulgada a Constituicdo do Estado
do Para??,

Nessas normas de natureza constitucional, verificou-se ndo haver dispositivos
especificos acerca de condominios horizontais de lotes de propriedade individual como o
Cristalville, mas apenas diretrizes, instrumentos e objetivos a serem alcangados na execucéo
da politica urbana. Também se constatou que as Constituicdes repassam aos Municipios as
atribuicoes para disciplinar o planejamento e ordenamento do solo urbano, por meio de seus
planos diretores. No caso da Constituicdo Federal de 1988, as diretrizes e instrumentos
tiveram sua aplicabilidade condicionada ao previsto nos planos diretores municipais, cuja
atribuicdo € de cada um dos Municipios da Federacdo, e ao previsto em Lei Federal
especifica, que somente veio a ser publicada no ano de 2011 — a Lei Federal n° 10.257/2001, o
“Estatuto da Cidade” —, e que, portanto, ndo teve eficacia para disciplinar o processo,
tramitado entre os anos de 1988 e 1997.

O mesmo pode-se afirmar com relacdo a duas leis do Municipio de Belém vigentes

no periodo: a Lei da Politica de Desenvolvimento Urbano?%?

e a Lei Orgéanica do Municipio
de Belém?®, Ambas as leis dispunham acerca de diretrizes, objetivos e instrumentos para a
politica urbana do Municipio, mas sem apresentar nenhum dispositivo especifico para
disciplinar matéria relativa a empreendimentos da natureza do Cristalville.

Desse modo, a pesquisa teve de recorrer a fontes infraconstitucionais federais e do
préprio Municipio de Belém para analisar o quadro normativo que regeu a liberacdo de obras

no condominio, vigente no periodo entre 1988 e 1997, dada a falta de especificidade de

200BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil: promulgada em 5 de outubro de 1988. Disponivel
em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm. Acesso em 26.06.2015.

201PARA. Constituicdo do Estado do Para: promulgada em 5 de outubro de 1989. Disponivel em:
http://www.pa.gov.br/downloads/ConstituicaodoParaateaEC61.pdf. Acesso em 26.06.2015.

202BELEM. Lei n° 7.401, de 29 de janeiro de 1988. Dispde sobre a Politica Municipal de Desenvolvimento
Urbano, de acordo com as diretrizes de estruturagdo espacial da Regido Metropolitana de Belém (RMB).
Disponivel em: http://cm-belem.jusbrasil.com.br/legislacao/588919/lei-7401-88. Acesso em 26.06.2015.

203BELEM. Lei Organica do Municipio de Belém. Disponivel em:
http://www.belem.pa.gov.br/semaj/app/paginas/lom.html. Acesso em 26.06.2015.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm
http://www.pa.gov.br/downloads/ConstituicaodoParaateaEC61.pdf
http://cm-belem.jusbrasil.com.br/legislacao/588919/lei-7401-88
http://www.belem.pa.gov.br/semaj/app/paginas/lom.html
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regramento legal em nivel constitucional e organico municipal.

Nesse ponto, foi encontrada dificuldade em definir qual legislacdo seria aplicavel a
esse tipo de empreendimento. Constatou-se em pesquisa doutrinaria?®* e jurisprudencial®®
que, até hoje, ndo ha um regramento legal especifico para a tipologia de empreendimento
imobiliario que o Cristalville assume, caracterizada por ser uma area fechada ao acesso
externo de pessoas ndo autorizadas, com lotes de propriedade individual, e cuja
responsabilidade pela construgdo é de seu proprio proprietério.

A legislacdo federal disporia sobre esse tipo de produto imobiliario como uma figura
hibrida, que contém elementos do condominio horizontal — previsto basicamente na Lei
Federal n® 4.591/1964%%, em seu art. 8° — e de loteamento urbano — previsto na Lei Federal
6.766/1977%%7, expressamente citada no processo administrativo da SEURB. Além disso,
verificou-se a pertinéncia da consulta ao Decreto-Lei 271/1967°% como fonte passivel de
disciplina normativa, por também dispor sobre loteamento urbano.

Nos termos do art. 2° § 1° da Lei do Parcelamento do Solo Urbano, o loteamento
consiste na subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes. Por meio dele, uma gleba de terra indivisa perde essa caracteristica e da origem a
lotes individualizados, com acesso as vias publicas. Segundo o art. 22, as vias, pracas, espacos
livres e areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, todos previstos
no projeto e memorial descritivo do loteamento, passam a integrar o0 dominio do Municipio
uma vez registrado este no respectivo servico de registro de imoveis.

J& o condominio horizontal, nos termos da Lei Federal 4.591/1964, é caracterizado

2040LIVEIRA, Gustavo Burgos de. Loteamento, desmembramento, desdobro, loteamento fechado, condominio
geral, condominio edilicio, condominio horizontal de lotes e condominio urbanistico: nog¢des bésicas.
Disponivel em: http://www.mprs.mp.br/areas/urbanistico/arquivos/artigoparcelamentodosolo.doc. Acesso em
26.06.2015.

205BRASIL. Superior Tribunal de Justica. REsp 709.403/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 06/12/2011, DJe 10/02/2012. Disponivel em:
http:/iwww.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jspnewsession=yes&tipo_visualizacao=RESUMO&b=ACOR&livre=7
09403#DOC1. Acesso em 26.06.2015; BRASIL: Superior Tribunal de Justica. RMS 18.107/RJ, Rel. Ministro
HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em 25/08/2009, DJe 04/05/2011. Disponivel em:
http://www.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/doc.jsplivre=18107&&b=ACOR&p=true&t=&I=10&i=3#DOC3.
Acesso em 26.06.2015.

206BRASIL. Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964. Dispde sbbre o condominio em edificacbes em as
incorporagdes imobiliarias. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/CCIVIL_03/leis/L4591.htm. Acesso
em 20.05.2015.

207BRASIL. Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e d& outras
Providéncias. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Lels/L6766.htm. Acesso em 21.06.2015.

208BRASIL. Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967. Dispde sdbre loteamento urbano, responsabilidade
do loteador, concessdéo de uso e espaco aéreo e da outras providéncias. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del0271.htm. Acesso em 26.06.2015.


http://www.mprs.mp.br/areas/urbanistico/arquivos/artigoparcelamentodosolo.doc
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http://www.planalto.gov.br/CCIVIL_03/leis/L4591.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LeIs/L6766.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del0271.htm
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pelo aproveitamento de terrenos para construcdo de edificacdes. Diferente do loteamento, é
imprescindivel que, no requerimento para licenciamento da obra perante 0 Municipio, conste
um projeto da construcdo de todas as unidades autbnomas do condominio. Ao mesmo tempo,
0 condominio tem por objeto, além das unidades individuais, fracdes ideais de uso comum do
imovel por parte dos condéminos.

Desse modo, as diferencas basicas entre um loteamento urbano e um condominio
horizontal residem em seu objeto comercializavel e na propriedade das vias internas. O objeto
comercializavel num condominio horizontal consiste nas unidades autbnomas de construcao e
nas fracOes ideais de uso comum, enquanto que 0 objeto num loteamento consiste nos
préprios lotes, futuramente destinados a edificacdo. A propriedade das vias internas também é
diferente, vez que no condominio ela pertence aos condéminos como quotas de fracdes ideais,
ao passo que no loteamento as vias, uma vez registrado o loteamento, passam ao dominio
publico do Municipio.

Além desse regramento, é preciso considerar o disposto no Decreto-Lei 271/1967.
Em seu art. 3°, ele equipara a figura do loteador a figura do incorporador imobiliério, previsto
na Lei Federal n® 4.591/1964, assim como equipara os compradores de lotes a condéminos, e
as obras de infraestrutura a construcdo da edificacdo. Essa equiparacdo implica em uma
autorizacdo para que seja explorado um loteamento por meio de incorporacdo imobiliaria de
maneira muito similar a um condominio. Com isso, o incorporador imobiliario poderia vender
um loteamento, que ndo necessita de um projeto de construcdo das edificagdes como no
condominio horizontal, mas o resultado da incorporacdo ndo seria um loteamento com vias
destinadas ao Poder Publico Municipal, e sim um condominio horizontal de lotes, com cada
proprietéario dos lotes individuais responsavel pela sua construcdo, e com vias de uso coletivo
que ndo seriam repassadas ao dominio do Municipio.

Essa equiparacdo feita pelo art. 3° do Decreto-Lei 271/1967 muito bem se enquadra
no tipo de empreendimento no qual resultou o Cristalville. Trata-se de um condominio
horizontal exclusivo com lotes de propriedade individual, de entrada controlada a terceiros,
com vias que fariam parte das fragdes ideais dos conddéminos nos termos da convencéo
condominial, e ndo do dominio publico municipal. Seus lotes seriam destinados a edificacao,
mas a responsabilidade por esta seria dos préprios proprietarios desses lotes.

Entretanto, o proprio Decreto-Lei 271/1967 contém, em seu art. 4° a mesma
disposicao prevista na Lei n°® 6.766/1977, de que as vias e areas publicas passam a integrar o

dominio publico a partir da data do registro. Esse dispositivo conflita com o art. 3°, que
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possibilitaria a formacdo de um condominio em loteamento, ja que, segundo o art. 4°, as ruas
permaneceriam na dominialidade do Municipio, e ndo dos condéminos.

Na falta de uma disciplina normativa especifica para a questdo das vias, algumas
decisdes judicias®®® admitem, para o caso de loteamentos, que 0os Municipios possam firmar
um contrato administrativo de concessdo ou permissao com os moradores, tendo por objeto o
fechamento das ruas. Segundo esse entendimento, o fechamento das ruas seria dado em
carater precario, podendo ser revogado pela Administragdo Municipal a qualquer tempo. E
essa ndo parece ser a alternativa juridica adotada no caso do Cristalville, como se vera na
proxima secao.

Assim, no que se refere a legislacdo federal, a pesquisa verificou que o quadro legal
de disciplina de empreendimentos como o Cristalville é truncado e pouco especifico, ndo
havendo um regramento inequivoco sobre a matéria. Esse quadro legislativo federal ndo se
alterou entre 1988 e 1997, periodo em que transcorreram 0s processos perante a SEURB. Ele
somente viria a sofrer mudancas em ambito federal com a publicagdo do Estatuto da Cidade,
de 2001, mas que nédo alcancou o processo analisado neste trabalho.

A pesquisa também se ocupou de verificar o disposto na legislacdo municipal no
periodo. Foram identificadas duas leis expressamente citadas no processo administrativo da
SEURB, conforme sera exposto no proximo subtépico: a Lei de Parcelamento do Solo
Urbano de Belém?X® — e o Plano Diretor do Municipio vigente a época®!!, do ano de 1993.

A Lei do Parcelamento do Solo Urbano de Belém regula, no &mbito do Municipio, 0s
loteamentos, arruamentos e desmembramentos de glebas urbanas, e submete qualquer projeto
dessa natureza a Prefeitura Municipal de Belém, conforme disposto em seu art. 3°. Essa Lei
contém dispositivos que remetem a divergéncia verificada na legislacdo federal, explanada
acima. Em um momento, no art. 16, a Lei dispde que as vias, pragas, espacos livres e

destinados a edificios publicos passardo a integrar o dominio publico do Municipio quando do

209“Espagos livres internos e vias de circulagdo: No condominio deitado, as vias de circulagdo e os espacos
internos, que ndo compdem a unidade autbnoma sdo fragBes ideais de uso comum e propriedade dos
conddéminos. No loteamento fechado, por forga do art. 22 da lei 6.766/1979, os espagos internos e vias de
circulacdo sdo bens publicos, apenas concedidos por ato administrativo ao uso exclusivo dos proprietérios de
lotes, podendo tal ato ser revogado” (BRASIL. Superior Tribuna de Justica. REsp 709.403/SP...).

210BELEM. Lei n° 7.399, de 11 de janeiro de 1988. Dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio
de Belém. Disponivel em: http://cm-belem.jusbrasil.com.br/legislacao/589142/lei-7399-88. Acesso em
21.06.2015.

211BELEM. Lei n° 7.603, de 13 de janeiro de 1993. Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Belém e da
outras providéncias. Disponivel em:
http://www.belem.pa.gov.br/segep/download/coletanea/PDF/n_urban_p/pdu_belem.pdf. Acesso em
26.06.2015.


http://cm-belem.jusbrasil.com.br/legislacao/589142/lei-7399-88
http://www.belem.pa.gov.br/segep/download/coletanea/PDF/n_urban_p/pdu_belem.pdf
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registro do loteamento. Entretanto, no art. 41, a mesma Lei equipara o condominio horizontal
fechado ao parcelamento do solo, sendo uma de suas modalidades o loteamento. Essa
equiparacdo permite diferentes interpretacdes quanto a propriedade das vias, se dos
conddminos ou ndo, e quanto a necessidade ou ndo da Prefeitura conceder autorizacdo para
fechamento das vias via contrato administrativo.

A outra norma municipal citada no processo administrativo da SEURB foi o Plano
Diretor Urbano de Belém — PDU, de 1993. O PDU também possui um carater
majoritariamente programatico, como nas Constituices e nas Leis Organica e da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio. Apesar de reconhecer, em seu art. 146, § 2° que 0s
loteamentos em Belém possuem como causa a expulsdo das populacGes de baixa renda
oriundas das areas de baixadas saneadas, 0 PDU pouco disciplina a formag&o dos loteamentos
em si, apenas os apontando como modelo de ocupac¢édo apropriado para a area de expansao da
cidade®*2. No ha disposices relativas a condominios fechados. Assim, em Ambito municipal,
verificou-se uma maior aptiddo para disciplinar a construgcdo de empreendimentos nessa
natureza na Lei do Parcelamento do Solo Urbano de Belém.

A pesquisa também teve acesso a Lei Complementar de Controle Urbanistico —
LCCU?%, de 19 de julho de 1999. Essa Lei ndo estava em vigor quando do processo do
Cristalville perante a SEURB. Entretanto, essa lei resolve, pelo menos em parte, algumas das
questdes surgidas na analise da legislacdo federal e municipal anterior, sobretudo no que tange
a propriedade as vias internas e a possibilidade de venda dos lotes sem edificacdo ou projeto
de edificacdo.

A LCCU contém um item dedicado aos “condominios por unidades autdnomas”, em
seus arts. 110 a 113. A Lei prevé que esses condominios serdo constituidos nos moldes da Lei
Federal 4.591/1964, que trata do condominio horizontal, mas mediante loteamento ou
desmembramento. Dispde ser obrigatdria a instalacdo de infraestrutura basica do condominio
como agua, energia e esgotamento, mas que € prescindivel a apresentacdo de projetos
relativos as edificacBes privativas, bastando que seja apresentado o coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupacdo da area de cada unidade autbnoma. Ademais, em seu art.

124, parégrafo unico, a Lei diz que a regra de passagem das vias, pragas, espacos livres e

212“Art. 147, § 4° Na area de expansdo urbana, o Poder Publico Municipal estabelecera as diretrizes para
definicdo de UAM's em conjuntos habitacionais, loteamentos e outros assentamentos, considerando, sempre,
a estrutura vidria basica existente e proposta” (BELEM. Lei n°® 7.603...).

213BELEM. Lei Complementar n° 02, de 19 de julho de 1999. Dispde sobre o parcelamento, ocupagéo e solo
urbano do  Municipio de Belém e dd& outras  providéncias.  Disponivel  em:
http://www.belem.pa.gov.br/planodiretor/pdfs_legislacao/lccu.pdf?id_lei=724. Acesso em 26.06.2015.


http://www.belem.pa.gov.br/planodiretor/pdfs_legislacao/lccu.pdf?id_lei=724
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destinados a equipamentos urbanos para o dominio do Municipio ndo se aplica aos
condominios por unidades autbnomas.

A LCCU, portanto, traz um texto que resolve as questdes controvertidas verificadas
nas leis federais e municipais anteriores a sua vigéncia, e libera expressamente
empreendimentos similares ao Cristalville. Restaria saber, e foge dos limites deste trabalho tal
analise, se 0 Municipio teria competéncia para dispor sobre essa matéria®*4, ou se ela seria de
competéncia concorrente da Unido e dos Estados?’®. Além disso, restaria analisar se essa lei
poderia ser editada fora do PDU, controvérsia esta que se encontra atualmente em discusséo
perante 0 Supremo Tribunal Federal?*®. De todo 0 modo, a LCCU n&o dispde de eficacia para
reger o processo administrativo do Cristalville, pois somente foi publicada no ano de 1999.

Desse modo, a pesquisa pode concluir que o quadro normativo vigente a época para
disciplinar o procedimento administrativo para liberacdo do condominio era — e permanece
até os dias atuais — inconclusivo com relacdo a viabilidade legal do empreendimento. Na
préxima sec¢do, o leitor vera que essa falta de disciplina normativa especifica influenciara nas
decisbes a serem tomadas pelos agentes do Estado dentro do procedimento administrativo

tramitado perante a SEURB. Antes disso, sera detalhado seu tramite do no proximo subtdpico.

214“Art. 30. Compete aos Municipios: I — legislar sobre assuntos de interesse local; VIII — promover, no que
couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacéo do solo urbano” (BRASIL. Constitui¢do...)

215“Art. 24. Compete a Unido, aos Estados e ao Distrito Federal legislar concorrentemente sobre: 1 — direito
tributario, financeiro, penitenciario, econdmico e urbanistico” (BRASIL. Constitui¢cdo...).

216“Pedido de vista adiou a conclusdo do julgamento do Recurso Extraordindrio (RE) 607940, que tem
repercussdo geral reconhecida, onde é discutido se uma lei municipal ou distrital pode instituir normas de
planejamento urbano avulsas, criando assim regras especificas para contextos urbanos diferenciados, ou se
todas as regras relativas ao planejamento urbano devem necessariamente constar do plano diretor do
municipio ou do Distrito Federal. (...) Neste recurso, o Ministério Ptblico do Distrito Federal e Territdrios
(MPDFT) questiona a constitucionalidade da Lei Complementar 710/2005 do Distrito Federal, que
estabeleceu regras para a criagdo de condominios fechados” (Supremo Tribunal Federal. Pedido de vista adia
julgamento sobre leis dos condominios do DF. Disponivel em:
http://www.stf.jus.br/portal/cms/verNoticiaDetalhe.asp?idConteudo=290481&caixaBusca=N. Acesso em
26.06.2015).


http://www.stf.jus.br/portal/cms/verNoticiaDetalhe.asp?idConteudo=290481&caixaBusca=N
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3.2.5 O “Cristalville” e o Estado: anélise dos procedimentos administrativos para liberagao do

condominio.

A espacializacdo do condominio possui como momento chave, no que toca ao campo
estatal, a solicitacdo feita pelos empreendedores a Prefeitura de Belém para sua construcgéo e
liberacdo para uso. Essa solicitagdo, procedimentalizada perante a Administragdo Municipal,
permite observar quais foram as exigéncias feitas pelos agentes estatais com relagcdo ao
empreendimento, e qual dindmica de forgas se verificou.

Esta pesquisa teve acesso ao Processo 073/1997, de 27.01.1997, tramitado perante a
Secretaria Municipal de Urbanismo do Municipio de Belém — SEURB (figura 8). Nesse
processo estdo contidas informagdes a respeito das condicionantes exigidas pela Prefeitura
Municipal de Belém para autorizar a construcao e a liberacéo do Cristalville.

No entanto, a SEURB néo permitiu que fossem obtidas cdpias do documento, sob o
argumento de que seria necessaria autorizacdo dos autores do projeto por conter “direitos
autorais”. Foi tentado obter autorizacdo junto a FREIRE MELLO LTDA para obtengdo de
copias do documento, o que foi solicitado pessoalmente e via e-mail, mas ndo houve resposta
da empresa. Os dados expostos a seguir sdo feitos com base em transcricao feita pelo autor
deste trabalho, feita no dia 28.05.2015.

O processo se inicia com a peticdo 073/1997, enderecada ao Secretario Municipal de
Urbanismo, e contém solicitacdo de renovacdo de alvard do processo 1179/1988, para
liberacdo de condominio horizontal. A solicitagdo possui 0s seguintes anexos: a) 15 (quinze)
plantas do condominio; b) pagamentos de taxas de expediente e de alinhamento — esta Gltima,
destinada a medicdo da testada do imovel e para verificar se ndo ha invasao de outros terrenos
ou de éreas publicas®!’; c) Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, em que engenheiro
da FREIRE MELLO LTDA ¢ contratado pelo Condominio Cristalville para executar servigos
de terraplanagem, urbanismo, rede de drenagem e rede distribuicdo de agua; d) Documento de
Arrecadagdo Municipal — DAM, em nome da empresa CCA Construgdes Civis da Amazonia,
o0 qual indica o pagamento, no ano de 1988, do valor necessario para aprovacéo do projeto de

loteamento.

217“Art. 5° Para efeito da presente lei, consideram-se: | — ALINHAMENTO - linha diviséria entre terreno de
propriedade particular e a via ou logradouro publico” (BELEM. Lei n® 7.399, de 11 de janeiro de 1988.
Dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Belém. Disponivel em: http://cm-
belem.jusbrasil.com.br/legislacao/589142/lei-7399-88. Acesso em 21.06.2015).


http://cm-belem.jusbrasil.com.br/legislacao/589142/lei-7399-88
http://cm-belem.jusbrasil.com.br/legislacao/589142/lei-7399-88
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Figura 8 — Processo n° 073/1997, de 27.01.1997.

Logo apods a solicitacdo inicial, ha despacho a exigir que o condominio observe a
faixa ndo edificavel de 15m (quinze metros), contados a partir do muro frontal, conforme
exigido pelo Plano Diretor Urbano — PDU vigente a época?'® e Lei Federal 6.766/1979%1° —
Lei do Parcelamento do Solo Urbano. Na mesma folha, ha outro despacho determinando a
realizacdo de vistoria no imovel, que ocorreu em 28.02.1997.

Essa vistoria deu origem a uma folha de vistoria. A obra é descrita como uma
urbanizacdo de loteamento, de uso residencial, de estrutura mista de concreto e alvenaria, e
em estagio ja iniciado, com construcdo do portico de entrada e de ruas, estando pendente a
construcdo de caixa d'dgua e do clube. A folha de vistoria também confronta as obras
realizadas com o projeto aprovado, e faz as seguintes observacfes: a) o portico de entrada
construido possui diferencas significativas com relacdo a planta arquitetdnica; b) o banheiro
da guarita possui alteracdo na disposi¢cdo do vaso e do lavatorio; c) foram eliminados os

estacionamentos da Alameda Onix e da Avenida Cristal na area da praca. A folha de vistoria

218BELEM. Lei n° 7.603, de 13 de janeiro de 1993. Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Belém e da

outras providéncias. Disponivel em:
http://www.belem.pa.gov.br/segep/download/coletanea/PDF/n_urban_p/pdu_belem.pdf. Acesso em
26.06.2015.

219BRASIL. Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I6766.htm. Acesso em 21.06.2015.


http://www.belem.pa.gov.br/segep/download/coletanea/PDF/n_urban_p/pdu_belem.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
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também informa que a faixa ndo edificante de 15m (quinze metros) avanca sobre os lotes
localizados a esquerda do condominio, que a Alameda Turmalina na confluéncia com a
Avenida Esmeralda apresenta largura de 5,67m (cinco metros e sessenta e sete centimetros), e
ndo de 6m (seis metros), e que os canteiros centrais foram aumentados de 2m (dois metros) de
largura, como previstos no alvara anterior, para 3m (trés metros).

Anexo a folha de vistoria, ha o croqui de um mapa, com a localizacdo do
condominio. Segundo o croqui, ele se localiza & Rodovia dos Trabalhadores. A sua esquerda,
estd a passagem da Betubel, e a sua direita esta a estrada do Bagé, em direcdo ao Conjunto
Catalina. Atras do croqui, ha um relatorio no qual se afirma que o imovel deve obedecer a
faixa nédo edificante de 15m (quinze metros).

Como viso, esse processo tem por objetivo a renovacdo de alvara do processo
1179/1988. Ha uma copia desse alvard no processo, a folha 9. Nele, a CCA requer e é
concedida licenga para obra situada a Transbengui, entre Julio Cezar e “nada” — nenhuma
outra rua é descrita no perimetro além da Julio Cezar. N&o é explicitada a area de construcdo
em metros quadrados. E estipulado um prazo de validade de 1 ano, a partir de 08.07.1988,
data do alvara. Seu objeto é um loteamento de terreno de area total de 223,104,00 m2, para
fins residenciais, de 187 (cento e oitenta e sete) lotes de dimensdes varidveis, execucdo de 2
(duas) vias coletivas no sentido leste-oeste, 8 (oito) vias norte-sul, vias de pedestre,
demarcacdo de areas verdes e equipamentos urbanos com 23,831,27m2, construcao do poértico
de entrada e prefeitura. O responsavel técnico afirma que havera faixa ndo edificavel em torno
da linha de distribuicdo da ELETRONORTE, com 16,5m para cada lado. Mais a frente no
processo, encontra-se a ART do alvara 1179/1988, datada de 08.07.1988, que aponta como
proprietario do empreendimento a empresa CCA e o descreve como um loteamento na
Transbengui.

Nesse ponto, a pesquisa identificou que houve uma mudanca com relacdo a
solicitacdo inicialmente feita pelos empreendedores privados a SEURB. O alvara do primeiro
procedimento administrativo, de numeracdo 1179/1988, contém como objeto o licenciamento
de um loteamento. No entanto, por meio da peticdo 073/1997, requereu-se a renovacdo de
alvara para liberacdo de um condominio horizontal. N&o obstante, no processo ndo consta
nenhuma justificativa para essa alteracdo no objeto, de licenciamento de loteamento para
liberacdo de condominio horizontal.

O processo segue com um despacho de 14.03.1997, no qual se afirma haver

divergéncias entre a obra e o projeto e o descumprimento a faixa ndo edificante. O mesmo
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despacho reconhece que o0 processo 6184/1988 ndo foi encontrado no arquivo da SEURB,
sendo a base para a vistoria somente a copia do alvard 1179/1988 (folha 9 do Processo
073/1997) e as plantas anexadas pelo proprietério, plantas estas que ndo possuem carimbo de
aprovacdo da SEURB. Logo apés, ha outro despacho na mesma folha e de mesma data,
solicitando contatar o interessado para resolver problemas relativos ao processo.

No processo também ¢é registrado, por meio de despacho de 17.04.1997, que o
interessado levou dois jogos de plantas para adequar a obra e autenticar no Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura — CREA e no Corpo de Bombeiros. O mesmo despacho estipula
prazo até 25.06.1997 para cumprimento das exigéncias, prazo este que nao foi atendido. A
empresa interessada ¢ notificada em 26.06.1997 para tratar da “obra irregular”.

O processo continua com uma nova descricdo do empreendimento, na folha 17. Ele €
descrito como loteamento com mais de 10ha (dez hectares), de 184 (cento e oitenta e quatro)
lotes de dimensdes variaveis, com minimo de 20m (vinte metros) de testada e 800m?2
(oitocentos metros quadrados) de area. Sdo descritas as dimensdes das areas verdes, de
equipamentos urbanos e comuns, vias de circulacdo, vias para veiculos e cal¢adas, em termos
absolutos e percentuais. Afirma-se que o total de areas publicas do condominio € de
89,116m?, correspondente a 38% (trinta e oito por cento), maior do que o exigido por Lei’?,
de 35% (trinta e cinco por cento). Também se afirma, e destaca-se por meio de marca-texto
em cor amarela, que o percentual de &reas verdes nas vias de circulacdo é de 6% (seis por
cento), abaixo dos 20% (vinte por cento) minimos exigidos por Lei??!. O documento também
descreve as vias de circulacéo.

Essa nova descricdo do empreendimento contém observacdes feitas pelo técnico
responsavel pela vistoria. Ha exigéncia de que haja uma via de rolamento para 4 (quatro)
veiculos, com o objetivo de permitir conexdo com as vias do sistema viario externo. O técnico
também destaca, expressamente, que as irregularidades marcadas em amarelo ndo foram
exigidas por ndo estarem em desacordo com o alvara 1179/1988, exceto aquelas relativas a
largura da Alameda Turmalina e 0 ndo cumprimento da faixa ndo edificante. Ao longo do
documento, ha diversas marcagdes com a sigla “AP”, significando aprovagao.

H&, em seguida, novo despacho do engenheiro, de 08.07.1997, com as seguintes

220“Art. 26, § 1° A percentagem de areas publicas, prevista no inciso | deste artigo, ndo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem
maiores do que 15.000m?2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida”
(BELEM. Lei 7.399...).

221“Art. 26, § 2° As vias de circulagdo deverdo dispor de, no minimo, 20% (vinte por cento) de sua &rea total
permeavel e arborizada” (BELEM. Lei 7.399...).
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observacdes: a) ha divergéncias existentes no portico de entrada; b) foi alterada a disposicao
do banheiro e lavatorio da guarita; c) os estacionamentos na area da praca, na Alameda Onix e
na Avenida Cristal, serdo construidos de acordo com o projeto, segundo acordo feito com o
interessado; d) a confluéncia entre a Alameda Turmalina e a Avenida Esmeralda continua
inferior, mas ha observacédo de que as vias ja estdo concluidas.

Um novo despacho, de 10.07.1997, novamente aponta irregularidades quanto a
confluéncia das ruas mencionadas acima e com relacdo a faixa ndo edificante. Quanto aquelas
divergéncias relacionadas ao disposto na Lei Municipal 7.399/1988, relativas aos percentuais
de areas publicas e de areas verdes nas vias de circulagdo, o despacho ratifica o entendimento
anterior, de que tais irregularidades ndo estdo em desacordo com o alvara 1799/1988.

O processo também contém uma declaracdo da construtora interessada, a FREIRE
MELLO LTDA, datada de 15.07.1997, referindo-se a irregularidade quanto a faixa nédo
edificante de 15m (quinze) metros. A empresa declara estar ciente que o pdrtico de entrada do
condominio avanca sobre a faixa ndo edificante, e justifica tal fato com o afirmado que isso
possibilitaria um melhor controle e fiscalizacdo de acesso ao condominio. A empresa também
declara se comprometer a recuar o pdrtico em caso de necessidade, em uma futura ampliacao
da Rodovia dos Trabalhadores.

Essa declaracdo € ratificada pelo proprio Condominio Cristalville, em declaracdo de
17.07.1997. A declaracdo € firmada pelos membros da comissdo de construcdo do
condominio, eleitos em assembleia geral da qual resultou sua ata de constituicdo, de
07.06.1994. Eles declaram estar cientes da situacdo do portico, o qual avancaria em 8,5m
(oito metros e cinguenta centimetros) na faixa ndo edificante, e se comprometem a recua-lo
em caso de duplicagédo da Rodovia dos Trabalhadores.

Logo apos, verifica-se outro despacho de 23.07.1997, o qual informa “(...) da
validade legal da decisdo para efeito de recuo do portico caso haja necessidade do Poder
Publico”. O mesmo despacho sugere que seja estabelecida condi¢do a ser imposta a empresa
interessada, de recuar o pértico caso haja duplicacdo da Rodovia dos Trabalhadores, a fim de
obedecer a faixa néo edificante.

Antes de seguir para decisdo final, o processo contém um despacho da assessoria
juridica da SEURB para o diretor-geral do Departamento de Analise de Projetos e

Fiscalizagdo — DEAF, integrante da propria SEURB, com o seguinte parecer: “informo da
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impossibilidade de aplicar ao caso o disposto no art. 36 (37) da Lei 7.399/88%22 223 pois a
hipo6tese de incidéncia ndo se concretizou, dado que o objeto — projeto aprovado — nédo existe
em nossos arquivos como demonstra o usuario, portanto, sugerimos duas possibilidades: a)
aplicacdo das multas por desacordo com a legislacdo; b) dispensa de cobranca”. Esse
despacho contém uma folha de cobranca anexa, na qual sdo calculadas multas pelo fato de o
projeto estar em desacordo com o aprovado. Os valores das multas estdo em Unidades Fiscais
do Municipio — UFM.

Em 29.06.1997, o diretor-geral do DEAF encaminha esse despacho a Secretaria de
Urbanismo, autoridade méxima dentro da estrutura da SEURB. Em seu parecer, o diretor-
geral do DEAF ndo apresenta Obices quanto a concessdo do licenciamento. Ele entende
suficiente o entendimento da assessoria juridica da validade da declaracdo de recuar o portico
de entrada em caso de eventual duplicacdo da Rodovia dos Trabalhadores.

Finalmente, a Secretaria Municipal de Urbanismo recebe o processo e aprova o
projeto e a renovagdo de concessao de alvard em 19.11.1997. A Secretéaria também decide pela
aplicacdo de multas por descumprimento a legislacdo, no valor total de 4.705,91 UFM's,

Como visto, a espacializacdo do Cristalville possui diversos momentos. Os
elementos de dominialidade, o sistema viario e as exigéncias feitas pelos 6rgaos publicos
tiveram um importante papel na definicdo das estratégias dos empreendedores. Além disso,
verifica-se o papel do sistema legal e dos agentes estatais como elementos estruturais e
condicionantes dos processos politicos que levaram ao surgimento do condominio.

A proxima secdo serd dedicada a realizacdo de uma analise da espacializacdo do

Cristalville em termos de governamentalidade e de lutas politicas.

222“Art. 36. A execugdo das obras em desacordo com o projeto aprovado acarreta para o infrator a aplicacdo de
multa de 20 (vinte) Unidades Fiscais do Municipio por hectare ou fragdo de &rea aprovada, renovavel a cada
30 (trinta) dias, até a sua regularizagdo” (BELEM. Lei n°7.399...).

223“Art. 37. Quando ocorrer prejuizo a logradouro publico, em razdo da execucgdo de obra de parcelamento do
solo, serd aplicada multa variavel de 20 (vinte) a 150 (cento e cinquenta) Unidades Fiscais do Municipio
(UFM) ” (BELEM. Lei n°7.399...).
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4. RESULTADOS E ANALISES

Esta secdo tem por objetivo analisar os dados obtidos na pesquisa de acordo com o
referencial analitico exposto na segunda secdo deste trabalho. Em resumo, a espacializacao do
Condominio Cristalville sera analisada com base nas acdes dos distintos agentes sociais que
concorreram para sua producdo, mas dando-se um especial destaque a atuacdo do Estado. A
acdo estatal serd analisada em termos de governamentalidade estatal, buscando-se aferir as
diferentes racionalidades que conduziram suas intervencdes na area da antiga Fazenda Val-de-
Cans e no lote em que se localiza o condominio, e em termos de lutas politicas verificaveis
dentro do proprio campo estatal.

A secdo esté dividida em trés topicos. No primeiro, serd feito um breve balanco da
atuacdo dos agentes sociais, assim como dos processos de producdo do espaco urbano que se
puderam verificar na espacializacdo do condominio. O segundo topico ¢é dedicado a analise da
producdo do Cristalville em termos de governamentalidade estatal, dando-se énfase as
distintas racionalidades expressadas por meio da atuacéo do Estado. O terceiro e ultimo topico
se destina a analisar a espacializacdo do condominio com destaque para as lutas politicas

identificadas dentro do processo administrativo de licenciamento da obra.

4. 1 A ESPACIALIZACAO DO CRISTALVILLE: UM BREVE BALANCO SOBRE A
ATUACAO DOS AGENTES SOCIAIS E PROCESSOS DE PRODUGCAO DO ESPACO
URBANO

Como visto no primeiro tépico da segunda se¢do, a compreensdo da producdo do
espaco urbano como realidade relacional animada pelo movimento da sociedade nos leva a
considerar a importancia da atuacdo dos diferentes agentes sociais. As relacdes que eles
travam entre si, intermediadas pelos elementos naturais e culturais presentes na configuracédo
territorial, s&o chave para entender como determinados objetos se espacializam, como ganham
corpo no mundo. Ao mesmo tempo, essas relagdes contém os elementos que auxiliam na
caracterizacdo dos diferentes processos de producdo do espaco, e peculiaridades que tornam
unico cada momento de cristalizacdo dos objetos na paisagem.

A pesquisa teve acesso a dados sobre a atuacdo dos diferentes agentes da produgéo
do espaco do Condominio Cristalville. Muitas foram as relacdes travadas entre eles,

destacando-se a atuacdo do Estado, presente por meio de suas esferas federal, estadual e
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224 empresas publicas

municipal, servi¢os notariais e de registro com funcéo publica delegada
e pessoas privadas, como proprietarios dos imoveis e empresas do ramo da construcao civil.

Nesse ponto, faz-se um breve balanco historico sobre as relagdes ocorridas entre
esses distintos agentes, de acordo com os resultados da pesquisa, € mencionam-se alguns dos
processos que se pode verificar na producdo do espaco urbano de Belém nessa area.

Os dados mais antigos relativos a dominialidade do imdvel atestam sua origem
publica, em conformidade com o que prescreve o direito brasileiro. Os documentos
consultados demonstram o destacamento da Fazenda Val-de-Cans do patriménio publico no
em 1869, por meio de um titulo de legitimacdo expedido em favor do Sr. JOAQUIM DANIN.
N&o obstante, a passagem do patriménio publico ao particular somente é citada nas certiddes
e transcri¢des dos 6rgdos registrarios, ndo tendo a pesquisa conseguido acesso ao titulo.

Apbs falecimento do Sr. JOAQUIM DANIN e a transmissdo indivisa da Fazenda
para seus herdeiros em 1900, a Fazenda foi objeto de duas intervencdes estatais: uma para
cessao de sua porc¢do leste ao Governo do Estado do Pard, no ano de 1907, para implantacéo
de lotes agricolas, e uma desapropriacdo de sua parte sul, em favor da Companhia Port of
Pard, em 1908. Essas intervencdes foram determinantes para se definir o modo de divisao da
Fazenda, sobretudo a segunda, pois a linha da desapropriacdo em favor da Port of Para definiu
a divisdo paralela da linha dos lotes maiores, de “A” a “H”. Também se¢ identifica nesse
periodo uma atuacdo estatal direta para segmentar e atribuir um especifico a uma parte o
espaco da cidade, destinando parte da Fazenda a atividade agricola em lotes menores.

A divisdo da Fazenda, em 1916, também foi determinante para a estruturacdo da
malha urbana de Belém em sua Segunda Légua Patrimonial. Assim como em outro
trabalho??®, a pesquisa constatou, com base em imagens aéreas e mapas, que 0 arruamento dos
atuais bairros do Bengui, Cabanagem, Coqueiro, Una, Parque Verde, Pratinha e Sdo Clemente
seguem o tracado das linhas de divisdo dos lotes da antiga Fazenda. Isso se refere nédo
somente aos maiores lotes, de “A” a “H”, como também aos menores lotes, resultantes da
divisdo dos lotes “F”, “G” e “H” nos loteamentos “JOHN ENGELHARD?”, e da cessdo da
porcéo leste da Fazenda para o Governo do Estado para estabelecimento de lotes agricolas, ao

longo de ramal da Estrada de Ferro Belém-Braganca, atual Rodovia Augusto Montenegro.

224“Art. 236. Os servicos notariais e de registro serdo exercidos em carater privado, por delegacdo do Poder
Pablico” (BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil: promulgada em 5 de outubro de 1988.
Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm. Acesso em 26.06.2015).
225VENTURA NETO, op. cit., p. 92-101.
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Desse modo, a forma dispersa verificada na Segunda Légua Patrimonial??®® tem como um dos
fatores determinantes a divisdo da Fazenda Val-de-Cans em lotes. Além disso, esse tipo de
forma urbana, sobretudo as margens da Rodovia Augusto Montenegro, mostrou-se adequada
ao tipo de habitacdes preferido pelo Banco Nacional de Habitacdo — BNH nas décadas de 70 e
80 do Século XX, assim como para os empreendimentos imobiliarios nas duas primeiras
décadas do Século XXI1%%7,

O documento de divisdo da Fazenda em 1916 também possibilitou a pesquisa ter
acesso a uma breve descricdo das benfeitorias la existentes. Constatou-se haver um grande
numero de benfeitorias ligadas ao meio rural, como olaria para fabricacao de tijolos, engenho
e ranchos. A descricdo de benfeitorias ligadas ao meio rural permanecera até o ano de 1978.

Apo6s a divisdo da Fazenda em 1916, a pesquisa identificou haver uma
desapropriacao de 1938 em favor do Governo Federal para construcéo do aeroporto de Belém.
Essa intervencdo estatal teve impacto no lote “A”, objeto desta dissertagdo, o qual teve sua
area reduzida antes de ser registado em favor do Sr. ALUIZIO FERREIRA, em 1940, assim
como deixou de confinar em sua por¢do oeste com a Baia do Guajara.

Entre os anos de 1940 e o inicio do ano de 1978, identificou-se haver um periodo de
relativa estabilidade no lote “A”. Houve transagdes entre particulares que repercutiram em sua
propriedade, mas ndo houve alteracdo significativa em suas caracteristicas, ao menos no que
se refere a descricdo do imdvel. Seus limites permaneceram praticamente 0s mesmos, e sua
descricdo ainda apresenta elementos ligados ao meio rural, como casa para caseiro, galpao,
plantacdo de coco anao e de arvores frutiferas.

A partir de 24.01.1978, constatou-se algo até entdo inédito na propriedade do imovel,
que é a presenca de uma empresa do ramo da construcdo civil —a CCA — como proprietaria de
uma parcela do lote “A”. Outra empresa, a FREIRE MELLO LTDA, igualmente do ramo da
construcdo civil, passou a ser proprietaria de parte do lote em 24.08.1981. A CCA ainda
transacionou com outra empresa do ramo da construcdo, a ECCO, em 16.04.1998. Nessa
mesma data, foi registrado perante o 1° Servico de Imoveis 0 desmembramento do imovel,
gerando a matricula individualizada do Cristalville.

A entrada de empresas da construcdo civil se dd em periodo proximo ao de outras
intervencgdes estatais na area da Fazenda Val-de-Cans, algumas delas que alcangam seu lote
“A”.

226TRINDADE JR., op. cit., p. 131-149.
227VENTURANETO, op. cit., p. 98.
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Em 1979, foi expropriada pelo Estado do Para area da Fazenda para ampliacdo da
pista de pouso do Aeroporto. Os documentos obtidos junto ao ITERPA mostram que essa
ampliacdo ndo teve repercussdo na dominialidade do lote “A”. Entretanto, o decreto
expropriatorio mostra preocupacdo em se estabelecer as linhas do sistema viario para ligacao
do centro da cidade com a porg¢édo norte do Municipio.

Por volta do ano de 1982, a area sofre intervencdo estatal para construgdo da antiga
Estrada Transbengui, cujo tracado segue a linha de divisdo entre o lote “A” da Fazenda e a
area expropriada pela Port of Para, e que passa bem em frente ao Cristalville nos dias atuais.

A construcdo da rodovia e a entrada de empresas de construcdo civil no grupo de
proprietarios do imovel se fazem presentes no primeiro requerimento de alvara para
construgdo de um loteamento, requerido perante a SEURB no ano de 1988. E identificada
como interessada no processo a CCA, e sua localizacao é indicada a Transbengui.

Desse modo, os dados da pesquisa indicam a restruturacdo do sistema viario como
um dos responsaveis pela alteracdo na descricdo da area do Cristalville, de um imével com
benfeitorias ligadas ao meio rural para um condominio de lotes de propriedade individual.

E a partir desse momento que os processos de segmentacdo do espaco urbano, antes
destinados a criacdo de lotes agricolas, construcdo do aeroporto e adequacao de sua pista de
pouso, passam a assumir caracteristicas de processos autossegregativos dentro do lote “A”,
com a aprovacao do empreendimento do Cristalville.

Aprovagdo esta, perante a SEURB, que somente finda em 19.11.1997, com a
renovacdo da concessdo do alvard para construcdo do condominio horizontal de lotes de
propriedade individual, e ndo mais de um loteamento, como requerido incialmente em 1988.
Igualmente, € de se observar que, antes mesmo da aprovacao definitiva da obra, essa mudanca
na espécie de empreendimento também se materializa por declaragdo dos futuros proprietéarios
dos lotes individuais, os quais celebram a convencdo de condominio em 07.06.1994.

Somente apods a renovagdo do alvara que o lote “A” sofre um desmembramento que
dara origem a matricula de imdvel em que localiza o Cristalville, em 16.04.1998. Pouco mais
de 1 (um) més depois, € registrada a divisdo do imovel em lotes individuais, em 02.06.1998.
O registro da venda dos lotes individuais é feito entre os anos de 1998 e 2001.

Em resumo, a atuacdo dos agentes sociais ilustra distintos processos de produgédo do
espaco. Verificou-se, na area da Fazenda Val-de-Cées, e sobretudo em seu lote “A”, que
houve uma segmentacdo do espaco para alcancar determinados objetivos do governo, assim

como o germe de um processo autossegregativo na area, cristalizado na figura do Cristalville.
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Processo autossegregativo que ndo para de evoluir na regido, pretendendo a criacdo de uma
nova centralidade dentro do Municipio de Belém, expressa nos empreendimentos vizinhos ao
Cristalville: um Shopping Center de alto padrdo e novos condominios fechados, agora em
formato de microcidades.

No préximo tdpico, serd feita uma andlise da atuacdo do Estado nesse processo de
producdo do espago urbano em termos de governamentalidade, abordando-se as estratégias e
0s objetivos fixados ao longo do tempo para a area do Cristalville.

4. 2 A ESPACIALIZACAO DO CRISTALVILLE EM TERMOS DE
GOVERNAMENTALIDADE ESTATAL.

As analises de Foucault auxiliam na compreensdo da atividade estatal por meio do
conceito de governamentalidade, conceito este que enfatiza a disputa entre dois dos principais
tipos de racionalidades governamentais verificados na histéria moderna e contemporanea. Em
sua obra, o autor explora o embate entre a racionalidade da razdo de Estado, orientada a
aumentar o poder do Estado atraves da exploracdo de sua popula¢do como recurso, e a critica
a esta racionalidade feita pela racionalidade liberal, cujo objetivo principal é a producao de
mais liberdade dos governados em relacdo ao governo. Esse embate entre diferentes
racionalidades, assim como a verificacdo de que elas podem coexistir e se acavalar dentro da
pratica governamental, é tomado por Foucault como a mais importante caracteristica da
atividade politica.

Assim, neste topico, o trabalho buscara trazer algumas consideracGes sobre a
producdo do espaco urbano em que situa o Cristalville em termos de governamentalidade e
racionalidade governamental, pondo em destaque algumas das estratégias e dos objetivos
fixados pelo Estado como um dos agentes produtores de espaco. Apesar de o foco deste
trabalho ser a atividade estatal, também serdo expostas algumas das estratégias adotadas pelas
pessoas privadas, o que se justifica, com base na analise de Foucault, em razdo do destaque
dado a atividade privada pela racionalidade governamental liberal. Adverte-se, contudo, que
esta ndo €, e nem poderia ser, uma analise exaustiva em termos de estratégias e objetivos do
Estado e dos demais agentes de producdo do espaco, dada a limitagcdo dos dados coletados.

A pesquisa teve acesso ao documento de destacamento da propriedade da Fazenda do
dominio publico, em 1869. Sobre essa transmissdo, a pesquisa ndo obteve informacgoes

conclusivas a respeito dos objetivos e estratégias de ambas as partes. Apenas verificou-se a
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existéncia do destacamento da area original da Fazenda do patriménio publico para o Sr.
JOAQUIM DANIN, sem que fosse possivel ter acesso ao titulo de legitimagdo mencionado
nas certidbes dos Orgdos registrarios. Qualquer mengdo aos objetivos e estratégias nesse
destacamento original teria um carater fortemente especulativo.

O mesmo se poderia dizer com relacdo a desapropriacdo movida em favor da Port of
Para, em 1908. Embora essa Companhia tenha se encarregado de realizar as obras da
construcdo do porto de Belém na primeira década do Século XX?%, a pesquisa nio teve
acesso ao Decreto expropriatério da area. Assim, ndo se pode afirmar quais seriam 0s
objetivos e metas a serem alcancadas por meio de tal desapropriacdo, apesar de ela ser
importante na definicdo do modo de divisdo da Fazenda, em 1916.

Com relacdo a cessdo da porcao leste da Fazenda ao Governo do Pard, no ano de
1907, com o intuito de implantar lotes agricolas, o cruzamento de dados obtidos na pesquisa
permite afirmar que se tratou de uma estratégia do Governo Estadual destinada a amenizar a
crise de abastecimento local verificada no auge da economia da borracha. Sustenta essa
afirmacdo o fato de o Governo ter viabilizado programas de colonizacdo agricola na Regido
Bragantina no mesmo periodo, no inicio do Século XX, e pelo fato de a ocupacao urbana para
uso residencial de Belém ter se limitado a Primeira Légua Patrimonial até a década de 70.
Entretanto, a pesquisa ndo teve acesso a dados suficientes para se afirmar se o tipo de projeto
de colonizacdo seria feito nos mesmos moldes da Regido Bragantina, por meio do incentivo a
imigracgdo de estrangeiros, ou se adotaria outra conformagéo.

Outro fato verificado na antiga Fazenda que traduz presenca estatal é a construcdo do
aeroporto, na area expropriada por Decreto em 1938. O cruzamento de dados da pesquisa
identificou que essa construcdo estd relacionada a producdo de uma base para as Forcas
Aliadas na Il Guerra Mundial contra os Nazistas, nos primeiros anos da década de 40.
Também se constatou pela pesquisa, em area localizada ao sul da Fazenda, que houve cessao
de areas ao Governo Federal para instalacdo de instituicGes das Forcas Armadas. Nesse
periodo, percebe-se uma presenca direta do Estado na restruturacdo do espaco urbano na
regido da Fazenda, cujo interesse principal era o de fornecer infraestrutura para as atividades
militares do Exército, da Marinha e da Aeronautica. Posteriormente, a pesquisa pode
identificar que esse interesse foi estendido para outras institui¢cbes publicas, ndo mais ligadas

a atividade militar, mas a pesquisa e ciéncia (EMBRAPA, UFPA e Faculdade de Ciéncias

228Companhia Docas do Para, Museu do Porto. Disponivel em:
http://www2.cdp.com.br/forms/museu_porto.aspx. Acesso em 26.06.2015.
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Agrarias) e abastecimento de energia (ELETRONORTE), criando o “cinturdo institucional”
da cidade. No entanto, escapa aos limites da pesquisa fazer uma andlise dos interesses do
Estado na extensdo do cinturdo institucional para outras instituicdes ndo ligadas a atividade
militar e de defesa do Estado, vez que estas se localizam em regibes da cidade ja distantes um
pouco distantes da area objeto da pesquisa.

Ja no final da década de 70, em 1978, foi verificada atuacdo estatal direta na
ampliacdo da pista do Aeroporto Internacional de Belém, cuja area necessaria para obra
atingiu uma parcela da area da antiga Fazenda, mas ndo em seu lote “A”, em que se localiza 0
Cristalville. O Decreto expropriatorio traz algumas intencfes da Administracdo Estadual em
realizar tal ampliagcdo, como adequar o tamanho da pista ao desenvolvimento urbano da
cidade e, no que interessa especificamente a este trabalho, fixar as bases de uma rodovia que
ligaria o centro da cidade a sua porcdo norte, onde fica o Distrito de Icoaraci e a area de
expansdo da cidade.

A partir da ampliacdo da pista de pouso, as agdes diretas do Estado na regido da
antiga Fazenda serdo voltadas para a restruturacdo do sistema viario. A construcdo da
Transbengui, e posteriormente da Rodovia dos Trabalhadores, da-se dentro desse intuito de
estabelecer uma ligacdo entre o centro de Belém com sua area de expansdo. E esse sistema
viario ndo para de se reestruturar dentro desse mesmo objetivo fixado pelo Estado, o que se
nota pela construcdo da Avenida Dalcidio Jurandir, atual Avenida Centenario, para a qual a via
que passa em frente ao Cristalville passa a confluir a partir da primeira década do Século
XXI.

A restruturacdo do sistema viario ocorre em um momento préximo a entrada de
empresas privadas do ramo da construcao civil no conjunto de proprietarios do lote “A”.
Embora ndo seja possivel afirmar isso com certeza absoluta, é possivel aferir uma ligacdo
entre a criacdo de vias para escoamento do transito da area central para a area de expansao
com o surgimento do empreendimento imobiliario do Cristalville, um condominio de lotes de
propriedade individual.

E nesse ponto que as acdes e estratégias dos particulares ganham corpo, a reboque
das intervencOes feitas pelo Estado. Diferente do ocorrido nos anos anteriores, em que se
verificaram politicas destinadas a abastecimento da cidade por meio de lotes agricolas,
cooperacdo militar com as Forcas Aliadas e ampliacdo da pista de pouso do aeroporto, a
criagdo do condominio Cristalville e de outros espacos residenciais e comerciais na regido do

lote “A” da antiga Fazenda fica a cargo de empresas de construcdo civil, incorporadoras e
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agentes do sistema financeiro??°

, mas cuja atuacao foi viabilizada na regido pela abertura de
novas vias de trafego.

A partir desse ponto, a pesquisa identificou algumas estratégias adotadas pelos
proprietarios do lote “A” para gerar um condominio fechado de lotes individuais. Dentre essas
estratégias, destacou-se o desmembramento do lote “A” em lotes menores, tdo logo obtido a
renovagdo do licenciamento para a obra perante a SEURB no final do ano de 1997. Um dos
lotes desmembrados gerou o Cristalville, e com relagdo aos demais, embora néo se tenha tido
acesso as suas matriculas, tudo leva a crer que deram origem a outros empreendimentos
similares, como o Condominio Agua Cristal e o Residencial Felizcidade, ambos inseridos no
poligono de atuacdo da Construtora FREIRE MELLO LTDA segundo o mapa da CODEM
(figura 1). Além disso, antes da divisdo em lotes e entre os anos de 1978 e 1987, verificou-se
que as empresas privadas usaram do imdvel como garantia hipotecaria a empréstimos
contraidos junto a instituicdes financeiras, uso este até entdo ndo verificado para o lote “A”.

Assim, este trabalho identificou que a atuacdo estatal na area da antiga Fazenda Val-
de-Cans foi modificada ao longo do tempo, e ilustrou a presenca de diferentes racionalidades
governamentais ao longo dos anos.

A pesquisa evidenciou a presenca forte de uma razao de Estado nos periodos iniciais
do Século XX até o final de sua década de 70, quando foram feitas intervencgdes relacionados
a uma politica de abastecimento alimentar e de cunho militar. Esse foi o tipo de racionalidade
que predominou ao se estabelecer uma politica de criacdo de lotes agricolas na por¢éo leste da
Fazenda, apesar desta politica tinha sido viabilizada com o auxilio de uma conduta dos
particulares, os quais cederam parte das areas dos lotes que compdem a Fazenda Val-de-Cans
para esse intento. A razdo de Estado também predominou, e em um grau aparentemente mais

forte, na desapropriagdo da porcdo oeste de parte dos lotes da Fazenda para criagdo do

229Essa presenca de incorporadoras e instituicGes financeiras na regido do entorno do Cristalville se verificou
por meio da analise de duas certiddes (anexos 12 e 13) do 1° Servigo de Registro de Imdveis, cujas copias
foram obtidas junto a CODEM. Sdo as matriculas M-47.019 (anexo 12) e M-47.020 (anexo 13), cuja
descricdo dos imoveis permite identificar, expressamente, tratarem-se das matriculas dos empreendimentos
“Cidade Cristal” e “Shopping Bosque Grdo-Pard”. A matricula da “Cidade Cristal” indica que o
empreendimento se dara por meio de incorporacdo imobiliaria, a ser desenvolvida pela AGUA CRISTAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. E a matricula do “Shopping Bosque Grio-Para” indica a
contragdo de empréstimos por parte da proprietaria, CALILA ADMINISTRACAO E COMERCIO S/A com
0o BANCO DA AMAZONIA S/A. Ambos os empreendimentos, conforme respectivas certiddes de cadeia
dominial, localizam-se em area cuja propriedade anterior era da Unifo Federal, e adquiridas pela AGUA
CRISTAL mediante prestacdo de servicos de construcdo do prédio do Comando da Marinha, do prédio da
Companhia de Comando e Servigco do Grupamento de Fuzileiros Navais de Belém — GPTFNBE, e de 30
(trinta) Proprios Nacionais Residenciais — PNR, nos termos de escritura pdblica de permuta datada de
02.06.2010.
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aeroporto de Belém, muito embora essa acdo tenha, via de regra, o conddo de gerar ganhos
patrimoniais aos proprietarios dos lotes por meio da respectiva indenizacao.

Embora essa racionalidade fundada na razdo de Estado também esteja presente na
reestruturacdo do sistema viario, ela viabilizou objetivos mais ligados a uma racionalidade
liberal. Essa reestruturacéo possibilita diagnosticar o acavalamento, a coexisténcia e o choque
entre as distintas racionalidades.

A abertura da via que passa em frente do Cristalville se mostrou uma interessante
oportunidade para os empreendedores privados comercializarem aquele espaco urbano por
meio do produto imobiliario dos condominios fechados de lotes de propriedade individual. E
essa estratégia, iniciada na década de 80 do Século XX, confirmou-se como tendéncia para o
entorno imediato, no qual hoje se verifica a presenca de outros condominios de lotes
individuais e de outros condominios em um formato remodelado, nos quais se exploram néo
SO 0 uso residencial como empresarial dos imoveis.

Além disso, a pesquisa conclui que, ao longo do trajeto da via que passa em frente ao
condominio, deu-se primazia a exploracdo de produtos imobiliarios voltados para um
segmento de alto nivel de renda da populacéo, cristalizados atualmente ndo sé na figura do
Cristalville como nos outros condominios e shopping center. Verificou-se que esse padrdo de
exploracdo direcionado ao segmento de mais alta renda ja havia ocorrido em outras areas da
Segunda Légua Patrimonial do e da Area de Expansdo do Municipio de Belém.

Entretanto, chama atencédo para o caso da atual Rodovia Paulo Frota que esse padrao
de exploracao para populacdo de alta renda e tocado exclusivamente pela iniciativa privada
tenha se dado ao longo de toda a Rodovia. Diferentemente do que havia ocorrido em outras
regides da cidade®®, sobretudo ao longo da Rodovia Augusto Montenegro, na Rodovia Paulo
Frota ndo houve exploracdo de produtos imobiliarios financiados pela Companhia de
Habitacdo do Estado do Para — COHAB, nem de empreendimentos voltados para parcelas de
menor renda da populacdo como no periodo do Banco Nacional de Habitacdo — BNH, nem
mesmo a presenca de assentamentos espontaneos abertos informalmente.

Nesse ponto, a pesquisa pode concluir que, embora a racionalidade da razdo de
Estado estivesse presente na abertura da via para escoamento do trénsito, esta mesma
racionalidade viabilizou a pratica dos atos necessarios a uma apropriagdo privada do espaco

para fins de comercializacdo de moradia, representada no Cristalville. Mais que isso, a

230Sobre as diferentes formas de ocupagio na Segunda Légua Patrimonial e Area de Expansdo de Belém
verificadas na historia, vide: TRINDADE JR., op. cit., p. 162-243.
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pesquisa concluiu que essa racionalidade fundada na razéo de Estado se esgotou na abertura
da via, ficando, a partir dai, a cargo dos empreendedores privados executar as politicas de
moradia para a area, sem qualquer interferéncia estatal quanto ao tipo de empreendimento a
ser adotado. Prevaleceram os interesses das empresas em detrimento de projetos diferentes,
como incentivos para construcdo de habitacdo popular para segmentos de baixa renda da
populacdo, ou mesmo de carater publico, como a construcdo de um parque ambiental.

Assim, no que se refere especificamente ao surgimento do condominio, a pesquisa
indicou ter havido uma acomodacdo entre a racionalidade da razdo de Estado, expressa na
abertura de uma nova via de trafego, com a racionalidade liberal, consubstanciada na
exploracdo de um empreendimento imobilidrio em moldes considerados 6timos para 0s
empreendedores privados, sem interferéncia estatal quanto a espécie ou condicionamentos
para aprovacdo do projeto. E isso ficara ainda mais claro quando da analise do procedimento
para licenciamento da obra do Cristalville.

No proximo e ultimo item desta secdo, serd feita a analise dos dados obtidos em

termos de lutas politicas travadas dentro do proprio Estado para liberacdo da obra.

4, 3 A DINAMICA DE LUTAS POLITICAS NO CASO: LIBERALIDADES E
RESISTENCIAS.

A andlise em termos de governamentalidade permitiu perceber, no caso da
espacializacdo do Cristalville, a justaposicdo e o acavalamento de diferentes racionalidades
governamentais para 0 uso e exploracdo da area. Todavia, esta analise deve ir além da
exposicdo das racionalidades para verificar como elas entraram em choque entre si, e como
foram expressas ndo s6 na relacéo entre interessados na liberacdo da obra e o Estado, mas em
termos de lutas travadas dentro do proprio campo estatal.

Poulantzas considera imprescindivel compreender essa inscricdo das lutas politicas
na materialidade institucional do Estado. Ainda que o Estado constitua e reproduza uma
dominacdo primeira da classe burguesa, ele constitui uma condensagdo especifica de uma
relacdo de forcas entre classes, e que varia de acordo com as dindmicas dos processos
politicos de decisdo tomados em seu campo. Desse modo, ndo se pode desconsiderar o papel
das lutas politicas na constituicdo do Estado. Ele é atravessado por contradi¢cdes internas, que
vao desde aquelas existentes no bloco de poder até as deste com as classes dominadas. O

Estado ndo atua sempre de uma Gnica maneira para reproduzir as relagdes de dominagdo, mas
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muda de acordo com os graus de resisténcia oferecidos pelos distintos agentes, resisténcia esta
que se manifesta até mesmo por meio do proprio pessoal do Estado.

Ainda assim, o papel constitutivo assumido pelo Estado na reproducéo das relagdes
de dominacéo é caracterizado por uma resisténcia que lhe é particular, e que baliza o campo
das lutas dentro e em torno dele. Nesse particular, sdo as regras constituidas e estabelecidas
pelo Estado que irdo definir como o jogo politico podera ser jogado e, consequentemente, que
estratégias poderdo ser tracadas pelas diferentes fracfes de classe.

Neste trabalho, em que se analisa a producdo do espaco de um condominio
horizontal fechado e de lotes de propriedade individual em termos de governamentalidade
estatal e de lutas politicas, a pesquisa identificou o Municipio de Belém, especialmente por
meio de sua Secretaria Municipal de Urbanismo — SEURB, como principal arena do jogo
politico entre os agentes sociais. Ainda que outras disputas politicas possam ter sido travadas
em outros locais, a pesquisa indicou o processo movido na SEURB como o detentor de maior
nimero de elementos relativos a solicitacdes feitas pelas empresas e futuros condéminos
interessados, e de impedimentos opostos por membros da Administragdo Municipal.

Assim, basicamente a analise da producdo do espaco do Cristalville em termos de
disputa politica reside no processo administrativo movido perante a SEURB, no qual se
verifica 0 movimento do pessoal do Estado para aquiescer ou refutar os requerimentos feitos
pelos empreendedores privados.

E o primeiro dos requerimentos que chama atencdo para fins de andlise das disputas
politicas dentro do campo estatal se relaciona ao tipo de empreendimento explorado.

Conforme descrito na secdo anterior, orginalmente foi requerido pelas empresas
interessadas o licenciamento de um loteamento. No entanto, esse objeto foi alterado sem
qualquer justificativa no pedido de renovacédo de alvara, de licenciamento de loteamento para
liberacdo de um condominio horizontal, e sem que houvesse qualquer ressalva quanto a essa
alteracdo no objeto.

Credita-se o fato de ndo ter havido qualquer questionamento quanto a mudanca de
objeto em razdo da auséncia de disciplina normativa especifica quanto os produtos
imobiliarios dos condominios de lotes de propriedade individual. Como visto na secéo
anterior, ndo ha um quadro legal preciso para se disciplinar a matéria, e muitos temas
simplesmente ficam sem um regramento inequivoco, como no caso da propriedade das vias
internas, da possibilidade de fechamento para acesso externo com ou sem autorizagdo do

Municipio, e da comercializacdo de lotes sem projeto proprio para edificacdo. Isso justifica o
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fato de nédo ter havido qualquer questionamento quanto a alteracdo do objeto, vez que, em
termos legais, ndo haveria proibicdo expressa de se explorar um loteamento, nem um
condominio nos moldes do Cristalville.

No entanto, causa estranheza que essa alteracdo nao tenha sido, a0 menos, pontuada
por um dos técnicos responsaveis pela analise do procedimento. Ainda que ndo houvesse
proibicdo expressa para se explorar um ou outro empreendimento, o fato de se ter alterado o
objeto de um loteamento para um condominio de lotes poderia ter sido arguido como motivo
para, no minimo, alteracdo do projeto, ou emenda ao requerimento inicial.

Para além da questdo da alteracdo no objeto do procedimento administrativo, a
pesquisa mostrou que em nenhum momento foi questionado pelos técnicos da SEURB acerca
da legalidade do tipo de empreendimento no qual resultou o Cristalville. Como visto, apesar
da matéria suscitar controveérsia e debate em termos juridicos, ndo foi oposto qualquer tipo de
resisténcia quanto a exploracdo comercial desse empreendimento no ambito da SEURB. Por
exemplo, ndo foi oposta qualquer objecdo quanto a necessidade ou ndo de autorizacdo
expressa do Municipio para fechamento das vias internas a acesso publico. Igualmente, a
questdo relativa a propriedade das vias internas, se do Municipio ou dos condéminos, ndo foi
tocada. Na SEURB, a anélise do procedimento passou ao largo dessas questoes.

No entanto, algumas questbes relativas a adequacdo do projeto a legislacdo e ao
projeto foram postas em relevo por técnicos da SEURB. A pesquisa identificou ter havido
observacdes relacionadas ao limite de 15m (quinze metros) da faixa ndo edificante em frente
ao im6vel®®, a largura inferior a 6m (seis metros) numa via de circulacdo, e o percentual de
areas verdes nas vias de circulacdo em 6% (seis por cento), inferior aos 20% (vinte por cento)
exigidos em Lei®*2,

A questdo da faixa ndo edificante foi recorrente no processo, desde a solicitacéo
inicial de renovacao do alvara até as ultimas decisdes da Secretaria de Urbanismo. Em varias
oportunidades, foi dado parecer pela ilegalidade da construcdo do portico de entrada do
condominio, o qual avanca sobre a faixa ndo edificante. Inclusive, essa irregularidade foi
reconhecida pela propria construtora interessada no processo, assim como pelos

representantes dos futuros condéminos, sob o argumento de que o avango do portico sobre a

231“Art. 26. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos: Il — ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de dominio puablico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdria a
reserva de uma faixa 'non aedificandi' de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislagdo especifica” (BELEM. Lei n°7.399...).

232“Art. 26, § 2° As vias de circulag@o deverdo dispor de, no minimo, 20% (vinte por cento) de sua area total
permeavel e arborizada” (BELEM. Lei n°7.399...).



112

faixa nédo edificante viabilizaria um melhor controle da entrada de terceiros.

A questdo foi levada também para o a&mbito de futuras intervencGes na via,
relacionadas a sua duplicacdo — a qual veio a se concretizar na segunda década do Século
XXI. A construtora interessada e representantes dos condéminos se comprometeram a recuar
0 portico de entrada em caso de eventual duplicacdo da rodovia. A pesquisa ndo teve acesso a
eventuais documentos em que se cobre o cumprimento dessa condi¢cdo com a duplicacdo da
rodovia, nem pode ter dados conclusivos acerca de se houve, de fato, o recuo do poértico.

No entanto, a pesquisa foi conclusiva quanto a liberacdo da obra mesmo com o
avanco do portico sobre a faixa nao edificante. Foi emitido parecer pela assessoria juridica da
SEURB indicando a “validade legal da decisdo” que permita o recuo do portico em caso de
necessidade de Poder Publico. O parecer foi ratificado tanto pelo Departamento de Analise de
Projetos e Fiscalizacdo — DEAF quanto pela Secretaria Municipal de Urbanismo, autoridade
maxima dentro da estrutura da SEURB.

Assim, a vedagdo legal relativa & impossibilidade de construgdo na faixa nédo
edificante ndo se verificou na préatica. A Administracdo Municipal adotou uma solucdo
condicional para o caso, permitindo o avanco do pdrtico de entrada até o Poder Publico
declarar necessidade de recuo futuro.

O mesmo se pode afirmar com relacdo a largura minima de via, que deveria ser de
6m (seis metros) nos termos do projeto apresentado. Apesar de os técnicos da SEURB terem
apontado essa irregularidade, ela ndo foi corrigida quando da execucdo do projeto. Ao
contrario, a obra foi executada de maneira irregular, mantendo-se a largura inferior ao
previsto no projeto. E, uma vez atestado que a via estava concluida, ndo houve mais qualquer
mencao a irregularidade dentro do procedimento, que foi liberado mesmo assim.

Outra irregularidade que ndo foi sanada ao longo do procedimento foi a questdo do
percentual de areas verdes nas vias de circulacdo, de 6% (seis por cento), inferior aos 20%
(vinte por cento) exigidos por lei. A justificativa apresentada pelos préprios técnicos da
SEURB nesse caso foi a de que esse percentual ndo estaria de desacordo com o primeiro
alvara de licenciamento da obra, cuja Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART é datada
de 08.07.1988.

Essa justificativa estaria correta se a legislacdo aplicavel ao caso ndo fosse a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano de Belém, do ano de 1988, em razédo de o procedimento para
licenciamento da obra ter sido anterior a sua vigéncia. Mas isso se mostra pouco provavel.

A Lei do Parcelamento do Solo Urbano de Belém foi publicada em 11.01.1988,
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principio do ano. E entrou em vigor na data de sua publicacdo, nos termos do art. 43. Logo,
ela ndo se aplicaria ao processo se ele tivesse iniciado antes da vigéncia da lei, até 10.01.1988.

Embora a pesquisa ndo tenha tido acesso a data de inicio do processo 6184/1988, no
qual foi concedido o alvara 1179/1988, € muito pouco provavel que ele tenha sido
protocolado antes do dia 11.01.1988. Isso porque a ART é um documento que deve instruir
obrigatoriamente o procedimento, e a ART do alvard de 1988 é datada de 08.07.1988, quase
sete meses apos o inicio da vigéncia da Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Belém.

Logo, é questiondvel do ponto de vista juridico a afirmacdo de que a exigéncia
relativa ao percentual de areas verdes nas vias de circulacdo ndo seria aplicavel ao alvara de
1988. Apesar de ndo ser possivel afirmar com certeza absoluta, dada a perda dos autos do
processo administrativo de 1988 dentro da SEURB, é muito pouco provavel que ele tenha se
iniciado antes da vigéncia da Lei de Parcelamento de Belém. Trata-se de mais uma
irregularidade na obra que ndo foi sanada.

Assim, por meio da pesquisa pode-se constatar que, no licenciamento da obra, as
irregularidades encontradas ndo foram sanadas, e o projeto foi aprovado sem a sua correcao.
O Unico limite imposto para aprovacao residiu no pagamento de multas por desconformidade
entre obra e projeto. Mas a correcdo dessas irregularidades ndo existiu. Pelo contrario,
especialmente no que tange a construcdo do pdrtico em desrespeito a faixa ndo edificante, as
irregularidades foram consideradas toleraveis do ponto de vista legal.

Outra particularidade constada se refere a auséncia de estudos sobre a viabilidade do
empreendimento em termos urbanisticos. Ndo houve qualquer preocupacdo com o impacto
que tal empreendimento traria para seu entorno, para o sistema Viario ou mesmo para 0 meio
ambiente natural. Atribui-se essa auséncia de estudos a igual auséncia de previsdo normativa
para estes na época em que o processo tramitou. No d&mbito da legislacdo municipal, apesar de
ndo haver previsdo da exigéncia de estudos prévios, a LCCU condiciona a instalacdo de
empreendimentos de impacto a aprovacdo de memorial justificativo pelo Poder Executivo
Municipal, tal como previsto no art. 56, caput. Na legislacdo federal, o Estatuto da Cidade
condiciona a instalagdo desse tipo de empreendimento a prévio “estudo de impacto de
vizinhan¢a” — EIV, nos termos de seus arts. 36 a 38.

A pesquisa constatou que as Unicas resisténcias apresentadas a aprovagdo do projeto
e da obra foram apresentadas por alguns teécnicos da SEURB. Vale ressaltar que tais
resisténcias somente se relacionaram a poucos aspectos da obra, e nunca com relacdo a

legalidade do empreendimento ou de seus impactos para o entorno. Ainda assim, as decisoes



114

tomadas pelos membros de mais alto escaldo dentro da Secretaria ndo consideraram as poucas
objecdes feitas pelos técnicos.

Além disso, chamou atenc¢do o grau de sigilo oposto a realizacdo do levantamento de
dados dentro da SEURB. Além de ter sido exigida a confeccdo de oficio por parte do
Coordenador do Programa de Pds-Graduacdo em Direito da UFPA, ndo foi permitida a copia
do processo administrativo, mas somente a consulta no local, com supervisdo. O argumento
para impedir a copia dos documentos se baseou na titularidade do projeto por parte dos
interessados. A publicidade do processo se mostrou bastante restrita, 0 que é uma
caracteristica citada por Poulantzas quando descreve o estatismo autoritario.

Outro aspecto presente no procedimento, e que se alinha com as conclusdes de
Poulantzas sobre o estatismo autoritario, é a valorizagdo do procedimento administrativo
frente a lei. Na pesquisa, conclui-se que o procedimento administrativo, embora nele tenha
sido citada a legislacédo, fez com que esta recebesse uma particularizacdo especifica dentro do
Executivo Municipal, a qual foi contréria a lei em determinados momentos.

Em resumo, na andlise da espacializacdo do Cristalville em termos de disputas
politicas dentro do campo estatal, conclui-se pela oposi¢do de muito poucas resisténcias as
pretensdes das empresas interessadas na construcdo e licenciamento do empreendimento.
Resisténcias estas que, ao ser finalmente aprovado o projeto e liberada a obra, resumiram-se a
cobranca de multas por inadequacdo do projeto ao executado, e sem posterior correcdo das
irregularidades. E com relagdo a pertinéncia legal do tipo de produto imobiliério, assim como
ao impacto do empreendimento para as regides de entorno, nada foi oposto.

As conclusdes deste topico se alinham com aquelas do tépico anterior, no qual se
evidenciou a prevaléncia de uma racionalidade liberal, mas viabilizada pela atuacdo do
Estado. As empresas privadas e demais interessados na construcdo do condominio
encontraram na SEURB um terreno fértil para fazer valer seus interesses, sem que o Estado
embaracasse 0 empreendimento por eles idealizado. A razdo de Estado, no que toca ao
procedimento administrativo, foi minima, abrindo-se boa margem para uma espacializacdo do
condominio ao sabor dos desejos dos governados. E a razdo juridica foi ofuscada por uma

particularizacdo do procedimento, mais adequado as pretensfes das empresas e condéminos.
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CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho procurou analisar a produgéo do espacgo urbano segundo as diferentes
racionalidades governamentais adotadas pelos agentes sociais, e verificar como aquelas
podem entrar em choque ou se acomodar em meio a uma disputa politica de interesses destes.
Mais do que isso, no trabalho buscou-se analisar o embate entre diferentes racionalidades e
agentes no seio do préprio Estado, reconhecido como um dos principais agentes de producédo
do espaco urbano e como campo privilegiado de verificacdo dessas lutas politicas. A pesquisa
feita sobre a espacializacdo do Condominio Cristalville, e das relagdes sociais travadas para
que ocorresse sua cristalizacdo na paisagem de Belém, permitiu vislumbrar esses elementos.

O levantamento histérico na area em que se localiza o Condominio, oriundo da
antiga Fazenda Val-de-Cans, foi o ponto de partida para a analise apresentada nesta
dissertacdo. Desde o destacamento da Fazenda do patrimdnio publico, até os mais recentes
projetos e obras de carater residencial e empresarial na regido, foi possivel encontrar os mais
diversos tipos de intervenc@es dos agentes sociais: fixacdo de lotes agricolas, desapropriacdes,
construcdo e ampliacdo de do aeroporto, restruturacdo de sistema viario, construcdo de um
estadio de futebol e criacdo de loteamentos e condominios residenciais fechados foram alguns
dos resultados das acdes dirigidas a antiga Fazenda. A¢bes estas que muito bem ilustraram a
producdo do espaco urbano de Belém como resultado da interacdo entre a configuracdo
territorial, a paisagem e o movimento da sociedade, animado pelo trabalho e estruturado de
acordo com o modo de producdo capitalista.

Essa presenca do capitalismo foi sentida ndo somente na estruturacdo das relacbes
entre os agentes, como também na identificacdo de alguns processos que lhe sdo préprios. A
segmentacdo do espaco, dividindo-os em diferentes fracbes conforme um uso que lhe seria
mais adequado, foi verificada desde as primeiras intervencfes do Estado na area da Fazenda
Val-de-Cans, com a instalacdo de lotes agricolas para colonizacdo, construcdo de um
aeroporto e estabelecimento de &reas para institui¢des publicas.

Nas ultimas décadas do Século XX e comego do Século XXI, essa segmentacéo
assumiu caracteristicas de um processo autossegregativo com a construgdo do Cristalville, no
qual se explora a venda de lotes de propriedade individual, cuja responsabilidade pela
edificacdo e dos proprios proprietarios, e organizado como um condominio fechado, com
acesso controlado para terceiros ndo residentes. Um processo de autossegregacao urbana que

persiste e evolui, como se pode confirmar pelo desenvolvimento de outros projetos de
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natureza similar, ou mesmo mais arrojados, como a construcdo de microcidades. Também foi
possivel verificar o interesse na geracdo de uma nova centralidade no Municipio em torno de
um espaco destinado ao consumo, que € um shopping center de alto padrao.

A acdo dos agentes ndo s6 contém os elementos e ilustram os diferentes processos de
diferenciacdo do espaco urbano, como também carregam aquilo que se pensa e se pretende na
construcdo da cidade. O conceito de governamentalidade, tal como definido por Foucault,
auxilia em compreender a producgéo do espago urbano como jogo de diferentes racionalidades
governamentais, com base nas quais se definem reflexdes, calculos e estratégias para se
chegar a objetivos bem precisos, mas cambiantes de acordo com os interesses especificos de
cada um dos agentes sociais.

O resgate dos acontecimentos histdricos que levaram ao surgimento do Cristalville
possibilitou identificar o que pretendiam alguns dos agentes para aquele espago da cidade ao
longo dos anos. Foram verificadas acGes diretas do Estado com o objetivo de estabelecer usos
especificos para a area, e ligados a metas bem precisas, como a construcdo do aeroporto de
Belém e o desafogamento do transito na area central da cidade pela constru¢cdo de um novo
corredor viario de ligacdo a parte norte do Municipio.

Ao mesmo tempo, a construcdo de um novo eixo viario levou ao desenvolvimento de
estratégias para comercializacdo do espago com fins residenciais, e adotando-se uma tipologia
de empreendimento caracterizada pela auséncia de comunicagdo com o entorno, capitaneada
por empreendedores da iniciativa privada. Portanto, nas duas Ultimas décadas do Século XX
observou-se uma acomodacao entre os interesses do governo e 0s dos empreendedores, sendo
estes Ultimos beneficiados ndo s6 pela construcdo da nova via como pela auséncia de politicas
estatais, 0 que representou a possibilidade de defini¢cdo dos projetos para a area de acordo com
0s desejos das pessoas privadas.

A pesquisa pode concluir, com Foucault, que a producdo do condominio resultou
dessa acomodacdo entre diferentes praticas e estratégias adotadas pelo Estado e por pessoas
privadas, principalmente empresas de construcao civil, e que expressam, no Cristalville, uma
racionalidade orientada pela apropriacdo privada e restrita do espaco, caracteristica de
processos de fragmentacdo da cidade e de ruptura com o restante do tecido urbano.

Mas a pesquisa buscou também verificar o qudo pacifica ou conflituosa foi a
espacializacdo desse condominio. E nesse ponto, os entendimentos de Poulantzas ajudaram a
eleger o Estado como arena principal das lutas politicas em torno da geracéo do Cristalville.

Abracou-se o referencial de analise proposto por Poulantzas, que privilegia o papel
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das lutas politicas em torno e, sobretudo, dentro do Estado. Longe de ser, para usar uma
expressdo de Marx, um comité para gestdo dos negdcios da burguesia, o Estado mais parece
um bloco totalmente fissurado e atravessado por contradicbes entre e no seio de seus
diferentes Orgdos e instituicdes. Assim, as dinamicas de lutas ocorridas dentro do campo
estatal ndo somente fazem emergir as distintas racionalidades governamentais, como também
tornam cada momento de producéo da politica singular.

Isso ficou muito presente no processo administrativo destinado ao licenciamento e
aprovacao das obras do Cristalville. Nele, notaram-se algumas poucas iniciativas de técnicos
da Secretaria Municipal de Urbanismo — SEURB para adequar o projeto a lei, mas que, apesar
de apontadas, nada geraram além do pagamento de multas. A aprovacdo ocorreu sem que as
regras legais sobrevalessem.

Ao final, o procedimento gerou uma situacdo de obra particularizada, que nao se
encaixa aqueles moldes considerados 6timos pelo direito aplicavel. Direito este que, a época
do processo na SEURB, ndo continha qualquer preocupacao em disciplinar a relacdo da obra
com o entorno, tampouco qualquer instrumento para dispor sobre o tipo de empreendimento
explorado — o qual permanece sem regramento legal especifico até hoje.

Mas, mesmo se na espacializacdo do Cristalville tenha ficado evidente um fraco grau
de resisténcia aos interesses dos empreendedores, sempre é possivel imaginar um outro tipo
de desfecho para o caso. E se 0 nimero de empreendimentos dessa natureza ndo para de
crescer na RMB, € provavel que haja processos administrativos em que as exigéncias legais
tenham sido observadas em um grau bem mais rigoroso.

Quantas das vezes uma racionalidade ligada exclusivamente a reproducéo do capital
por meio do espaco deve imperar? E se essa racionalidade ndo deve imperar todas as vezes,
qual tipo de racionalidade queremos que reine na cidade? A do sonho moderno dos urbanistas,
a dos empreendedores privados preocupados em produzir mais riqueza, ou uma que considere
os interesses de uma populacdo sem dinheiro para entrar no mercado imobiliario formal? Em
todos esses casos, em que medida o direito pode ser, de fato, uma verdadeira ferramenta para
disciplinar os processos de producdo do espaco, frente & margem dada aos gestores publicos
encarregados da procedimentalizacdo dos requerimentos? E nessa missdo, sera que esse
direito expressaria uma racionalidade que realmente leve a cidade a ter uma funcéo social?

Na resposta de todos esses questionamentos, as lutas politicas permanecem como
chave para um outro tipo de producdo do espaco urbano, sejam as localizadas no seio do

Estado, seja fora dele. Afinal, se a cidade possui como componente 0 movimento da
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sociedade, e se cada ator social age segundo seus interesses particulares e de acordo com uma
determinada racionalidade, ndo se pode pensar a producdo do espago urbano como o resultado
de um harmonico acordo entre diferentes fragGes sociais. Cada objeto plasmado na paisagem
contém a conflituosidade inata de uma sociedade dividida em classes. Mas cada objeto, assim

como cada cidade e cada sociedade, € Unico.
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Anexo 1 — Decreto Estadual n® 11.145, de 12 de mar¢o de 1979, que desapropria areas para
ampliacdo da pista de pouso do Aeroporto Internacional de Belém.
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.~transziseao essa efetuadas consosnte o inventdrio dos bens deixadot
la de-cu;us,proceuado no Juizo de Direite d& Comsrce de Souza, net
Estado,homologado por sentenga datada de 06 de Julho de 1926,passada
julgado,o que tudo atesta & certidio extraida dos respectiwos autos ¢
da de 29 do Dezembro de 1933,asesinado pelo tabelio e esorivao daquel
comerca,Luiz de Souza Gongalves,n@o havendo condigles especiaes.-CER!
mais que parte deste imSvek,passou a pertencer ao W. e
registro constz ds folhas 193 do livro 3,sob o n? de ordem 3.675,em :
de MNargo de 1.940,deste Oficio.-CERTIFICO mais que & parte restante ¢
imbvel foi vendida & ALUIZIO PINMEIRO FERREIRA,devendo ser de acdrdo
o Decrestp ndmero 3.485 de 19 de Abril de 1340, transcrito ho le¢ O0ficic
te Capital,o que foi averbado mob o némero 7.889,ea 16 de Noveabro d«
mais que Dopa Argentina Piock Engelhard,adquiru dito imével
hersnga dos bens ficados por falecimento de dona Izabel Denin Piock Ro
no,consoante certidfo extraida dos autos dos rupocfivos,dahda de 26
Abril de 1924,cuja sentenge homologando & partilha é de 25 de Maio de
proferida pelo Dr.Juiz de Direito,Luiz Ribeiro Guterraes,expediente do
erivao Hordcio de Pigueiredo,transcrito neste Oficio de folhas 48 do 1
3,80b o n9 de ordem 143,-ndo hevendo registro anterior a este aqui ci
(\iltmo)‘ T D B E- S R e et Bt e Bt had bt Bt St et el Sl Skl el e
-0 REPERIDO ¥ VERDADE,DO QUE DOU F¥.-
Belém, 03 de Pevereiro de 1979

S0 £ VALIDO NO ORIGINAL
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roporto & Val-de-Cans, Glstanto Gesta Gltica 140,007, con a3 coondnalas 9.042,
293,00 N @ 761.022,00a W. CS5IE marco on aziruth veardadedro ¢o 165005°30°,7 o
na dlatincia da 72,990 96 EhCIrtIA €N © Fied IHOL G 8d conrermacng 9.045.22, !
. 198 N ©7721.839,6%a V; osto, oom azlwuth verdadnixo de 177224°047,3 e ra ciztin
T cdade 82,93 so cnotTa © marco k02 com as coorenxdas 9,%40.123,3% % ¢ 22,
843,450 W; deste, oom aztmuth verdadeiru G 1616%5'C07,0 o na Jistincia de 105,
04m so oneontya o rarom 403 com as cooronadas 9.046.033,3ml e 761.32,01= %%
deote, con azimuth verdadeiro ¢e 45014°157,13 e ma distincia de 335,123 o cooon
txa 6 rarco M-04 com as coordeasdas 9,040.271,06a N © 782,073,402 ¥; Geate o ¢
azizuth verdadetro ca £5920'41%,)2 e na ddstincla @ 14,0%m so encontra © T=2I0
105 oo a3 cooxdenacas da 9.843.272,2Ca W @ 762.092,30n W; &mto com szt '
t © wordadelro de 335935'19°,7 e na diotincia de 73,650 oo encontra o rarco M-05 an

" as coordmacas 9.646.345,6am N e 782.085,00m W; deste, com azinuth vercaiciro <@
45014°12",97 e na distincia do 364,21a so enccritTa O NACK 107 com as coowdana-
das 9.848.602,30m N & 782,345,40m ¥; Gesto, oo aziruth verdadeiyo do R332,

. nomm&mmm.mmmomwosmumw 9.5:5.
606,32 N e 762.412,52n W; doste, o © azivth verdadeivo de 45914'16%,6 e =
dlstincia de 618,07 se encantya © warco V09 o &3 coordmadas 9.849.041,530 W
o 782.651,3% W; doste, o asirmth verdadeiro de 357913'56",7 e ma distércia de
332,32m se encontya O marco 1-10 com 23 coordenadas 9.649.423,41n N e 702,832,322 -
m W, om azimuth verdadeiro éo 206925'25",2 e na Sistineia do 191,57n se encl =

era 0 $oreo M-11 con as  coordenadas 9.849.411,46m ¥ ¢ 782.641,72= Wi doste oo
azimuth verdadeiro de 224027'27",2 @ ma disténcia G 1.513,9312 o= encontxa © Z&X
. ©coM12 cmes coordenadas 9,640,330, N e 781.581,30m W; dosto, om azimni )
© verdadeiro Ge §9919'15",73 e na @stincla G 209,20 se encontra O Faxce A3 4,
ocom a5 coondenadas 9.840.333,33a N ¢ 7C1.7900,65n H; casts con asiiuth woxcaialm J
ds 142903'S8",6 ¢ na distincia ce 51,07 5o encentya O ¥AXCO 100, ponto inicial
& perirotro descrito, corproziendo wra &ea de 57a.00a.11,5c.
s coordonacas de partida forom interpoladas craficrence ’
da Carta @ 21 & lmmmwmow;xém&xnudﬂodamh’m, oecsa
& por Scrviros Ferofotomaritricos Crureiro do Sul S/A, ea 1973, ra escala @
1110000, A doclinaio resnitica calewlada, foi ¢o 11T W paxa 0 &0 de 1573,

. -—

m.zo-msum-oaaaiundomnmuoatdwm“ g
mmmoamummmm;kmpwmmmwm n
tomacional ds Val~o-Cms, b jurisdigio do I CQAAR. '
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: Act, 29 = O DSTITUIO [E TERRAS DO PARS-TITRPA, fica aum
" fi7ad6 a pirover e excoutar a deseorepriacio da drea descrita o artico 19, by
forrn éa logislacio em vigor. . W
Paragrafo BHICO - loo termos do artico 59, o Locroto = Iai
n?3.355.QZIGMQB‘I,WMWIAMS?Z?GG,@21(0&&
m,omnmmmawimdsmapmﬁnsm {riesin
do posse na drca caracterizada no artico 19.

é- . m.cv-o.mmmmumm&m@ s
vpbnaﬁo, revogudan as disposicbes m contrario.

PALACIO DO GOVEN®O DO ESTALO DO PARS, De MARDD
e 197,

mmumﬁmmxm
Socrotirio do Estado ée Intorior e Justica
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Anexo 2 — Certiddo do 1° Servico de Registro de Imoveis, datada de 13.09.1979, que traca um
historico da antiga Fazenda Val-de-Cans.

| -] -

REGISTRO DE IMOVEIS ) - 1605
1* OFICIO
Belém (PA) Belém (PA), 13=SET=1970
CLETO M, DE MOURA : 3 /
e LERILIER :

rras da antigas "Fazenda Val »

Bistérico: A antiga “Fazends Val-de-Cans" situada mo Mwnic{pio de Belém

(PA), A zargen direits da Bafa do Guajard, segundo o Ti{tulow
de Legitimaglio expedido em favor de JOAQUDM! ROS0 CARDOSO DANIN, em 20«
AER=138680, pelo Governo deste Estado, ent¥o Provincia do Purd, sendo seu
Presidente José Bento da Cwmba Figueiredo, abrangis ums drea de terras=
com cerca de 32.076.083,60=2 (3.207ha 60a 83ca), medindo pelo lado Oes—
te, que € o da freate, 3o correr da Bafs do Gusjaré, em linba quebrada,
5.939,50m, a partir do limite com as terras da *Fazends Pé-na~Cova" até
© limite com as terras da "Fezends Tepand”; pelo Sul, 6.820,00m, por on
de linita com & "Fazenda Pé-na~Cova"; pelo Norte, 4.220,70m, por onde =
limits com a "Fazenda Tapan®“; o pelo Leste, 7.225,88m, por onde limita
com terras da "Fazenda Benjamin®.

Por falecimento de JOAJUIM ROSO CARDOSO DANIN e de sma mu- =
lher MARIA JOSE CARDOSO DANIX, no inventério procedido perante o Jufzew
de Direito do 17 Distrite desta Capital, expedionte do escriviio datonip
de Deus Oliveira Mello, conforme partilhs homologada por sentencs de =
24=SET=1900, passads em julgado, &s terres do “Fazenda Val-de-Cazs",com
':odn as suws benfeitorias, ficarsm pertoncende, em comun, 808 Seus no-

v ve berdeires: JOAJUDI FRANCISCO ROSO CARDOSO DANIN, JOAO ROSO CARDOSO =
DANIN, AMARO ROSO CARDCSO DANIN, ANTONIO VICTOR CARDOSO DANIN, IZADEL =
DAXIN FIOCK, MARIA CONSTANCIA CARDOSO DANIN, FRANCISCA DANIN DOS SANTOS
ADELIA DANIN DA GAMA ABREU o JACYNTHA DANIN PINTO, distribuidos & cadaw
w muis ou menos 1.996.500,00m2, mais us lote com cerca de 22 bragas de
freate por fundos até os terras da “Fazenda Benjamin® a cada berdeiro,=
resultante da partilba 208 nove berdeiros da faixa de terras incultas =
cem cerca de 200 bragas de frente por fundos ceompotentes, localizada en
tre o Igarapé da Fome ¢ & "Fezends Tapank”,
Por escritura plblics de 25=ABR<1907 do Cartério Chermeat,foi
cedida ao Goverao do Estado do Pard, sub-rogado nos direitos do herdei-
= ro JOAQUIM FRANCISCO ROSO CAMDOSO DANIN, wsa drea localizada nos fumdes
. (s Leste) da *Fazenda Val-de-Cans” com cerca de 5.879.820,0002 (587ba =
98a 20ca). v
Por termo lavrado nos autos civeis de desapropriaclo em favor
da Companhbia Port Of Pard, julgeds por sentemga do 03«JUL=1008, foi de-
ssproprisds ums drea com cerce de 9.500.000,00a2 (950ba 00a 0Oca), loca
1izada entre & *Mizenda Pé-na-Cova” e as torras restante da *Fuzenda =

Val-de-Cans®.
Por escritura plblica de 20-SET=1916, lavrads a fls gv¥ do L
237 do Cartdrio Chermont, a drea indivisa da "Fazonda Val=d ", com=

cerca do 14.000.763,60m2, deolimitada wo Norte com o faixa das 200 bra -
gos partilbadas aos 9 herdeiros, & Leste com a drea cedida ao Gbverno =
do Estado, ao Sul pela diviséria da drea desaproprisda ea fav
of Pard o & Qoste pela margea direita da Bafa do Gwajard, foi dj
om 8 lotes designados pelas letras A, D, C, D, 2, F, G o H, cad
com 1.837.470,45m2 (183ha 74a T0ce), sendo as linhas divisdrias
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fres desapropriada, ficando pertencendo: o lote A, aos berdeiros do IZA-
BEL DANIN FIOCK; o lote D, & JOAD ROSO CARDOSO DANIN; o lote Cy & JAYME-
POMBO DA GAMA ADREU ¢ sud mulber ADELIA DANIN DA GAMA ABREU; o lote D, =
& MALIA DA GANA AIREU DANIN e aos filhos de seu falecido marido ANTONIO=
VICTOR CARDOSO DANIN; o lote E, & JULIA EENRIQUES DANIN FREIRE, logatd -
ria de awa tia MARIA CONSTANCIA CADOSO DANIN; o lote F, & MERANDOLINA =
DOS SANTOS DANIN e seu filbo JORO DOS SANTOS DANIN, viéva e filko do fa-
locido AMARO ROSO CARDOSO DANING o lete G, & PRLANCISCA DANIN DOS SANTO0S;
e o lote H, a JOEN ENGELHARD, este sub-rogtao nos direitos de FLWNCISCOw
FIOCK PINTO, por cabega do casal de sua mulber JACYNTHA DANIN PINTO.

De conformidade com a escritura de 29=SET=1016 do Cartério=
Chermont, foi levantada pele agrizmensor Boanerges Cardoso planta da divi
#%o dos 8 lotes designados pelas letras A, B, C, D, E, P, Ge H, acisa =
referidos, o dos O lotes resultastes da partilha da faizs de 200 bragas,
cada lote com 22 bragas de frente sobre & Bafs do Gwjard e fundos até o
limite com & "Fazonda Denjamin®, localizados entre o lote H e & "Fazenda
Tapank", desigunados pelos nimeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ¢ 9, pertoncen-
tos: o lote 1, a AXA DA PONTE DANIN, sucessors de JOAQUIM FRANCISCO ROSO
CARDOSO DANIN; o lote 2, a Dario Draule Freire e sw mulherJULIA HENRIQUES
DAXIN FREIRE, legatdria do sud tia MASIA CONSTANCIA CARDOSO DANIN; o lote
3, a FRANCISCA DANIN DOS SANTOS; o lote 4, 8os herdeiros de IZABEL DANIN
FIOCK; o lote 5, aos herdeiros de ANTONIO VICTOR CARDOSO DANIN; o lote 6,
& JORN ENGELHARD, sucessor de FRANCISCO FIOCK PINYO e sud mulber JACYNTHA
DANIN PINTO; o lote 7, a MERANDOLINA DOS SANTOS DANIN @ sou filko JORO «
DOS SANTOS DANIN, vidva e filho do falecido AMARD ROSO CARDOSO DANIN; o=
lote 8, a JAYME POMBO DA GAMA ADREU e sus mulber ADELIA DANIN DA GAMA A~
EREU; ¢ o lote 9, & JOAO ROSO CARDOSO DANIN.

' 0 inventdric de ANTONIO VICTOR CARDOSO DANIN fof processado
pelo Juizo de Direito de OrfSos desta Comarca, expediente do escrivio Fraa
cisco da Gama Malcher, homologado por sentenca do 03=0UT=1503, passada em
Jjulgado, foram seus sucessores: sw yidva MARTA DA GAMA ABREU DANIN o seus
filhos JOSE HNRIQUES DANIN, casedo com MARIA THEREZA FIOCK DANIN; MARIA
JOSE DA GAMA ABREU DANIN DE ALDUUERQUE, casada com JAIR DE ALDWUERQUE
STELLA DANIN WELLESH, casada com RAUL WELLESH, ¢ JULIA EENRIQUES DANIN FRET
RE, casada com DARIO DRAVLE PREIRE.

0 ioventdrio do MARIA CONSTANCIA CARDOSO DANIN foi processado
pelo Jufzo da Provedoria ¢ Resfduos desta Comarca, expediente do cartério
do escrivilo Pabiliano Lobato, howmologade per sentenga de 20+FEV=1909, pas-
#2da e= julgade, sendo herdeira legatdria sus sobrimha JULIA HENRIQUES DA~
NIN FREIRE, casada com DARIO BRAULZ FREIRE.

0 inventdrio de AMARO R0OSO CARDOSO DANIN foi processadg pelo
Jufzo dos Peitos da Fuzenda dosta Comarea, oxpedionte do eseriviio Vateus
Lidio Pereira de Sowza, homologado por sentenca de 09=4B3=1029, paksada em
julgado, sendo sous sucessores: swa vifwa MERANDOLINA DOS SANTOS DANIN o
seu filko JORD DOS SANTOS DANIN. f

0 lote A, juntasente com o lote 4, por faleoimento dd IZABZL
DANIN FIOCK, passaras a seus herdeiros: AMIROSINA DANIN FIOCK, TITO FIOCK
ROMANO, ELVIRA PIOCK CADRAL, casada com JOAQUIM VITORINO DE SOUZJ
ARGENTINA FIOCK ENGELHARD, casade com VICTOR ENGELHARD R
FIOCK DANIN, casada com JOSZ HENRIQUES DANIN.

mminmm«mn,umun-um\a
'
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Os berdeiros de IZABEL DANIN FIOCK ¢ os sucessores dos mes—

mos vendersm & &rea remanescente do lote A, com 1,002.107,44m2, a ALUIZ
PINHEIRO FERREZIRA, conforme escriturs piblics de 11.10.1940 do Cartério Cher
mont, transcrita neste Registro mo L? 3-0 fls 102 n® 5621, em 16.11.1040;
registroa anteriores ea nome dos vendedores mos Lfs 3-A, 3-B ¢ 3-C do 2¢ of{
¢io, sob os n*s 1718, 2704 e 3326, anos de 1937 e 1939, e no L? 3-I do 1% 0=
ficie, fls 407 transcrig¥o n? 679, ano de 1930. Por escritws piblica de 15.
07.1946 do Cartério Chermont, transcrita neste Registro no L2 3-Q fls5 124 n®
8153, ano do 1946, o casal de ALUIZIO PINHEIRO FERREIRA vendeu & drea rema-
noscente do lote A a RAIMUNDO ZENO FERREIRA. Por escriturs plblica de 20+09«
1967 do Cartério Kés Mirands, a Heranga de RADIINDO ZENO FERREIRA vendeu a
mosma drea do lote A, & ANTONIO CABRAL ATREU, ANIDAL VIEIRA DE CARVALHO, AR~
TWR DOS SANTOS MELO, CARLOS AUGUSTO HORACIO FREIRE o ELIAS ANTONIO MOKARZEL,
conforme transcrig¥o feita nmeste Registro no L? 3-X fls 89 n® 18808, ano 1967.
Conforme Carta de Arremstagfo de 07.11,1977, do Jufzo de Direite da 4a. Vara
desta Comarca, expedionte do Cartério Ruy Barata, a metade (50%) da referida
drea do lote 4, que pertencia sc executado ANTONIO CADRAL ABREU ¢ sws mulber,
foi arrematada em 27.10.77, pela empresa CCA = CONSTRUCDES CIVIS DA AMAZONIA
LTDA, registro R-1-1769, fls 209 do L¢ 2-E, deste Cartério, em 24.01.1978;
tendo a empresa CCA — CONSTRUGUES CIVIS DA AMAZONIA LTDA dado em la. o ospe~
cial bipoteca dita metade (50%) ao BANCO DO ESTADD DO PARK S.A., nos termos
da escritwa piblica de 18.12,1978, do Cartério Queiroz Santos, registrada
sob o n? R-2~1790, em 19,12,78.

0 lote B, que pertencis a JOAO ROSO CARDOSO DANIN, passou & JO-
SE HENRIQUES DAXIN o sut mulher MARIA TEREZA FIOCK DANIN, conforme transcriglio
feita neste Registro no L? 3-F fls 402/403 sob o n? 14439, ex-n® 1486, ano de
1918, aguinhosdo ac mesmo JOSD HANRIQUES DANIN, no inventdrio de sua falecida
mulber MARIA TEREZA FIOCK DANIN, conforme tramscrig¥o n?® 135678 ds fl1s 233 do
L? 3~T, es 03.07.1080. Desapropriada parte do lote B, pelo Ministérie da dero-
edutica, conforme escritura péblica de 27.03.1945 do Cartério Chormont, trans—
crita no L? 3-9 fls 70 % 7877, em 18.02.1946. Vendida outre parte & RAUL RO-
DRIGUES PIREIRA, conforme escritura piblica de 17.07.1958 do Cartério Chermont
transcrita no L9 3-U fla 161 n® 14705, em 28.07.1958. Desapropriada & parte de
BAUL RODRIGUES PEREIRA, pelo Governo do Bstado do Pard, conforme escriturs pi-
blica de 30.12.1008, do Cartério Diniz, transcrita no L9 3-Y fls 10 nt 10008,
em 14.05.1969. Incorporada & dres desapropriada pelo Governo do Estade do Pard
4 FUXDAAO DESPORTIVA PARASNSE (FDP), nos tormos da escritura péblica de 11,11,
1969 do Cartério Diniz (L9 318 fls 17v9), averbada ds fls 10 do L% 3-Y, 4 par-
gem da transorig¥o n® 10908, sob o n® 34768 em 12.12,1980.

0 lote C, por falecimonto de ADELIA DANIN DA GAMA ABREV, ou
8 pertencer a MARIA OCTAVIA DA GAMA A3NEU ESTEVAO DE OLIVEIRA, casad
Estev@o de Oliveira, conforme transcri¢lo feita peste Registro no L® 3~P Rls
284 n® 7040, e 22.01.1945. Desapropriada parte do lote C, pelo Mihistério\da
Aorondutica, conforme escrituwra phblica de 26,01.1045 de Cartéri Chermont
treagacrite no L% 3-P fls 280 n® 7352, em 01.02. 1945. A parte resanescente fo
lote C foi compromissada com RAUL RODRIGUES PEREIRA, conforme estritura de bro-
meass do venda e compra de 22.11.1958 do Cartério Chermont, uaz':‘u no L2 /4-C

fls 283 n? 3853, em 13.01.1959. Desapropriada a parte resanesceste pelo
do Estado do Pard, conforme escritura piblica de 30.12.1008 do
transcrita no L8 3-Y fls 10 n? 19908, em 14.05.1969. Incorpg

ério Dhs
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desapropriada pelo Governo do Estado do Pard & FINDACAO DESPORTIVA PARARNSE
(¥DP), nos termos da escritura péblica de 11.11.1969 do Cartério Dimiz (L0
318 fls 17v?), averbada ds fls 10 do L9 3-Y, d margem ds transcriglo 10008,
sob o n? 34768 em 12.12,1969.
0 lote D, que pertencis & MARIA DA GAMA ABRCU DANIN, viiva
e filhos de ANTONIO VICTOR CARDOSO DAXIN, foi adquirido pela Prefeitwrs Mo
nicipal de Bolém, conforme tramscrigio feita mo 2¢ Offcio de Registro de Im
veis, no ano de 1939; sendo que, por eseriturs pidblica de 27.07.1939 do Car-
tério Conduru, transcrita mo 19 0ffcio no L2 3-P fls 9 n? 6080, e= 23.02.1942,
& Prefeitura Mmicipal de Belém fex cesslio’ e transfertncia do doafnio do lote
Dyd LIGA CONTRA A LEPRA, sociedade civil,com sede neste Estado. Por escritura
piblica de 05,02,1942 do Cartério Conduru, transcrita neste Registro mo L® 3-P
fls 9 o? 6090, em 23.02.1942, a LIGA CONTRA A LEPRA vendeu 4 PANAIR DO DRASIL
S/A, parte do lote D. Conforme contrato de 20.11,1973 lavrado a fls 6lve/63 do
L? 18 da Delegscia do Servige do Patrimdnio da Uniflo no Parf, a Sociedade Euv-
nice Weaver do Pard, sucessora legal da LIGA CONTRA A LEPRA, trassforiu 4 INT~
30 FEDERAL, parte do lote D, destinads ao Ministério do Aeroudutica, transcri-
ta no L? 3-AA fls 56 n® 23219, om 18,12,1973. Por escritura piblica de 26.06.
1978 do Cartério Comduru (L® 87 fls 96ve®), registrada no L® 2-G fls 33 M-2138
R~1-2138, em 27.00.1078, a Sociedsde Ewmice VWeaver do Pard, sucessora legal
da LIGA CONTRA A LETRA, vendeu & ALBERTO ATHAIDE DOS SANTOS, parte do lote D.
0 lote E, que pertencis & JULIA HENRIQUES DANIN FREIRE, legatd

ria de sw tio MARIA CONSTANCIA CANDOSO DANIN, foi vendido a AUGUSTO DACIER
LOBATO, conforme escritwra pidblica de 14.12,1931 do Cartério Chermont, trans-
crita no L? 3-J fls 195 n? 1410, em 19.12.1931. Por falecimeato de AUGUSTO DA
CIER LOBATO, passou em comum & MAAIA GREGORIA TAVARES LOBATO e aos filhos do
"de cujus”, conforme inventdrio processado pelo Juizo de Orflos doste Comarca,
escrivio Sabino d¢ Lima, hemologade por semtengs de 00.12,1039, passada em jul
gado, trapscrita no LP 3-P fls 202 n? 6040, em 14.04.1944. Nos avtos de extin-
¢¥o de condeminio, fol arrematado em basta pliblica realizada em 07.03.1940,
pelos conddminos INAH DACIER LOBATO BENCHIMOL, MANOEL ANTONIO CUNHA DACIER LO-
BATO, FRANCISCO FERWANDO DACIER LODATO o MARIA DE NAZARE LOBATO DE OLIVEIRA,
conforne Carta de Arrematacglio transcrita no L® 3-P fls 202 nt 6941, om 14.04.
1944, Por felecimento de MANOEL ANTONIC CUNHA DACIER LOBATO, mo estado de sol-
teiro, passou a 1/4 parte a MARIA GREGORIA TAVARES LOBATO, conforme sentonga
do Jufzo de Orf¥os desta Comarca, de 02,09,1943, passade em julgado, transeri=
ta no L? 3-P fls 202 n? 6942, em 14.04.1944, Desapropriada parte polo Ministé-
rio da Aerondutice, conforme aversagfo n® 10778 e=m 28,07.1944. FPor falecimento
de INAZ DACIER LOBATO DINCHIMOL, passou & 1/4 parte ao vifvo MOYSES ISAAC BaN-
CEIMOL, conforme sentengs do Jufzo de Direito ds Da. Vara desta Comarca de 13.
08.1962, pu-ua em julgado, registrada no L? 2-B fls 297 R-1-897, em lﬂ.&.‘!‘l.

na MARIA DE :uzm LOBATO DE OLIVEIRA, casada com DARCY OLIVEIR
teaga do Juizo de Direito da la, Vara dests Comarca de £0.09.3008, passada em
julgado, registrada mo L% 2-B fls 297 R-2-897, em 19,02.1977.
blica de 07.12.1078, do Cartdério Cherment (L9 453 fla 183v?),/fol vendidh por
seus proprietdrios, parte do lote E, com 1,011.307,5a2, 4 p ESEN-
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de ISAO0 YAMAGICHI, wsa drea destacads do parte pertencente & premiteate ven—
dedora, cenforse averbaglo n? Aved-897 do 04.09.1970 3ds fls 207 do L? 2-B ma
tricula nt 897.

0 lote F foi vendido por MERANDOLINA SANTOS DANIN o sou fie-
1bo JOAD DOS SANTOS DANIN, assistido de sue mulber Ermelinda Rideiro Daninm,
& JOMN INGELHMARD (ou JOIN CARLOS ENGELHARD), por escritura piblica ae 05.02,
1930 do Cartério Corrts de Miranmaa (atusl Conauru), trunscrita neste Regis—
tro no L? 3=I fls 396/397 n® 040, e= 13.05.1930. Desapropriada wna drea com
88,725,002 pelo Governo da Unillo, conforme escritura plblica de 21.01.48,
do Cartério Conduru, trasscrita no Lf 3-R fls 104 n?® 9933, em 27.00.1040,
re-retificads pela escritura de 10.01.1950 do meswo Cartério Condwru, aver—
bads sob o n? 15009, em 13.01.1950.

0 lote G foi veadido por Joaquim Danin dos Santes, ma qua-
1idade de inveatariante dos bens deixsdos por suva falecida m¥e FRANCISCA DA~
NIN DOS SANTOS, & JORN CARLOS ENGELHARD (que sssinava apenss JOEN ENGELHARD),
conforme escritura plblica de 18,10,1938 do Cartério Chermoat (L2 280 fls
79), transerits no 29 0ffcio no L? 3-B fls 213 of 2754, em 05.06.1951.

0 lote H foi adquirido por JORN EXGELILARD (ou JOBN CARLOS
ENGELHARD) por escriturs piblice de 15.10.1014 do Cartério J. Gema (atwsl
gueires Santos), transcrita no L? 3-F fls 93/94 n® 13 277, em 20.10.1914.

1% Lotesmento "Jobn Engelbard”, coastitufdo de 29 lotes des
tacados de partes dos lotes F, G e H, de propriedade de JORN CARLOS ENGE-
LHARD, localizsdos entre & margem osguerda da Rodovia Arthur Dernardes e &
pafa do Guajord, com memorial, planta e demais docmnuu srquivados neste
Cartério, sob o n? 16403, o= 31.10.1051.

22 Loteamento "John Engelhard”, comstituido de 21 lotes deg
tacados de partes dos lotes F, G e H, de propriedade do JOIN CARLOS ENGE-
LEARD, localizados entre & margem direita da Rodovia Arthur Dernardes ¢ os
fundos dos lotes do 3¢ Loteamento, estes com frente pars a Passagen Samatme,
com memorial, planta e demais docunentos arquivados neste Cartério, sob o at
17501, em 11.12.1982.

39 lotesmento "John Engolbard®, ceastituido de 37 lotes des-
tacados dos lotes F, G e H, de propriedade de JOHN CARLOS ENGELEHARD, locali-
sados entre & linba de fundos dos lotes do 2% Lotoamento ¢ a linha de fundos
dos lotes do 4! Loteamento, sendo 18 lotes com freste pars & margem esquerda
da Passagem Sana{ma o 18 com frente pars & margem direita da mesne Passages
Samofma e um (o lote 19) com frente para & Passagem Pratinha, estes éltimos
ou sejan os lotes 19 a 37 cortados pela Estrada Nova Belém-Icoaraci ou Santo
Aatonio (projeglo da Estrads Tavares Bastos), com memorial, planta ¢ demais
docusentos arquivados neste Cartério, sob o n? 18911, e= 16.04,1954.

40 Lotesmento "John Engelbard®, constitufdo de 36 lotes des-
tacdos de partes dos lotes Fy G ¢ H, de propriedade de JOIN CARLOS ENGELBARD,
localizados os lotes 1 a 18 d margem esquerda da Passagem Yemads até a linha
de fwdos dos lotes 10 a 37 do 3% Loteamento; os lotes 10 a 33 cem frente p
rs & margen direita da Passagem Yamade e os lotes 34, 35 o 36 com frex
ra Passagen sem denowminag¥o, sendo os lotes 10 o 25 com fundos até 3
direita do lots 3435 os lotes 26, 27, 28, 29 ¢ parte do J0 cem fundg
tes agricolas n%s 4, 5, 6 ¢ 7 da drea cedida 8o Governo do Estado
frente pars & Rodovia Augusto Montenegro (ex-ramal férreo n.u.-x
lotes 30 (parte), 31, 32 e 33 com fundos até & Rodniol J
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e os lotes 34, 35 e 36 até sos fundos dos lotes agricolss n?s 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14 ¢ 15 da éros cedida ao Governo do Estado quo tom fremte para &
Rodovic Augusto Montenegro (ex-ramal férreo Belém-Icotraci); o 42 Loteamen—
to com plenta, momorial e demais documentos arquivedos neste Cartérie, sed
o n® 20383, = 05.09.1955.

0 REFERIDO ¥ VERDADE, DO QUE DOU FE.
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Lotes sbrangidos, na plapte, pola ampliaglo da pista do pouso do
Aeroporto Internacional de Vel-de-Cans: n®s 1, 2, 3, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 28, 27 o 28 do 37 Loteamonto "Jobn Engolbard®, o n®s 4, 5, 6, 7, 8, 9,

10 @ 11 do 47 Loteamento “Joln Engelbard®.

Lote n® 1 do 39 Lotoamonto, cem 124,00a x 500,00m, adquirido por
WESAO UINOWA, conforme oscritira piblicas de 23.02.1061 do Cartério Diniz,
transcorita mo I 3=V fle 171 n?® 16007, en 08.05.1961.

Lote n® 2 do 3% Loteamento, com 100,00m x 500,00m, sdguirido por
JOAO DE OLIVEIRA MENDES o DARIO CARDOSO DA SILVA, conforme escritura plblica
de 02.04.1959 do Cartdério Diniz, treémscrita mo L? 3-V fls 48 n® 15564, em
21,03,1960.

Lote n® 3 do 3? Lotcamento, com 100,00s x 500,00a, edquirido por
OSWALDO ALIUJUBRQUE LIMA, conformo escritura piblica de 28.10.1957 do Cart$
rio Condurm, trasscrita mo L® 3-U sob o m? 14390, em 09.12.1057.

Lote n® 10 do 3% Loteamento, sdquiride por HIMDERTO MANDELSTAN MER
CrS, conforme escriturs piblica de 13.06.1057 do Cartério Diniz, trenscrita p
no 1L# 3-U fls 73 n? 14310, em 16.10,10567 (vendide parte a MOACYR PINHEIRO FER
REIRA, conforme tronseric¢¥o no L® 3-U fls 185 n? 14811, e pru 4 SOCIEDADE ‘

DAS OBRAS SOCIAIS DE NOSSA SENRORA DO PERPETIO SOCORRO, conforme transcriglo
no L2 3-Y fls 54 n? 20100 - vide certid¥o om separado).

Lote n® 20 do 37 Loteamento, vendido parceladamente ds u(unv-
pessoas: parte com 100,00m x 127,20m freonte parsa & Passagem Pratinba, a"CARO-
LINA FRAXCISCA DA SILVA, assistida de seu marido BAIMINDO NONWATO DA SILVA,
conforme escritura piblica de 28.05.1055 do Cartério Condwru, transcrita no
L2 3-T f1s 101 n® 13060, em 21.06.1956, - Parte com 100,00m x 125,00m 4 Pas-
sagem Pratinba ¢/ a Passages Sama{ms, & ANTONIO NEVES DA SILVA, conforme cs-
critura piiblica de 19.03.10566 do Cartério Condurv, transorita mo L® 3-T fls
203 n? 13546, em 23.04.1956; ANTONIO NEVES DA SILVA vendeu parte cem 75,00m
x 125, a ETELINDA DE JESUS SOARES COUTINIO, conforme escritura publica de
19.03.1056 do Cartérie Conduru, tramscrita mo L9 3-T fls 203 n? 13547, em
23.04.56; o & parte restante coem 25,00m x 125,000 vendeu & MANOEL FIRMINOG DO
ROSARIO, conformo escritwra particular de 30.08.1956, transcrita po L? 3-T
f1s 262 n? 13803, e 03,10,1956; a parte com 75,00m x 125,00m adquirida por
ETELINDA DE JESUS SOARES COUTINHO foi por esta vendias a*MORIE YOSHIDA, con-
formo escritura péblica do 24.10,1969, tronscrita no L? 3-Y fls 79 n? 20228,
ea £9,10.1960. - Parte com 50,008 x §2,00m, & Passages Pratinba ¢/ Estreda
Nova, & HUJBERTO MANDELTAN MERCES, conforme escritura piblica de 27.08.1056
do Cartério Diniz, trenscritea no L® 3-T fls 258 n? 13785, em 25.09.1050; teon
do HQMBERTO MANDELSTAN MERCEZS vendido & messa parte com 50,00m x 82,00m, &

ALOPO DO AMAZONAS ALVARES DA SILVA CASTRO, conforme escritura piblics de 14.03.

1961 do Cartério Diniz, transcrita nmo L 3-V fls 163 a® 16062, em 20.03.1961.
= Parte com 50,000 x 127,20m, 4 Passagen Pratinha, a SAIUZL BRITO BARATA, ceo=
forme itura piblica de 27,05.1955 do Cartério Conduru, traascrita no L2
3-T f1s 278 n? 13874, em 05.12,10006; vendida por SAIUVEL BRITO BARATA o SEBASTIAN
uu’n MAUES, por escriturs de 25,11.1960 do Cartério Diniz, transcrita no L?
Vifls l" n? 15860, em 01.12.1960; vendida por SEBASTIANA DUARTE MAULS o HEN=-

VEDO MAUES, por escriturs de 21.10.1983 do Cartério Diniz, transcri

VNM-WU.MOAﬂ—mGN CEy o =8
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trapserita mo L9 3-W fls 78 n® 17182, em £9.10,1983; vendida por HENRIQUE DE
AZEVEDO MAUES a MARIA DO SOCORRO DO AMARAL BARDOSA, por escritura do 24.04.
1968 do Cartério Diniz, transcrita mo L? 3-X fls 185 ¥ 19286, em 10.06.1968
(vido cortid¥o em separado do registro efetwdo no L® 2-E matrfcula n® 1739).
- Parte com 50,00s x 125,00m, & Passagen Pratinbe, & DANIEL TAVARES, confor-
me ameritura piblica de 04.02.1057 do Cartério Condurw, transcrita no L? 3-U
fls 17 n® 14056, em 23.04.1957. - Parte com 25,00m x 102,00m, a STELA RODRI-
GUES ALVES, conformo escritura plblica de 27.03.1958 do Cartério Diniz, trans
erita mo L® 3-U fls 268 n® 15201, o= 13.07,1959; vendida por STELA RODRIGUES
ALVES & GERALDO DAS GRACAS DUARTE, por escritura de 26.09.1060 do Cartério Di
niz, transcrita no L® 3-V fls 101 nt® 15793, em 10.10.60 (vide certidliio em se-
parado do rogistro ofetwdo n® L? 2-D matrfcula n® 1202), - Fartes com 25,00m
x 36,00m ¢ 25,00m x 50,00= & MARIA FERREIRA ALVES, coaforme escrituras de 27.
03.1058 ambas do Cartério Diniz, trenscritas no L9 3-U fls 206 sob os n?s 15330
e 15331, em 25.09.1959; vendides por MARIA FERREIRA ALVES & ROBERTOC CERBINO,
por escriturss de 26.05,07 ¢ 23.04.70 ambas do Cartério Diniz, transcritas me
N L® 3-X fls 50 n® 18008, c= 14.06.67, e L? 3-Y fls 160 n® 20652, em 05.06.1970,
rospectivamento. = Parte ccm 40,00= x 127,20s, & JORGE VASCONCELOS MIN
conforme escritura particular de 15.10.1969, transcrita no L? 3-Y fls 109 ot
20378, em 23.01,1970.
Lote n? 21 do 39 Lotcamento, com 100,00m x 500,00m, adquirido per
VITORIA MOURA DE OLIVEIRA, assistida do seu marido José Prado de Oliveira, e
THEREZINHA MARIA JOSE NEVES SILVA, assistida de seu maride Alaor do Freitas
Silva, conforme escritura plbluca de 27.07.1955 do Cartério Conduru, transori-
ta po L® 3-7 fls 115 n? 13133, em 13,08,.1055; por escriture de 20.00.1963 do
Cartério Conduru, em virtule de extingfo de condominio, a parte da fronte pa-
ra & Passages Samatma, com 100,00m x 166,00m, passou & pertencer exclusivamen
te & VITORIA MOURA DE OLIVEIRA, casada com José Frado de Oliveira, transcrita
po L# 3-W fls 102 n® 17758, em 04.08.1065; ¢ & parte dos fundos, com 100,00a
x 334,00m, passou a pertoncer exclusivamonte & THEREZINIA MARIA JOSE NEVES
SILVA, casada com Alaor de Freitas Silve, trepscrita no L% 3-¥W fls 65 n¥17111,
om 290,08.1963; & parte pertencente a THIREZINHA MARIA JOSZ NEVES SILVA foi di-
1 vidida em 30 lotes numerados de 1 a 30, todos com freate pars ume rua aberta
som dencminaglo especial, conforme averbaglo n? 30363, datada de 17.11.19635.
(Vide certidfo em separado dos lotes vendides registrados meste Cartério),
Lote n® 22 do 3% Loteamento, com 100,00m x 500,00, adquirido per
0SCAR BROCK, por escritura plblica de 27.03.1958, lavrada mo Cartério Diniz,
transcrita no L2 3-U sob o n? 145565, em 10.04.1958; vondido por OSCAR HROCK s
JOAO BATISTA TONINI ¢ & ORLANDO AMOEDO MAUES, por escritura de 20.09.1060 deo
Cartério Conduru, tramserita no L 3~V fls 114 n? 15845, o= 23.11.1960; vendi-
do por JORO BATISTA TONINI ¢ ORLANDO AMOEDO MAUES & NEWTON BURLAMAJUI MIRANDA,
por escritura de 23.08.1067 do Cartério Diniz, trenscrita no L? 3-X fls 83 n?
18777, e= 14.091567.
) Lote n® 23 do 39 Lotesmento, plo consta registrado em nome de Os—
valdo !laa Silva, nem em nome de Osvaldo Nunes ou Sirene Numes.
/ Lote n® 24 do 3¢ Loteamento, com 100,00m x 500,00m, adgquirido por
[0 NILO DE BARROS, por escritura piblica de 19.06.1957 do Cartério Dinisz,
drita no L® 3=U fls 65 n? 14273, em 10.09,.1957; vendida parte com 100,00 x
m, & RODOLPHO PEREIRA DOURADO NETTO, por escritura de 18.005.1964 do Car-
] transcrita ne L? 3-W fls 127 n® 17447, o= 04.06.1964; & outra par-
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perte cem 100,000 x 145,00m foi vemdida a BEATRIZ TAVARES DARATA, por ucruo-
ra de 11.03.1960 do c.rtétio Conduru, transerita no L® 3-V fls 53 n? 16586, em
19,04,1060; DEATRIZ TAVARES BARATA vendeu essa parte com 100,00m x 145,00m, a
EDUARDOD GUDMARAZS LIMA, por escriturs de 24.03.1970 do Cartério Cenduru, trans-
crita no L? 3-Y fls 1290 n? 20488, em 08,04,.1970; por sw vezx EDURADO GUDMARAES
LIMA vendou & messa parte & JOAO POSCO AIAZONAS PEDIOSO, por escritura de 30.
07.1973 do Cartério Diniz, transcrita mo L® 3-2 fls 289 ot 22887, em 07,08.73.
Lote n* 25 do 3* Loteamento, com 100,00m x 500,00m, adqui-

rido por ANTONIO VALE PINHEIRO, conforme eseritwra plblica de 19.06.1957 do Cor
tério Diniz, trasscrita no L® 3-U fls 65 n? 14272, om 10.09.1957; vendida parte
& ORLANDO DE ALMEIDA CORREZA, por escritura de 09.09,1958 do Cartério Dimiz, =
transcrita no L® 3=U fls 174 n® 14763, em 17,09.19568; perte essa vendida por OR~-
LANDO DE AIMEIDA CORREA a GILVANDRO DE ALMEIDA SOUZA, por escritura del5.07.69
do Cartério Diniz, transcrita no L? 3-Y fls 45 n® 20062, em 06.08.1969; por swa
ver GILVYANDRO DE AIMEIDA SOUZA vendeu & mesna parte 4 SOCIEDADE BRASILIENSE DE
ACRO E CULTURA, por escritura de 15.07.1960 do Cartério Diniz, transcrita no L®

7~ 3-Y f1s 45 n® 20063, em 06.08.1969; & outra parte foi vendida por ANTONIO VALE
PINNEIRD a MARIA DE NAZARE LAMARAO CORRMA, por escritwra de 12.09.1958 do Car-
tério Diniz, tromscrita mo L? 3-U fls 174 n® 14766, em 17.09.58; parte essa ven
dida por MARIA DE NAZARE LUWARAO CORACA o DURVAL LOBATO PAES, por escritura de
30.07.1968 do Cartério Diniz, transcrita no L% 3-X fls 224 n? 10486, om 11.00,
1968; tendo DURVAL LOBATO PAES vendido dits parte 4 LOJAS VISA0 CGERCIO E IN=-
DOSTRIA LTDA, coaforme escritura de 09.06.1978 do Cartério Queiros Sontos, re-
gistrads no L? 2-J fls 177 R=1-3177, em 14.05.1979.

0s lotes n?s 28, 27, 28 ¢ 29 do 37 Loteamonto, cada lote com .
100,002 = 500,002, forem adquiridos por YOSHIO YR{ADA, por escritura piblica de
18,00.1059, transcrita pno L? 3~X fls 20 n% 18409, em 12,04.1907; por falecimen-
to de YOSHIO YAMADA e de suva mwulber AKIKQ YAIADA, esses lotes passaram a perten
cer aos fillios do casal (vide certid¥o em separado).

Lote n? 4 do 42 Leteamento, com 100,00m x 500,002, foi adqui-
rido por JUVENCIO SALES DE OLIVEIRA, por eseritura péblica de 08.08.1956 do Car
tério Chermont, transcrita no L2 3-U fls 1 a® 13983, em 28.02.1957; vendido por
JUVENCIO SALES DE OLIVEIRA a XKATSUTA MORIMITSU, por escritura de 22,08,1963 do
Cartérie Chermont, transerita mo L* 3-W fls 51 n? 17036, em 05.07.1963.

Lote n? & do 4% Leotoamento, com 100,002 x 500,00m, foi adqui-
ride por ARMANDO SARMINTO FERREIRA, por escritura de 30.04.1957 do Cartério
Queiros Santos, registrads no L? 2-L fls 104 R=1-3704, em 21.08,1079 (vide cer—
tidfo en separade).

Lote n* 6 do 47 Leteamento, com 100,00m x 500,00m, foi adgui-
ride por MORIMI SHIOSAKI, conforme escriturs piblica de 27.08.19566 do Cartério
Diniz, transcrits no L% 3-T fls 253 nf 13704, e= 12.09.1030 (bipotecado ac DASA
hipoteca registreda mo L%, 2-B fls 8 matricula 608).

Lote n® 7 do 4% Loteomento, com 100,00 x 500,00m, foi adgui-
rido por ALUIZIO KAWAIOTO, conforme escritura péblica de 27.08,1956 do Cartério
Diniz, tropscrite no L9 8-T fla 253 n? 13765, e= 12,09,1956,

0s lotes n®s 8, 9, 10 e 11 do 47 Lotcameato, cada lote com
100,00m x 500,00u, foram adquiridos por YOSHIO YAIADA, por escritura piblica de
12,10,1959 do Cartério Diniz, transcrita mo L? 3-X fls 30 n® 18500, em 12.04.
1967; per falecimento de YOSNIO YALADA e de sua sulber mm YALADA, esses lo—

. & pertencer sos filhos d
' BADE, DO QUE DOU FE.
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Anexo 3 — Certiddo do Cartério Chermont, na qual esta transcrita a escritura pablica de
divisdo da antiga Fazenda Val-de-Cans entre os herdeiros do Sr. JOAQUIM ROSO

CARDOSO DANIN.

’
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R DA GAIACEERLONT, bo.
charel em Diraite, Tabelido
de Hotas de Primetro Ofl.
¢lo, mosta Cldada do B201dnm,
2 Copital o EZstado do Pord,
5 Repiblice dos Estodos Unf .

dos do PBrasil, ete,

Certifivo, em virtude dse otridaigdes que ms sdo /
\ . conferides por lei, o & nqcorl:mito vorbal de pes.

806 in*tonisndo, que reverde em 0 zm cartorio, os

livros de esoritura, encontrei no Muro Qnuntoa a 4 < i
" triztc o sets (237), de folras move, 7arso (¢.v,), / i

& eseritura, que e fol podida por certiddo, & qual
6 ‘do tedr seguinte : . Zscriptura publice de diri. 29-5¢

A 880 ds ostige fazenda Vol-do Cods, gue entre i o
» tom JCXO ROSO CARDOSO DAKIX e sua malher a outreos,

pele forms om seguidn docloruda: - Saihen quentos /
eato eacripturo virem que no tnno 4o iascimezto de
logeo Serhor Josus Christo do mil nowvecontos o de.
ze0eis (1¥16), cos vinte e aove (29) dles do moz 46
P e . Seteubro mssts cidasdo de Belém do Pard, em o mou //
cartorio, A travesss Doutor Fructuoso Guimnrdes, ni.-
O  ®mero vinte e cinco (25) « Somparecoram pnrtQ‘o Jue -
tas, svinidoe o contratudus, couo outorgented ¢ rovie
pro cozments cutorsedos, JOLO RUSO CAXDUSO DANMIN o ¥4
800 mulher Dona LEQPOLDINA TOSO DARIN, JAYIR POLTQ
Id Cilla ABREU s s mulher doya ADELIA DAHIE DA GiA-

i . i : i LA . Ry TP E O o 1
o PO, B n DTN = L e ot A i il R o~ .
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CALA AZRU(e sus mulher Do YAizo, ABREU,UARIA DA CA.
VYA ATAZU  DANIN, viuva, Teprosonicdo por 8eu proci.
Tedgr Joeo Henriguos Denis, ;onfom o procuregao //
que exhidio, posseda nes notes do Tobellide Roloiro
Corrédn de lorses, do Ric de Jenairo, me tice archi-
vada reste cartério uo livro nimero cincoenta o tras
(53), & foltas coanto o sinosenta o dois, vorsa (...
152v.) ¢ porc os devidos offeitos sord trassoripts /
no trosindo dests oseriptura, Derio Braule Proire o
gus ‘malhar Dono Julis Herrigues Denin ¥reive, Trepro -
atedos por seu prosurador JOSE HENRIQUES DAKIX, //

sonforms a grocurngis lovrods nostss notas o folkao

‘sessents o sote (67) do livrgkunero do livro conto /

o quarenta e ecinoeo (145), qus para os devidos fins
pori eguslmente tramscrite no trasledo, desta escrip-
turs José Henriques Denin e suc malher Dona larieta
digo, :nria Theroza Plock Danin, Primeiro Tensnte
Jeir de Albuquerque a0 malhor dons taris José //
do Gasn Abreu Danin de Alduquerque o Doutor Roul //
Wellish & sua mulher Dozma Stella Dania Tollish, To-
prosontodos por seu procursdor Joge Lonriques Denin,
conforse o proguraogdo possads em notas do Tebelldo
Solmiro Corrds de liormes, ncima referide, Dona Me-
rendolinc d0s Santes Danin, por si o na qualidade
de tutora msts de eou Tilho menor pubdere Jodo dos /
Santos lunin, quo tambem CI=pATece O ;uum. Dona

Francisca Donin dos Santos, Done Ambrosins Danin Vi4

O
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3 Amazdt
Donin dce Santos, Dono Ambrosine enin Flock, soltel
n.' maior, represontads por seu procarcdor Doutor [/
Joaquim Victorino ._éo Souza Caebral, conforme & pro-
curogéo que exhibio, passzads em notes 4o tedellide
Lulz Gongalves, que fict arshivein ¢ roglatroda nes.
te cortoric & folhes cento e cincoants o Bdote (157
40 1ivro mimero cincoontn e tros (53) e pars os de.
vidos effeitos sers tremscripta no treslado deste /
ssorgtura, Tito Fiock Romaro, soltairo, Doutor Joa.
quim viotorino de .soun Cadrol o ous malher Dona //
Elvirs Fiock Cobral, Victor Engelhord e sus sulker

dona Argerntine Flookx Engelhard, rogrosmtodoa por /

sl zro“gdor ilbert Zngelhard, conforme & procu-

regfo que exhidblo ls vrede aca notos do tebellido /
tals Congelves, 4o cidade de Sou;-o. que fico or -
chivedn o registruda e regiatreda neste cartorio &
folhcs conto e cimooents o oineco, verso (155v.) do
1ivro nimro cincoenta ® trés (53}, que pora o8 /
dovidos efeitos serda tsmbom transcripts no traslado
destc escriptara, o8 ultimo j4cde de

hordotros du finsde dona lzcbel Dgnin Fiock e Joka

ZIngejhord nato pubrogodo noe direitoe de Prancis.

20 7Filook Pinto, por cabegn deo cosal de sus mulker
Dopn Jacinthe Danin Pinto e eonlonn'r%o dos direites

aoatu.. todes woradoros o donteilisdos nests ctdede,
com exuepgho dos cutorgontes lario Braule Fraive e
sus =ulher qus sfo dosiciliados nctualmente no Ao

“An tansiva wasafan 40 meu comhooimonto ¢ & dro 1/
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Adas testemunhas cdianto romoedag & chaive cseignodes,
40 que dou ¢4, - R perante ©s meszne tastomanhos /
dunoral‘s.no o8 outorgantes o rociprocomonte outorgt-

dos : -\uo, por follecimento de done luria Joce //

corioeo Danin se proceden 00 {nvontsrio de sous bhens

porante o Juizo de Direito da Vare de copitel, ox <
pedlento do escrivde Oliveira loll0; - Que, pels //
portilke foita neste inventério @ julgods por sonten-
ga ficou pertoncendo aos herdeiros, os outorgontcs o
reciprocamerte outorgedos e mala 0 herdeiro Joaquin
ROE0 afz0, fosguim Pranciseo Cordoso Denin, em COR-
gun, o na razfo de umo nons porte indiviss parse /
czi0 um & fozendo donominods - Vel - do - Cods, mo

uidoipio, deata cidade, A marpesm diroits do rio //

Guijurs, s quel segundo W_mm (

f V.
peilde om yiote o go 18 (26) de aAbril-de oil oitocon-

toa e gessentt e nove (1869}, contom ume eres do //
triats o dols milxdes utonﬁh e sois m1l o olitonta

o trés metros quadrsdos o sessonts docimatros qub-
drodoe, medindo pelo lodo de véste, que a o da //
frente, o= linhe quobrada clinoo nt.l novocontos o trio.
tc ¢ noye motros e cincoonto e sals contimetroe //
Joue comegam Ho8 1izites com ae terras da fozends /
Po no Cova o terminam nos terrse de {azanda Topend;
prlo Sul, =eis mil oitocentos ¢ vinte matros; pelo

Norte quatro =il duzontos e vinle cotros o setenta /,

— 4 ST <G SO
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petonts centimetros & pelo de Losto, ¢nde limitave.
po com torree do fozendo Bonyumin sete mil duzen.
toe viote ¢ cinco metros o edsesonto e o!to. cont (me.
tros, contendo entlo cass de vivends Zn sobrede, ¥ {4
construlde dn pedras o cal, olaris ptra fahricar tijo.
los com fornos sachiniscos o mals portancas, outrs
cosa de vivends de sobredo diso outrs casa onda hou.
ve um engonho, ctpella, ranchos o outras dbenfelto.
riss, sondo oe torras da fuzendc dercrcedas e repis.
tradss na repartigéo competants; e, 20 iaventarie

o partilhos 408 reforidos bons &e Dozs ;arin Jose /
Cardoeo Danin, foran distriduidos pelcs seus nove
herdeiros nsis ou mn.oo um ailhdo novecentos noven-

to e 9018 nmil ¢ quinhantos matros queircdos, - Que,

por escripturs publics de vinte o coinco (251 de Adril
T —

| ——
de m1l novecontos ¢ soto (1907), fol cedidn &0 Goverw

. no do Bstado do Porc, subrogado uos direitos do her-

 —
deiro Josquim digo, Jonguir Prencieco 30se Cordosc /
Danin, usn Sros de cinco milhdas oltoesntos setents

—

o zove mil oitocentos vinte metros quedrados; por /

termo lavrado noe cuton civels de descproprincéde ;'

movido pels cospanhis "Port of Perd”,e Julzade por
sontence de trés {3) de Julho de mil novegantos o /

oito (1908), foi desligoda unms ares g novemilhdes e
———— -

quinhentos =il metroe quadrodos, - Que oxlgto a dividir

polos oito actusis proprietdrios os outorzentes o /

* ——— ~ N
rooiprocarmnute outorgedos umc urec do quetorze mi -

1h&en sl scont o8 noventa e nove ni) vetecontons nosrana
—

to o tres metros quudradoe o eessonts docimatros /

oeeim delizitods po iorte pola linha cue serve do li.

: P AubadPa Coeel)
/M‘ ;'643
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linits & foiza dos duzentes bragas portilhedes 808 . .
mesncs o Leote pelae terrss codlidas eo Governo do /
Estedo, e Sul pels divisoris da Port of Pard o o

o;\u pola nergos direits do Gusjerd, cebendo essim

s osda ocuinhio uss dres mole ou monoe do um milhbo

s —

4522
857 I’M ‘ oltooentoa trirmte e sete nil quotrocontoa o setonts -1

metros quodrados e quromc L] eineo doctmtroa. Qu;..
— R B b—— -\

pela presents escripturs 08 oubrmteo o recipro.

comente outorgedos, 08 primaires herdeiros do dite -~

don- laric Joeé Cardoso Denin o © wltino cossiond-
rio 4o gquinxdo pertenconto o Franclieco #iock Pinto,
como oobego de cssal de sua malher o hardeira dons -~
Juoyutha Danin Pinto e gubrogelc nos direitos quo /
sos mogms portemcisan, dividem, do commum aoodrdo,

ests_propriedsde olsda indiviss em cito (8) pertes, |
————— ——

tonds ¢sdo umh 6rac com DumOro cgual de metros @a-

drados, sendo quo 8 unhu.dxvllono ds oodo un Ao

lotes deve ser parailels & linha que divide sctual.

mento o propriededo 4n drea cedide ¢ companhic "Port )

of Poré ",tendo code uza dos partes, como ficou di-
ma‘;b}o,wﬂl to, mais ou menos us milkdo oitocentos e trinmte e se-

g—

te mil quaotroceatos o sotenta netros quadrados e | .
— N

quoraate e cinco docimotros de superficie, sendo /
L ——————— . — TN

codn uz dos lotes © purur ds 1iuho que divide o //

pmpnodado dss terrue da rort of Paré, designedo //

nﬂ'l‘tm.‘O’-c-nox-' G-!.m“.

pesin, 0 Ge lotro A O que oconfina com,& Port of pPard /

0 0 do letra H ¢ ultimo, - Quo o lote A fioco porton-1“

]

'

!

| -

.
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cu;vo M DE MOURA |

QrICIAL
» .
L g /
i oc herdeiros g! Em-lnbol Do,

-nin Plook; o de letras B, que se lhe sogue, fics por.
tencando a Jodo Roso Cardoso Danin; 0 de lotras Ca

‘ Jayme Pomdo da Gars Abreu o 2us mlher; o de le.

] tre D em commm o Dona lsris da Gama e Abrou Danin,
" ; co:'n f11hos o enteados, todom filhos do seu folle.
! oido marido’Antomio Victor Cardoso Danin, o de le.
tra E a dons Julia Henriques Danin rulro, NG Qud«
] » nu« de herdeira testamenteria do meo tia dons la.
f rie Constancia Cardoso Danin; o de letrs ¥ & dons /
\s : Yerundolinde dos 3antos Denin em commm com. seu f£1.
1ho menor pudero Jodo dos Santos Danin; o de letra
G 8 Dona )rominu Doain dos Santos o o ultimo, do |

lotra d, c John EBagelhard, Que fica NJ ontend {do /

Que ag extroms ou linhae divisoriss dostas olto (8}
sartee de terras,ag q;nu ficom oconstituindo pro -
priedsdes distinetos, 830 perellelas & limhe af viso.
ria da octual propriednde com o propriedade da Port
of Paré, Que os outorgontes o reciprocamente outor.
_B8dos desde o cesignatura da prosonto so obrigam & /
effectuar o8 trobslhos nocessirios & dfviedo do fr.
» . movel que ora dividem, contractando com o agrimensor
_ ) i rm;o-r\gn ‘ga;-;uo. pela importencia de oito oontoadn ?
| rois (-B5:8:0008000) o treslade a otfootq{ar. doduixo
: dce condiqdes de proposta por este upron‘ntudn on /

upnhdo. dovidamonto casignada por sllo o polos her.

1
deiros {nteressndoe, que 8io o8 outorgentes o recipro.

otaarte outorgudox, vompurecendo Boanerxoe Cardowo /
' '




to

Caordoso que diere scceitsr a incumbencis dobalxo 1!
doa condigdes da proposts, - Que nos tormos expos-
tc2 e mos muig do diroeito nppncuvo.xa s0 Oobrigom o
fusor %&‘., fiyme 8 valiosa en qualquer tompo oste /
a1 vialo. - Agsim estando justos ¢ contractados o /

se tendo rociprocamante ohrigedo, mandarom, lovrer

o presente secriptura que outorgeres, pedirea e 6C.

ceitorem, eu, Tobollido acceito o bom de quon, Hu-
sente, do dirito fir.. Poge solscontos Tols do sol.
1¢ e¢= ostompilhae federnie scbeixo inutilizadas, -
0 senhor Tabellifo Theodosio Charmont, pdde lavror
o sseriptura de diviefo do ertigo fezende Vel de /

Ci3s, entre portes Jodo Roso Cardoso Danin e sac /
mlher e outros. - Poré, vinte e nove (29) de Se-
tombro de =il nevecentos e dezeseis (1916) - lova. '
rida - Zsteve solledo - E 1ido 23 partes que oche.
rum conforze cseignom oon 88 testemuinhes progentes
Ruymundo Vodesto de Souzo ¢ Eulalio Rdger de Souss

Lore ire, moradores nosto oldade o pessdas 4o mea //

conh cimento, do quo dou fe . Bu, Reymunde Ootovio de

PR W

$suze Loreira, oscrevents juramntedo, escrevi, - /
Daem 6 entrolinhas digo " iuris Thore:ze - digo, /:
"Joa@m Proncieco®™ o " Jozo" - %a, Eagor do Goza /!
Ciemont, tadellido, l.nburo;o o weeigne, do cecordo
com & sutorizogdo espeolal do dr, Juis de Direito

45 la. Vern, conetante 4o alverd snnexo, de primei-

D T R TS
e N
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primeiro (1°.) :
emes (1920).B010m, primeiro (1%.) do abdril de ni1l no-

wncontos o trints (1920) . Zdgor de Comnm Chermont . //
Pord, vinte » nove (29) de Sotesdro do =il novecentos
' @ deresefs (1916) - JOZO ROSO CARDOSO DANIN, - 1L30L-
| POLDINA ROSO DANIN. - JAYIE POMEO DA CAMA ABREV. - //
ADELIA DANIN DA GAMA E AWRXU, . Por mim o p, p. 4o
MARIA DA CAlA ASREU DANIN, - DARIO BSRAVLE PREIRZ, /S
| JULIA MEJRIQUES DASLi PREIRS, - JAR DE ALSUQUIRQUS..
LARIA JOSE Di GALA ABXCU TE ALBJQUZARVE. - RAUL TRI-
 LISE o SIELLA DANIN VELLISH. - J0SE YTURIQUES DAUIN, -
UERANDOLINA DOS SisT08 DANIN, - JOXO DOSS.NTOS DAL,
MARIA THERRZA PIOCK DAWIN, - FRANCISCA DAUIN DOS 34i'.

~r—— -

08, - Por @lm e yor procuragdo de . AIIEROSINA DALIN

PIOCK, - JOAQIIM VICTORTNO DE S0UZA CABRAL. - ZLVIRA

PIOCK CASRAL. - TITO PIOCE ROMAIO, - P. p. = ALBuil /
| —

BEGELHARD. BOANERGCES CARDOSO, - JOHN EHCGELHARD., - Tos-
| —
' tesunkus : Reymuudo l'odesto de Souzs, - Eulslio Eager

de Souzd loreirs - - (.Estdo colados & devidozents f.

putilizedap ducs (2) estampilhes federcis, noe volor /

" de soiscentos rols IRS:O&0.0!. - BEro o que oe cont ahe
(' om o ro}orun Baoritura, que dom o flolmente fis ex-
' U v trair por Cortiddio, do eludido livre, oo qusl ce ro-
' porte, conferi, concertol e por ochor em }udo confora
: me o originsl, subscrovo ¢ &2sino nests Cidede de Pe.
: 1én, Capitol 40 Betado 4o Parc, Repudlics doe Estzdos

Unidos 4o Brasil, em vato (7) de lnlo de mil novedaare

- ————

—— - . .
W™~

bt .
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Anexo 4 — Certidbes do 2° Segundo Oficio de Registro de Imdveis, em que se atestam
transacgdes entre os herdeiros da Sra. IZABEL DANIN FIOCK, assim como a transferéncia de
parte do imovel a Unido Federal.

CERTIDAO 1634 ;

4

REPORLICA FEDERATIVA DO RIASIL DA COS
MUNICIFIO DE BELEM - ESTADO BO PFARA

REGISTRO DE IMOVEIS Oficio de Regi

SEGUNDO OFICIO de Beléem, capital

De. WALTER COSTA , RepGblica Federativa do Br

OFICIAL SURSTITUTO

Jegal;

CERTIFICO, em virtude das atriboigdes que me sfio conferidas por LEI que reveado

wo, 48 folhse 203 do 1liwx
33',":‘3;’“&‘:&&'3‘&%”5‘3; ]..'9. “d?'x%rﬁr%qemig}ﬂ.soh o nfémero de ordem
& transamiss@o de uma quinta parte da quinta parte do l&te "A"nos :te
nos da antige Pezenda Val-de-Cans,situfda 4 Margem Direita da Baia ¢
Guajard,neste municipio,medindo todo o terreno 313,13ms. de frenge
5.988ms, de fundos,confinando de ua lado com o léte "B de José Nent
que Danin, e de outro com terrenos da Companhia Porto do Pard,-sendc
dquirente:-Dona QL&A ENGELNARD.-e transaitente:-Neranga dos bens fi
| dos por falecimento de done Argentina Piock Engelhard,dos quais foi
ventariante Victor Engelhard,-transmisséo essa efetuada no inventdri
dos mludidos bens,yrocessado no Juizo de Direite,da Comarca de Soure
Estado do Pard,tudo conforae a certidado extraida des respectivso sul
datada de 09 de Abril de 1937,assinada pela escrivao interino dacuel
comarca,iloysio de Sousa @ongalves,sem condigbes especiaes.avaliado
< 2008000,40 antigo padrao monetfrio,homologado por sentenga datada de
de Julho de 1926,passade eam julgado,~CERTIPICO mais que parte deste
vel passou a pertencer ao ﬂ_?mf_m%.cujo registro consta’ds |
lhas 193 do livro 3,s0b o n? de ordem j.875,em 26 de Mergo de 1,340,
te Oficio.-CERTIFICO mais que & parte restante deste imével Toi vend
& ApUI210 PINNLIRO FERREIRA,devendo ser de acdrdo com o Decréto nime
3.495, de 19 de Abril de 1.940,transcrito no 1% Oficio,deste Capital
que foi averbedo sob ¢ nf 7.863,ex le de Novembro de 1940.-CERTIFICC
is que dons irgentind Piock Engelhard,adquiriu dito imdvel por heran
do2 bens ficados por falecimento de don2 Izabel Danin Piock Romano, ¢
ante cortiddo extraida dos autos dos respectivos,dstada de 26 de Abri
1924,cuja sentenga homologando & partilha é de 25 d¢ Maio de 1917,pro
rida pelo Dre.Juiz de Direito,Luiz Ribeiro Guterres,expediente do escr
Hordcio de Pigmatredo,transcrito neate Oficio £s folhas 45 do livro
o mimero de ordem 149,-nio havendo registro anterior a sste dltimo aq
CLtRAD B AUTINALAT gm m e o = o Ty Ty
-0 RFFEFIDO ¥ VERDADE,D0 QUE DOU 7f.-
Belém,0) de Pevereiro dg 1

(

50 £ VALIDO NO ORIGINAL




SO £ VALIDO NO ORIGINAL

(

il vitalicio, do Segunde Oficio de Ry
de Mubvels da Comarca de Belim, capil
Eghdo do Park, Repiblica Federativa do

#oor notscagio legal;

CERTIFICO, em virtude das atribuigdes que me sfio conleridas por LEI que rever
o arquive existente neste Cartdrio a moe cargo, veritiquet que, @&o folhes 227 do 14
3=B,foi transcrito no dia 02 de Janeiro de 1939,s0b o ndmero de orde
2794,4 transmissio de UINTA TE do 38to de terreno letra "A",r
fazenda de Vel=de-Cans,no municipio ﬁsta Capital,medindo o terrenc e
sua totalidade 313,13ms, de frente por 9.988,00ms. de fundos, ou se;
1.840.4761820011130 declarando o t{tulo confinagdes),-avaliado em 300§
do sntigo padrso monetério,-sendo adquirentes:-IDA PIOCK HC%D.Q
FIOCK ENGELNARD e FERNANDO PIQCK ENS yfilhos d& inventarisda, ne
Z60 Ge 2008000 pera cads um,-o transmitente:-Eeranga da falecida dons
gentina Piock Bngelhard,da quel fol inventariante o vidvo Victor Enge
.~tranosziseso essa efetuads consoante o inventdrio dos bens deixados
la de-cujus,processado no Juizo de Direito da Comerce de Souzs, net
Estado,homologado por sentenga datada de 06 de Julho de 1926,passada
julgaedo,o que tudo atesta & certidio extraida dos respectiwos autos ¢
da de 29 do Dezembro de 1933,assinado pelo tabelifo e escrivao daquel
comerca,Luiz de Souza @ongalves,nfo havendo condigles especiaes.-CER!
|pais que parte deste imSvel,passou a pertencer ao %&. ]l
registro conste 4s folhas 193 do livro 3;sob o n? de ordem 3.675,em :©
de MNargo de 1.940,deste 0ficio.-CERTIFICO mais que & parte restante ¢
imbvel foi vendida & ALUIZIO PINMEIRO FERREIRA,devendo ser de acOrdo
0 Decresp ndmero 3.485 de 19 de Abril de 1340, transcrito ho 1¢ Ofici¢
te Lapital,o que foi averbado mob o némeroc 7.889,ea 16 de Novembro di
mais que Dopa Argentine Piock Engelhard,adquiru dito imdvel
hersnga dos bens ficados por falecimento de dons Izabel Danin Piock Bo
no,consoante certidfo extraida dos autos dos reapectivoa,datada de 26
Abril de 1924,cuja sentenge homologando & partilha é de 25 de Maio de
proferida pelo Dr.Juiz de Direito,luiz Ribeiro Guterres,expediente do
orivio Hordcio de Pigueiredo,transcrito neste Oficio de folhas 48 do 1
3,80b o n9 de ordem 143,-nio havendo Tegistro anterior a este aqui ci
(‘sltmo)‘ B DAY = e ™, T T TS e T T T e T e e
-0 REPERIDO ¥ VERDADE,DO QUE DOU F¥.-
Belém, 01 de Pevereiro de
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5O £ VALIDO NO ORIGINAL

CERTIDAO . 1635

¢ \

REPOBLICA FEDERATIVA DO BRASIL e
MUNICIMIO DE SELEM - ENTADO DO TARA {

REGISTRO DE IMOVELS Oficial it
SEGUNDO OFICI0O de Imbvels
D WALTER COBTA Estado do
ONCIAL SUBTITUTS por 0

CERTIFICO, em virtude das atribuigdes que me sfo conferidas por LEI que reveado ¢

srquivo existente neste Cartério s meu cargo, veritiquel que, 45 folhas 86 do livro 3~
foi transcrite no dia 18 de Janeiro de 1933,20b o nfaero de ordem 3326
4 tranepissao 4o terrenc £ Margem da Estrads de Rodegem-Tavares Bzstos
com bemfeitorias "Agua Cristal®, e constante de tres{3}) gquintas partes
gépresentando & forma de trapézio, e medindo %0do ¢ 1dte 313,13m. de fn
te por 59,.88me. de fundos,confinando de ambos og lados com quem de di-
reito,~sendo .Aquannus-au_c;ggg DE PAULA Vﬁ.ﬁ!_l_‘!g ﬁmmno.aououu
do e residente nesta ci .-¢ transmitente:-Silvio de Qliveira Bernar
proprietério,residente nesta cidade,representados por seu procurador O
mar do Nascimpento Costa,-tranesiesso essa efetuade consoante escritura
pdblica de Doagao em pagamento,datsda de 24 de Julho deo 1.939,em notas
do tabelido interine France dos Santos MArtins,pela quantia de 2840008
do antigo padrao sonetério.-CERTIFICO mais que parte deste iadvel,paes
& pertencer ao SOVERRO %5% »CUJO registro conste ds folhss 133 do
¥ro 3,80k o nfmero de ordeam 3875,em 26 de Margo de 1940,deste Oficie.-
OERTIFICO mais que =& parte reestante deste imdvel foi vendida ‘ﬁ&ﬂ!!
PINNEIRO F@&.“vmﬂo ser de acdrdo com o Decreto ndsero 3.485,de
0 1.940,transcrita neste Oficie,digo,no 19 Oficio,dents Capi
tal,o que fsi averbado sob o ndmero 7.869,em 16 de Novembro de 1940.-
CERTIPICO mais que o transaitente Silvie de Oliveira Bernardes,casado
dona 1da Engelhard Bernardes,adguirirss dito imével da seguinte maneir
parte por heranga dos bens Iicadoe por falecimento de Victor Engelhard
consoante certidso datada de 1) de Julho de 1.339,assinada pelo escriv
Joeé Sabino de Lima,extraida dos =utos do aludido inventdrio,processad
no Juizo de Direito de Orfios,desta Capital,homologado porsentenga dat
da de 24 de Maio de 1.339,passsado em julgado,transcrito neste Oficio
no livro 3-C,s0b ¢ nt de ordem 3}.138,0m 14 de Julhode 1339.-estando o
gistro anterior a este dltimo agqui descrito,devidasente transcrito no
1ivro 3-I,80b o nv de ordea 673,folhas 407,40 arquivo do le Oficio,des
CApital .-¢ parte por compré feite £ dons Elvira Miock de Suuza Cabral,
fiva,consocante escritura plblica de 26 de fevereiro de 1932,lavrsda em
notas do tabelido Corrée ds Mirands,transcrito neste Oficio m0 livro 3
so0b o n¢ de ordmz 150,em 0% de Abril de 1934,tmndo por sua vez dona El
vira Piock de Souza Cebral,adguirido Aito iadvel da seguinte Janeira:-
parte por hersngs dos bens ficsdos por falecimento de Izabel Danin #io
Romano,consonate certidio doo autos rospectives,datada de 26 de sdril
1.924,cuja sentenga homologendo & partilha ¢ de 26 de Maio de 1.914,pr
ferida pelo Dr.Juiz de Direite,Luiz Ribeire @uterres,expediente do es-
crivao Hordécio de Pigueiredo,transerito neste 0ficio no livro 3.sob o
de ordem 148,em O¢ de Abril de 1334,-nao havendo registro anterior a e
dltino aqui citado & ssainelar,-e parte por compra feita 4 dona smbros
Piock Romano,consoante escritura pdblica de 27 de Koveambro de 1931, e=
notas do falecido tabeli@ie Corrés Miranda,transcrita neste 1ivro,digo,
ficio ne livro 3,sob o nfimero 151, de Qe de Abril de 1334,tendo por sv
ves Asbrosina Piock Romano,adquirido dito imdvel taabéxn por geranga de
Izabel Danin Piock Romano, jé acima descrita sinuciosasente.—.=.=.=.=.=
<0 REFPERIDO E VERDADE,DO QUE DOV PE.-
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Anexo 5 — Traslado de certiddo do 4° Oficio de Notas de Belém — Cart6rio Conduru, em que é

negociada uma quinta parte do terreno do lote “A” da Fazenda Val-de-Cans.

1637

CARTORIO CONDURU

i° OFICIO DE NOTAS o

HERMANO PINHEIRO
TABELIAO ViTALICIO

REGINALDO PINHEIRO DA CUNHA
. TAORLIAO SURSTITUTO

- ODETE ANDRADE E SILVA
ESCREVENTE AUTORIZADA

Rus 13 de Maio N.* 289 - Fone; 222-4821

/¢/;/ss

- . BELEM . PARA

~ Lo___ 14

N TRASLADO :

" : .32

. CTRTIDO NARRATIVA Di
O 1 '
'\-'w Eperiptura de compra 0 venda da 50 parte
bow de doim 4errence, em Val-de-Ciese, nestd -
\ Q; Tetede, que fazem entre si, como cutorgan
N e tos, Tito Piock Romano e sua zulher, .® ¢Q
: mM o outorgado, Victor Engelhard.-
3. 8 : Saibam,-
‘\ \2 quantos a presente esceriptura virem, qus no Aano do Nascimento de
? Nossp Senhor Jeeus Christd, de mil novecentos e vinte ¢ nove, 203

vinte & oito 4ias do méz de agoeto, nedts cidade de¢ Santa Mavig de
;l-h. Capital do Eotado do ?arf, Repibliza doe Estadoe Unidoe do
Brasil, ¢m meu Cartério, & ria Treze de Malo, 43,{por eata me fer-
eido @istridbuida pelo bilhets seguinte:Bilhote de Dietridui¢Ro.--0
Senhor TshelliZic Corrla de Miranda, pSde lavrar a sacriptura de¢ -

I TR N

o 4

-_((..
)

=

A,
2
LS

compra ¢ vendas, entre partos, 0ORO outorgantes, Tito Piock Romano ¢
sus mulher, & como outorgade Vieclor Bagelhard.Pard,vinte ¢ oito ae
Agosto de mil movecentcs ¢ vinle ¢ nove.-0 Distriduidor,Lavareda)i-

"AC\'\ o

ahi, comparecersm, perante zim, Tabelifo, partes justas ¢ contrace=
tadagide u= lado, como sutorganton wvendedores, TITO FIOCK ROXANO @
gua mulhey, dona HERMINGA PAKPLONA -FIOCK, brasileiros, proprietd -
rioe, domicilisdos neeta cidade; e do outre, como outorgado compre-
dor, VICTOR ERGELHARD, braeileiro, viave, proprietirio, domiciliado

9
K
{
~
v
v
2
v

&

Haﬂ%hah-» vl O
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o B = '”’,v;!
- 1638

em Soure, negte Estado; Certid@o narrativa 2sta acbrs as partes se-
guintesi-a)inep doi{=breds Primeiro : 113=,13 (tredpdtos s treze me
tros @ treze contimetros) de frente, o 5.9588m,00(cinco mil novecon-
toe oitenta ¢ oito metrooi de fundos; Svm;ndo: 43, m40(quarenta @ of
to metroe 8 guarenta Hentinetroe) de frents & 5.988m,00(cinco mil
novecentos @ oitenta € 81t metros) de fundog; b) Imével: Quinta(5s)
parts do dole terronce oituadoo & margem diveita da PDahia do Susjo-
1é) o= Val-do-fdes, neste Betado, medindo o primeiro, iato &, o lo-
te A, 3138,13 fle frents e 5.9853,00 de Fundos, confinando, de um 1g
do, com o lote'S ae José Heénrigues Danim, do outro, com os terrencs
éa Port of FPard, ¢ pelon fundos, com terrenc de Sugesmund Hermansn,
eondo este torrenc servido por duas estrades, Arthur Bernardes ¢ To-
varee Bastos; e o0 outro mede 48,m40 de frente e 5.988m,00 de fundos,
confinandc de um lado, com propriedade de¢ Dona Maria da Gama Abreu
Danin, do outro, com a do dona Prancisca Danim dos Santos ¢ pelos /
fundos, com a fazenda Benjamim; ¢) Adquirente: Victor Bngelhard,brg
sileiro, viuvo, proprietdrio, reeidente’s domicilfado ¢m Soure,nes-
t¢ Betado; d) Transmitentes: Tito Piock Romano ® gua mulher Hermi -
nia Pamplona Piook, brasileircs, proprietérios, domicilialos ¢ TC=
sidentee noeta ocidade.-0bs.N30 coneta na eecritura, de quem o tranc-
zitsnte sdquiriu o imével.-Bra ¢ qué o¢ continha em as partes -narra~  ~_
das, constantes na presente sscritura, de qual éxtral e certtddc nar
rativa, aos trinta (30) digs do mbs de Janeire dg.gorrents_ane de 1.

979, 8 qual mo ropéreo e don_ga.-nods vals.-30, %‘m !
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Anexo 6 — Transcricdo L° 4-B, T-1718, fls. 74, do 1° Servico de Imdveis, a qual ndo guarda
relagdo com o imovel em que se localiza o Condominio Cristalville, mas que foi fornecida
pelo cartério junto com as demais certiddes e transcri¢des do condominio.

= : ) NFeL 5

SERVICO REGISTRO DE IMOVEIS - 1" OFICIO ﬁ*
@ REGISIRM - CLETOMOURA - 7 \;1 g
: IMOBITARIO CONPIAT - D857 298 0001-0) otz

€ oo Carnairo de Mowra « Oficial Toalor

SIMAGEM DE DOCUMENTO DIGITALIZADO |

CERTIFIC O, em vitude das atribuicdes que me sdo conferidas por lel, que revendo. neste

Senvigo Registral Imobilidrio, a parti do ano de 1943 os antigos livros de “TRANSCRICAO DAS

TRANSMISSOES™ & s de ‘REGISTROS DIVERSOS" (antenirmentz a 1976) a paw de

prmeiro de janeiro de mil novecentos e setenta e seis até a presente data os aluais bvros de
‘REGISTRO GERAL", %i verficada que 4s fls 74 do L* 4-8. inscnits sob o n® 1718 em 26/07/1943
0 aforamento 0o téreno sto & Rua Mundurucus. sob os % 312 e 314, antigos n’s 4 e 5, nesta cidade,
com a dea de 150,00m° concedido a CALISTRATO BELEMENSE DE CASTRO. pelo possuidor do
dominio direfo. Que ¢ 0 Municipio de Bedm, pov sua Prefelura. que assen. em viude de ter o
propnetdno aludido incomdo na pend de comisso, reslabelecey o dweilo pavdidd, INsMlundo novo
aforamento do lerreno em aprego, om nome do mesmo enlilevla, obrigando-se este pelo fel
cumprimento de lodas as cldusuins do rspectivo contralo. ludo conforme o Tifulo de Aloramento
expedido pela Prefetura Municipal de Belém, lavrado a 13/07/1943 Consistindo 0 ato desta inscngdo
em consbiuigdo de nova enfiteuse, realizada pelo posswidor do dominio dvefo. ndo ha. em nome deste,

regislro de propriedade a 8ssinalar.

",
DE CERTIDA NO Vg
c

Tew Quantino Bocaen s, 2125 towre Masdurius ¢ Conseibean Funade) - Belom Par \
Feme (0911 32834000 anie www primanmnbelem qum be - cemml Blecononco i primemmabyiem com he 1 3 1 g 3 2

I ; Y R - W bt BN
’ SN
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Anexo 7 — Transcricdo L° 3-O, T-5621, fls. 192, de 16.11.1940, do 1° Servico de Imoveis.
Aquisi¢ao do lote “A” da Fazenda Val-de-Cans por ALUIZIO PINHEIRO FERREIRA de
FRANCISCO DE PAULAVALENTE PINHEIRO E OUTROS, em 11.10.1940.

~
.

h)

\ ~
. &
SERVICO REGISTRO DE IMOVEIS - 1" OFICIO ?Il. 't‘
o RGISTRAL - CLETO MOURA - E "‘{"
IMOBITIARI) CNPUME 4137295000101 AR
Clevmar Camciro de Mours « Oficral Titulue ke g

MAGEM DE DOCUMENTO DIGITALIZADO

CERTIFI1C O emvirtude das alrbuigdes que me s3o conleridas por lei, que revendo, neste

Serigo Registral Imobikidno, a partir do ano de 1940, os antiges twvios de "TRANSCRICAD DAS
TRANSMISSOES" e 0s de "REGISTROS DIVERSCOS" (antenormente a 1976) e a partir de orimeiro de
Janairo de mil novecenios e setenta e seis atd a presente data, os atuais livros de "REGISTRO GERAL®
for verdicada que as fis 192 do L* 3.0, transcrita sob o n® 5621, em 16/11/1940. a transmissdo de uma
parte restante do lote "A" da anbga lazends “Valde-Cans”. municipeo o comaca Cosla copilal,
atuaimente com 313 13m de lrente @ 3 488 00m de fundos, mais ou menos. imitando-se; 80 sul. com as
termas desapropriadas pela Companhia Port of Pard.  leste com terras de Felipe Augusto de Carvatho e
com & linha de fundos dos lofes agricclas de numeros 29 e 28 da area cedwSa 20 Govemno deste Estado,

perter . respechivamenle & Cleg ! Hermann e Anezia do O de Almeida Mermann, ou de

seus herdewos ou sucessores; 8o norte, com o fote B._da mesma Fazends € & oesle, com 8 parte do
ia pela quantia de Rs40 0008000 (quarenta md

Réis), sendo sdquivente ALUIZIO PINMEIRO FERREIRA, casado. olficil do exércto. domiciedo na
cidacte de Porio Velho, Estado do Amazonas, e transmientes. Francisco de Paula Valente Pinheiro.

bancano, e sua muiher Dona Oiga Engelhard Pinheiro.de prendas domési José henng Danin.

despachante. @ sua muiher Dona Mana Tereza Frock Danin, de prendas doméshcas, domichados nesta
cidade, Sivio Otvewra Bemardes @ sua mulber Dona Ida Engelhard Bemnardes, propnetanos, Doutor
José Amtonio de Almesda Pemambuco, funcionano publico, e sua muher Dona Lina Engethard de
Almeida Pemambuco, de prendas domésticas, € Femando Engeimard solteiro, maior, estudante
domiciiados no Rio de Janeiro, - lransmisso ossa ofetuads consoante escrifura pobiice de vends ¢

compra de 11 10,1940, lavrada nas notas co tabelido Edgar Ch . desta cidade. - Observagde: o

imovel ora alenado é a parte restante do lote A, da antiga Fazenda Val-de-Cans, adqguindo pelos
referidos transmilentes da segunte manewa, 3/ partes adguindss por Francisco de Paula Valents

VIDE CERTIDAO NO VERSC

Trav. Qunting Becanuna, 2125 temtre Musdsrucon ¢ Comellizire Fertados - Belem Pard
Fooe (0813 32538510 sae wiw pomeirosn belem com be - gomanl Taldomonco prmginosnbylom com be

131933

SRR A
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7 N ST RO R
SERVICO REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO A
- aeSERMAR Y
— e Cleomar Carneino d¢ Moura « Oflciat Titular ek
| IMAGEM DE DOCUMENTO DIGITALIZADO ]

Pwhesro, consoante dagdo em pagamento que Ihe fez o casal de Sivio Oliveira Bemardes. conforme
tudo consta da ranscrigdo feita no It Oficio do Registro de Imoéveis, desta comarca, as fis 86 do vro n® 3-

C, sob o n® de ordem 3 326, no ano de 1939, 1/5 parte havida por D* Mana Tereza Flock Danin. casada

com José Henng Danin, Escrture Publice de 29 de Setembro de 1916, das notss do
Tabehdo Chermont, a qual ndo fol registrada neste Cartonio por ndo esta syjeits a tal formalidade; e 1/5 -
parfe hawds. em partes igudis, por D* Ide Engelhard Bemavdes. Olga Engeihard Pinheiro, Lina
Engeihard de Almeida Pemambuco e Femando Engefhard por heranga de D' Argentina Fiock
Engethard. cassda com Vitor Engelhard. cuja ransmissao causa moris fol transerita no I Oficio, as fis
202 o 227 dos vios ns 3-A e 3-8, sobrfsl"!of.?ﬂ.nosmdcl”?oim. respectivamente
Esta Transcnglo foi efetusda de acordo com o que dispde o Dec-Lei deste Estedo. n® 3485 de
19/04/1940, em seu art. 254, paragrafo 3° que inclulu “Valde.Cans® na rona desle Primewo Ofico, e
uma vez que. em face desse dispositivo, foram cancelados, pelo respectivo sewveniudno, 05 regstros
antenores mmsmmm,mmwmwllmmwmdamm.dnm

comavca.

INTEIRO TEOR DE TRANSCRICAO

Certifico que adw-wwéﬁa&w%
faz pate snegraree 83 cenibo (oroxacclo W7/ 1Z.

o mével cojeto da mavicula .21/ 2, tzenco pare
integrante & inseparavel, sem nenhum valor se ublizadd

destacado desta, devi com 0 selo
awmmm

ESTA CERTIDAO NAQ CONTEM EMENOAS NEM RASURAS

Toax. Qoo [Scameva. 2175 tewre Mundensus ¢ Come®are Famaddr« Belem Fard
Fone (014 AIA3AK10 e www prmanosmbelom com be - cmail G o rivekem, oom hr

i T SRR R AL A B A4 R S
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Anexo 8 — Transcricdo L° 3-Q, T-8153, folha 124, de 05.08.1946, do 1° Servico de Imoveis.
Aquisi¢ao do lote “A” da Fazenda Val-de-Cans por RAIMUNDO ZENO FERREIRA de
ALUIZIO PINHEIRO FERREIRA E ESPOSA.

7 ; ; i AR
’ .~';‘
SERVICO REGISTRO DE IMOVEIS - 1°OFiCl0 ¥ ¥
o RIGISTRA - CLETO MOURA - AN b
NSORIARK CNPIME - 08137 295000101 L
Cleomar Cumcino de Moura « Obcial §eslur
MAGEM DE DOCUMENTO DIGITALIZADO ]

CERTIFIC O, em vitude das atribuigBes que me sdo conferidas por le), que revendo, neste

Servigo Regietral Imobiliaric a partr ¢o ano de 1946, os antigos livros de "TRANSCRICAO DAS

TRANSMISSOES" e os de "REGISTROS DIVERSOS" (anteriormente a 1976) e a padtir de

prmeiro ce janeiro de md novecenios e setenta @ seis alé a presente data, os aluas livios de
"REGISTRO GERAL". foi vedificada que és fis 124 do L°® 3-Q. lranscrda sob © n® 8153, om
0508/1946, & ransmissdo do lereno  parte do lote "A° da antiga fazenda "Val-de-Cans”. munwcipio
comarca desla capial. no qual exstem presentemente vanas benfestorias que foram feilas e cusleadas
polo comprador, medndo 313, 13m de frente ¢ 3 488 00m de fundos, mas ou menos, ¢ confinando’ o
Norte. com o kte B, da snbga Farends Val-de-Cans® ao Sul, com lemras atnbudas atuaimente a
SNAPP, a Lesie com lerras alnbuidas a Felpe Augusio de Carvalho, S'eg-smmg Hermann e Anesia do
O de Almesda Hermann, ¢ o Ousle com a pade do lote A, vendida ao Governo Federal, adquindo pela
Quantia de Cr$40 000,00 (quarenta mil cruzewcs). sendo adquirenfe. RAIMUNDO ZENO FERREIRA
brasieiro, industrial, casado no regime da comunhdo de bens com Maria de Nararé Gongaves Ferreira,

domiciliado nesta cidade, e fransmilentes. Alwzio Finheiro Ferreira Ofical ¢do Exército. @ sua muier

) ha T Forrawra. brask residenies no Rio de Janewo, transcngdo efeluada consoante

G
VIDE CERTIDAO NO VERS

Ton Qunning Bocaiuva, 2125 somre Musderiowm ¢ Comeihosn Fanado) - Belem Para
Tone (U1 1INEESI0, atle www primerosnboiem com by - comart Glecomon ool primerennbelom com he 1 3 1 9 3 4

i 5 i 0 / Ak TR T T R e e 51!}.547 G Rk
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“ 7 H ; \ p : 33
| SERvicy REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFIiCIO ﬁ
@ REGISTRAL . CLETO MOURA - ] ;&‘ b
IMOBILIARIO CNPIMF - 04,137 295000101 = ey 4
Cloomar Cameino de Moura « Oficial Titutar SAER
IMAGEM DE DOCUMENTO DIGITALIZADO ]

eschlura de venda e compra de 1507 1946, lavrada nas nolas do tabeédo Edgar Chermont, desfa

cidade. O registro antencr do imoével descrito consta em nome do refedido transmiente. as fis 192, do L°
3-0. s0b 0 n® 5621, no ano de 1940

INTEIRO TEOR DE TRANSCRICKO
Centdfico que a (pia reprografica da presante i
faz parte ntegrante da certiddo {protocolo NS

82 imdvel cbieto da matriculs 137724 fazenco parte
integrante e insepardvel, sem nenhum valor se utilizado
destacado desta, devidamente autenticada com o selo
de sequranca N0 2 0O .

ESTA CERTIDAO NAQ CONTEM EMENDAS NEM RASURAS

Tran, Ogemno Bocamva, 2125 (ontre Mundarecin ¢ Coacibeing Fastnds ) - Sciem Tara
Fone 1IN 328364510 sne wuw posmgirennbelem com be - emanl Glevomm v i prassos nstidelem omn e

vy { - I JE
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Anexo 9 — Transcricdo L° 3-X, T-18808, folha 89, de 29.09.1967, do 1° Servico de Imdveis.
Aquisi¢do do lote “A” da Fazenda Val-de-Cans por ANTONIO CABRAL ABREU, ANIBAL
VIEIRA DE CARVALHO, ARTUR DOS SANTOS MELO, CARLOS AUGUSTO
HORACIO FREIRE e ELIAS ANTONIO MOKARZEL da heranca de RAIMUNDO ZENO
FERREIRA.

0 serio REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO f V.
& RIGsTRAL - CLETO MOURA - 7 v‘,_‘? d
OB LARK) CNPINF « (4 137 2050001401 -
— Cleompe Caragim de Mo « Oficial Tl
& O s> IMAGEM DE DOCUMENTO DIGITALIZADO |
eomar €. devm%»\

22 MAU 205

OFICIAL
LRev. oy 8

CERTIFICO. en virtuse das alriduiches que me $30 confendas por lei, que revendo, neste

Senvigo Registral Imobiliano, a partic do ano de 1967 os antigos iivros de "TRANSCRICAO DAS
TRANSMISSOES" e os de ‘REGISTROS DIVERSOS" (antenormente a 1976) a partie de

primeso de aneiro de mil novecenios e setenta € seis ak a presente oala, os atuas livios de
'REGISTRO GERAL". foi verificada que as fis. 89 do L° 3-X transcria sob o n® 18808 em
03/10/1967, a transaussdo. por efeilo de venda e compra, do imével seguinte: Temeno denomnado
GRANJA CRISTAL", constituido da parfe resitante do lole A, da anhgs Fazenda Val-de-Cans,
MUNNCIDIO & COMmarca Jesia capial medingo 313 13m de frente por 3.488 00m de extenséo, lewss de
Felipe Augusto de Carvalho & com a knha de fundos com 0s loles agricolas n°s 28 e 29, ao Norfe com
0 bte 8 e a Deste com o parte do meamo Kie A vencido ao Govemo Foderal adiquando pelo prego de
Ner$30 000,00 (trinta mil cruzewns novos). sendo adqurantes: ANTONIO CABRAL ABREU, ANIBAL
VIEIRA DE CARVALHO, ARTUR DOS SANTOS MELO, CARLOS AUGUSTO HORACIO FREIRE e
ELIAS ANTONIO MOKARZEL, todos brasdelros, engenheiros civis, com excegdc do segundo que &
portugués, comerciante. casados, resdentes e domicifiados nesta cidade. na proporgdo de 1/2 para o
prmeirc @ 1/8 para cads um dos demais. e transowente Heranga de Rawmundo Zeno Femewa
representads pels nventadante Mane de Nazeé Gongalves Femeira, Mnorm sudonizada por
alvard pudicial. transcngho efeluada de acordo com 0s termos de escntura do 2901967 lavrada as
fis 117v do L® 28 do 6° Oficio de Notas. cavtorio Kés Miranda. desta odlade O registro antencr. em
nome do de cuus, consla 8s s 124 do L® 3-Q, s0b 0 n° 8153 em 0508/1946

INTEIRO TEOR DE TRANSCRICAO
Certifico que 3 copia reprografica da presente transcrigdo
faz parte ntegrante da certiddo (protocclo NOZZZZZZ )
40 imcvel Cojeto 63 matncule 14- fazenco parte
integrante ¢ inseparavel, sem nenhum valor se utilizado
destacado desta, devidamente autent com o selo
de saguranga N A 12

ESTA CERTIDAO NAQ CONTEM EMENDAS NEM RASURAS

T Qunting Bocsen s Y178 tonire Masdutuces ¢ Consetrcino Furtado) - Belom 'ara ¢
/ Fooe (0R1) J2R34010 /site v poomomesnbiom oon W gamadd Ddscomomen o pomeimnbselom. com v l 3 1 9 3 b |

|
$ N '
2y
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Anexo 10 — Certiddo da matricula M-1799, de 24.01.1978, do 1° Servico de Imévei_s.
Matricula da “Granja Cristal”, altima matricula anterior ao surgimento do Condominio

Cristalville.

SERVICO. REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO

¢ REGISTRAL « CLETOMOURA -

IMORIARIO CNPIAS < 04137 2950006100
: Cloonsar Cameiro J¢ Mour « Oficial Tiokar

[

IMAGEM DE DOCUMENTO DIGITALIZADO

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRC GERAL

LIVRO No 2 ~F nm

(uumticm.h Ne 3™ OATA Jdelazasnt

MOVEL:  Teitesc ¥r dosdaio 0o Jeuonioslo CTROA SETITAM, oiteado Ro Prolosgaep
10 da Petroda Tavares Mestce, @s proxinidedes 40 Igaraie fRe Jesguie, Seirro
Oa Lareslals, redte ciisde, MT4e dedtacada 46 1o%e YAY da anilgs Yazecly Yal-deeZung,ms
dimdo 333,13z 4o fromte yor 3.485,008 do extessio, cob uzs dTem de 1.092,157,44a2, limi-
tasio-se ge Norte . cob ¢ 10% "B" da antify Pasenda Valede-Cane, a8 Sul cok terran  deng
propristes pelss ZIUIT, & 4oty S6n tormes de Telipe LAsto de Saval o » 6% A Stnda
de Dandos dos Jotes 2% o 23 da solign Mamocda Val-de-Cane, o & O83%e 200 Jerle do Sesne
1ta FA%; oontendo 40 oewintes cctotrugled: s} Mlaclig o3 SOneTe0 arando, Teventida de
Ardlelor donmados » bordadiruy ob muokicon, eoe 1),008 x 34,000; B) ossa 0B Dadeirs  do
lot, de S3ia pevizentcs, 003 €015 ATurtaBenics coapleSss, tady wraranisds ra parse ér-
Tos, O0de Ted Ul gresle IMiic 0 GATATES, encnda do Jerre, colerturs de bellas de derre,
Piece asetallalia o 3aealenins, teia Forendui v) snse an wlvenaria, codwite de telias de
baive, $33 eatiads, dres 4 50,0020, sarviadc ¢e tar e veaiidrior 4) ease ea alveng-
ris coberia de telres 40 T, 9% LIVera0s COTpurilicatos, Ares 00,0002, servinde de/
reridencia do selader: o) mhii a8 alvonaria, 0obaria ds telhas de berve, yise clomntude,
ire de &00,00uF) £) Zoate do doum Bybarnd, 5900 awtesians, LozDa elétrica, Susn yradras
de s3porses 002 Piae +3 0ids Batids, Plastailes de 900 3780 o drvoren frutifazes: parte
ds £*wn #8014 cercala: INCHA SIe0%4 G20 OG1 J27.3¢ }
Prejeleterionr ANIXTIL CANLL ANEIT,) tresiieire, oeeelo, eszentelro civil - setade S0 /
indvel {50%)5 o ANINAD VIZIRG 3B SAWRI20, pariusaés, estadc,essersisato;
ANTIR KT SATICS FEIC, CARING ATITETO FOR(IO YREINS & 2118 MXARIED, Srasileiros, eaey
dos, wysehelires givis = sotade d¢ tadvel (50)1 Todos deaioilieton nesta cidade)
Regsetro materior - 14 3-X fla £ =9 QE.508 0% 0eJIDe1567, ds ascrifica de c3agTe o Vey
64 40 indvel, lavrula scw 35e33T=1947 ds Tlo 11Twe 40 10 28 S0 §¢ 3
€210 de otad (Partéele Rée tirenla), feote silade.
Creiss ewjeite & BeTs8: Dertemcente 005 sordBmace ANTOWID SAMRAL ZUNYY ¢ sua xdver, d /
A Bipoteqs, o= Zsvor 4o HAMDO I MDAOIT 3/A., fos tyrsic 40 ocatrato & 19.22.73,
Anearits 80 It 30 Il 07 oF 50097 o8 C1.00.15745 « & 10 purte pertastents oe aendlalse
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Anexo 12 — Certiddo da matricula M-47.019, de 29.07.2010, do 1° Se
certiddo dominial do empreendimento “Cidade Cristal”.
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Anexo 13 — Certiddo da matricula M-47.020, de 29.07.2010, do 1° Servico de Iméveis. E a
certiddo dominial do empreendimento “Shopping Bosque Grao-Pard”.
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! REG'ISTRO DE IMOVEIS --1° omcm

ik - CLETO MOURA -
| P CNPI/NF - 04.137.295/0001-01
\ic oy cugu-cmam - Qficial Titular {/

-\, CERTIDAQ - DIGITALIZADA ]

; vl o 1 J G /
. — N ~ > X) o) I
. e - se— - 1 ¢ W
MATRICULA [ 47.020 ['- 28201220, / ;
ST A o B Fodtas Lt .7 ' Oficinl Tubar—
- B¢ y
— Imoével A!' g T - i
Area de Terreno de dominlo pleno designada pela letra ‘l" pda de malor
porglo designadoe las letros "1 e “N", ll(_u.da na Rodovis F lo Frota ne, antbs '
Transmangueirio irro de Val-de-CB8es,' nesta Capltal; "™ D!gIESI NGULOS
INTERNOS: Inicia-se a descriclo deste perimetro no vértice V15, coordenadoas N i

9.046, 423 333m e & 782(p%4,538m, situsgo_no limite com Rodovia - dos
Tra -uor aest... sdg:z Com azimute de B7°37°06" @ distancla de 167,761m,
conf ando n odovia dos Trabalhadores stéd o vértice V16, de
ru-8m2 s g‘s dada 304 ze‘: 782.222,184m; deste, segue com’ azimute de
7°02" @ distancla de 192,11 moonﬁ'onsu\donm com ovia dos -
eabathbidoras . 2 b vértice . VX7, nadas N 9.B46.436,587m o B~
782 .414,276m; d.- .zuq com nlmdn <e 232'00'24' e distdncia de 99,930m,
confrontando n. com Av. Independéncla (p ) at¢ o vértice ViR, de
coordenadas N 836 3?5.07401\ @ E 782.335,523m; , Segye com azimute de
222°00'24% e distdncla  de 99,890m, confrontando | neste trecho com Av.
Independé&ncia (projeto) :tt o v ce V19, de coordenadas N 5.846.300,849m.a E
782.268,675m; deste, segue com ..zlmuto dc,zaroo'z ~ e distncia de 99,83
confrontbndo neste trecho com Av. Independéncia ( oto) até o vértice V20, de
coordenadas N 9.846.217,131m e E 782.214,293m; deste, segue com azimute de
205’3&'24‘11. distdncla de 99,920m, confron nco - nmo trecho com Aw.
Independlncia (projeto) oté o vértice V21, de '!l 046,126,949 e &
782./171,266m; daste, segue com azimute de 202°30'24" e dmdncla de :.,Gatm.
confrontando neste mcho com Av. Independancia (projeto) até o vértice V22, de
coordanadas N 9,846.000,337m e € 202.156,006m; deste, segue cor azimute de
194°45'11" e dlsﬂnda' d 44,338m, confrontando  neste tracho com., Av.
Independéncia (projeto) .:* © vértice V23, de adas N 9.846.047,463mh ¢ E
782.144,805m; deste, segue com bximute de 269%30'2 o distdncla d¢ 210,362m,
, confrontarfdo neste tredho com Agua Marinha I até o vértice V28, de coordenadas N
}9.846.046,137m e E 751.934, 44§:w; deste deste segue em curva circular 2
.

/iR - W, By im0

<TI0 (LT OTNENE)

—

desenvolvimento de 43,632m e ralg de 55,00m, confrontando neste trecho comy
YA” (M-47019) até o vé 27, de coordenadas N 9.8B46. 061 755m e
781.896,034m; deste, segue |com ulnwm ‘oo 319°38°1 * e distancia\ :o.ozqnh
confrontando naste tracho 701 otéd . o) véddtice V28, de
coordenadas N 9.846.078,939m e E 701 8 !. om; dd@cfou em curva circular

-8

W1 30 OYISIONY

V439 OULSI9IY

com o nvolvbmer\to de 153,592m e ralo 0,00m, frontando neste trecho
e com Lote “A” (M-47010) até o vértice V29, o coordenadhs N 9.046,.220,9%2m e &

781,882,238 ; deste, Segue com * azimute 39°38°23" @ distAncia de 253, 487m,
confrontando neste trecho com Uote “A" (M-47019) até o V3o, ode
coordenadas N O, 046.{:5 S5Sm e B 782.043,052m; deste, sague arimute de
39°38°23" e distdncla) de 16,594m, confrontando neste trecho com. Lote “A™'
(M-47019) até o vértice V15, de coordenadas N 9.846.428,333m 4 € 702.054,5368m;

sl

ponto Inicial, da descriclio deste p.ﬂm . ‘rodal‘os coordanadas._aqul edcontram-se
“representadas no Sistema U";d mrldl.nq Central 51° WGr , tendo

como o Datum o, SA d . dreas ¢ perfmetros foram o
calculndos no plano de -~ o: dres de 123.166,000m2

e perimetro de 1.541,063 Irregular. forme Memorial
Descritivo datado de 2 1/2006 slnado agrimansor Jullo Sar Mascarenhos

ular, CREA/PA n® 6BY4-D, digitalizado noste S ra fins de direlto. '
Cdiculo Analitico de Aceas, Azimute, réficas
.-*

b3

e

~

R 1155 L

pmonagata

—

= = )\ ’)
R RN L AT M i ( 4 ! cw | L
L5 : ; Trav, Quinting Bocamva, 21 Mund & Conseheurt 156i600) - BeltaTbut - TontTax. (097) 3234810 LEANCH l‘
Ve ‘Solicite sua diio a!mégdo site: www. pslmslmrlbdem.com.br ' )
rotecolo. 109,584 ' < : §
::mm;u Pedro Augusto da Sive ves Vap'dlcmhlo Rt“. \./

em 25022013 & 1708 -~ R cmdgmmalg\a 4217-4509-9376-956!7-4%-3072#%
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

CARTORIO “CLET MOURA’

N
. REGISTRO ANTERIOR: L° 2-EZ, 118, M-47018\quanto & malor drea da qual fol!

: —r—y
g- H
.
§ :
PLANTA:
Y
PROPRIETARIA:

com sede ta cldade, Inscrita no CNPJ sob o n® 04,996.064/0001+45,
© terrenc desta matricula de3do @, e, nome da referida pi etéria;
TAV-1747018, quanto ao desdobrathentd da referide drea em duas dress mendres; e
AV-2/47018 quanto ao encerramento da referida mﬁ.ﬂcula emn virtude do

malor lru com 371.517,30m3, duas &éreas menores

design, 48,351,00m%, e B com 123.166, 00m32, conforme
req I ria dlgltalludom 1° Oficlo pora todos os fins @
. m com os demals docume oaa resentad

nitivo n® 79.311, datado de 29/07/2010 Eu
ds %al Titular, mnferc - nung dando fé.

) | .____[
R-1/47020- 10/11/2010 - ?ro[i:oo!o Dennitivo ne 81.04 v:nBA E MPRA -
Pela Escritu iblica datada de ll09/2010, lavrada 3s 056/059 do L° 173, do
49 Tabelionato de. Notas - Cart Conduru, desta cidade, a proprietdria AGUA
CRISTAL gm&ﬁ&ﬂgms n.xﬂuos LTDA, j& qualificada, devidamente '
representa Clovis Freire (CPF n® 218:846.092-87),
Arthur de Assis Mello (CPF n® 166.608.202-30), Marcos Alcolumbre Moura (;PF n°
377.342.292-04), Hanna Alcolumbre Mo (CPF n° 466.550.342-72),
Alcolumbre Moura (CPF n°® 633.251.282-20) e Lzonardo Bino Ramos (CPF n°

852.694.682-04), vendeu o dominlo p! Imével da presente matrfcula 3
compradora adquirente: ‘pessoa
Juridica de cirelto privado, com, sede na cid Fortaleza/CE, inscrita no CNP) sob
o'n° 07.204.217/0001-62, damente,’'rep tada por/sua Diretora-presidente
lila Freitas Alencar (CPF n9 117/323.503-53) e seu procurador Roberto Gerardo
Jerelssati Filho (CPF n® 210.750.263-34), pelo prego de R$30.000.000,00, pago da
seguinte 1) R$1.000.000,00 fol pago pela compradora’ 3 vendedora
, antgriorm do qual tifica no ato da escritura plens quitagBo de pago e
satisfelta para n8o .mals repetir; 1I) R$5.000.000,00 pago no ato da escritura

através de cheque administrativo n® 719192, socod( contra o Banco Santander -

(Brasil) S.A. (n® 356), agéncla. 0132, cujo amento pelo banco sacado operard &
mais geral, raso,) definitiva e irrevc svel ultaglio da quam.la nele/lancada; 111)

-
A

)

Fone (Wl]ul)‘lu’l »e mmw.uun COM DY [ Ctmand IMMM Ml! \

mitids . Pedeo Augesto da Silva Gomgalves Valor da Certiddo:

m 250272003 8 |

SEERMBRE W R T

l
e ; RS 69,59 \ | Cpa, 42174m931¢95ao-494m«-3e72-7m
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loomar Cameiro do Mousa - Oficia) Tl&h{ Lic>

ﬂiﬁ | REGISTRO DE IMoVEld 10 bFiClo m
v%‘ // YA AR LIZ[OMOURA !
CNN'MP

04,137.2950001:01

[ ' CERTIDAO - DIGITALIZADA | |

\.

rt:e.osro7 ne. IV da T
Conjunta  PGF

R$24.000. ooo,oq pPogo em 06] pcmla' seamastra u* © suceaglvas do
R$4.000.000,00 cade uma, observadas ss mrtl'co cob

item 5.2 e sdqulnta da escritura publica, vencerem

"ouo:/zox i, 01/09/2011, 01/03/2012, 0!/09/2012. 01/03/2013 e 01/09/2013,
garantidas ) djetq de hlpouca S “& uir registrado. Pela mesma e.cﬂmm
empresa aliéenante d. rou, 'sob as 1,

ge ddbito relativa s contribulgbeos

relativa aos tributos Wdh ativa da Unilo; por atender pos requl

dlglnllxodo nom 1° sax dentre owoc, © comp m de pagamento do Imposto de
movg‘u-mx exped|ido DO‘. SEFIN/PMB, no valor de

smissio
Re638 630,00, conforrmb DAM "h6984/10, do Banco do Brosil S.A.
/dp‘ )62. 01'409/20!0 ‘Eu Oﬁclol 'ﬂtul.r conferi e
assino ndo N\

netiria previstas no
preterivelments no dias

que ; xou de apresentar a certidio
d‘ﬂ.l (CND) o & cortidSo conjunta

Z_
WINLLLIVOD.

. VINOW 3a OHIINYYD ¥¥WO31D 118

SRE n° 971/2 e 16, pardgrafo 4
ambae Féderal do| Grasil, &u

‘I )

PR A b NS
R-2/47020-EM, 10/11/2010 -
propriatdria CALILA ADMIN

através, de 06. parcelas

-1|¥ garanticas

/ Gblica datad 09, 2010
Escritura PaOblIca a de 01/09/201
ISTRAGAO & GO

sob

O S.A, J& quylifNcada, deu o Imével da
prasenta tricula, em pnmclrl. Unica e especial hipoteca, OfE registrada em primeiro
lugar e s concorr@ncia de tercelros, em favor da

EMPRESNDIMENTOS XMORBILIARIOS LYDA,

sede nesta cidade, Inscrita no,CNP) sob o n® 996 064/000 -45. em garantia da
divida confessada na forma q’ugulr 1) A propfuu rs no ato da
cltadas escritura dever & cnm T ncla de R$24.000. Obpf . Que nord paga
R$4.000.000,00,\ve do-se a primeira 180 dlq; da data da sssinatura da escritura, e
as damals em, loull dia dos semestres subsequgntes, confo

no ltem 1l dh reglstro de venda e compra (R-l 7020), até fina!l das prestagles,

pacto de hi
condigles, clausul LK) obﬂow & constam axpraessos na reforida escriturs, o

ficarm fazendo par;e ln!:o.unbo deste COMO S€ NO.MesMO, estivesse transcrito,
1 para todof os fins de direito. Eu al Thwlar, confar!
. N e assino dando Mé.

N 81.049 - HIPOTECA - Pela mesma
ﬁl © ato n° R-1/470207 a

—

sson juridica de direito privado, com

Is, jals e consecutivas, no valor unitdrio de

rmeo ac dotos diucriminadas
, sendo que as damals

\ /

AV-3/47020 - Em 23/11/2011 -

digitalizads 'Slu, 2
AOW.LII £ comt
divida garantida pela - hipo
10/11/2010, que fica /oso
Hvre & desem!
3!55.00!54266'.’
R-4/47020~ 704720
(20% DO I vn.) -

ADMINISTRA

adqulrcmm S5
direito p
Nazared,
de R$6.100.000,00, 14 RO
constantes -.npr.su Ny presente

(CND/‘INSS) ne 76677201.2-0300
Conjunta  Negativ, relativa a

EFD1.B686,78CH. en (Codigo M
Federasl em noma da empress Mll

@_ ~ . VIDECE

Nx'oglch - Procede-se pcn av lo mrumonno Partcular dataco
de 03/10/2011, & GDGJ “.él.lﬂ INNIINDIH.N’TO MOBILIARIOS LTDA, J4
qualifiicad d pp;u-nud., conforme 4% alteraglio de contrato soclal da empresa,
o -gn vista o IQM da divida con ida pels devedora, CALILA

~ Praotocolo - COMP|

Escriture 'ch. t.d. d. ouw/zou, l.mdl b 0301043 do

LS 179, do 49 Tabellonato'de Notas - Condury, ria CALILA

S !CDNGRCIOEA.]‘M
1 do; dominio

\necrite no cuv%.m oa. > '< E

rog .eomo-m nucriton,
neste SRI, dentre oup'n- os uoumuj ntos: 1) CertidSo Negativa' de Débito

Protocolq n° 87. ooo de ne/xmbn ~ CANCELAMENTO DE

STISVEE - YHVA - WIT38

{

, dafinitivd e Irrevogdvel quitaclio Sa
3 matricula sob o °, R-2/47020, em

f

i

0 dmﬂd. , desta cidade, a :l:\o
mente fepresenta: ‘a quota
> imével da prcum culs’ &' W‘

SITAOWI 30-ONLSIONY o

{ DA, pessoa Jurid

uul .nrbeu nﬂ 048, Sals A, no

o mmm represantade; pio’ prega
d as cldusulps & eomlo&e.\

-crlwr-. m fozendo perte Integrante do

op fine de direito, Foram lullao“c

>4 TdID

m-!tmloﬂ. previdencidrias; (2) Certidhio .

dv!d- atlva  da  Unillo n® ¥
tato Secretaria #a Receita \
ativa do Ixocugeoo Trabathistps ne | N

- JOWLSIDN

3

T

RTIDAp Novmso ) )

/ i 9%

o I
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)

Tray, \
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'c( QSMMG
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|

b
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_BELEM - PARA - BRASIL

1° REGISTRO DE IMOVEIS

O

BEL. CLEOMAR CARNEIKO DEMOURA

-

219674072012, peld Tribunal F 1 Ragifio, em dome da transmitente; . \
( e 4) g ovante de - 0 dé Bens Imévels/ITBI,
Pl SE con OAM n° 43.7.56789/11
{= 1} G !426 000)21250 Eu
gsino dando

| "R-5/47020 - Em ,04
oum - Pela, c«uu ‘de™Crédito la-namo no! n
.- 118/05/2012, por CALILA ML [ < }
‘Offelo bodon ‘o8 fins refto, « a coﬂdéml proprietéria e ~CALILA -~
¥ Aonmls& oonencxo S.A, tpwa'r. dla da ina AGUA CRISTAL
. EMPREENDIME IMOBILIARI me:.,o.mor. ‘presente trk.vl’-‘_;vclhqo em
¢ R3$78.000.000,00, ntamente com

de R$97.835,000,00, em pdmdh’ '6-#6- -arddl
lugar @ sem ooncorr‘ndl m 'cvor do mdor
m Jurddica de, direito paby x e na Avc ,Pral#mce Vnrgn, n° 800, n:
ade, lr(sqm no CNPJ sob o no 1-‘« g ,

ale
'_, arantia do cadido no wvalor de- .ZAQ’ ‘l: comscﬂu ugulmeo n_

LTQQUILO serd -.-. ROISAC 4 'r RELC

| pestacio em -u 024; sende-g d.malscondloau déuwln, oncnroo-e |
; obngaqﬁel, CONStam axpressas no refexdo, nstrupento, que nc-guzcndo part mou
{ dmmlmoomoco mesmo estiyessy’ trangifito, p ¥a todos 0s fins de dl /
» segyranca: G 2492 561615 ew o : oneul Tular, con!crl o
| assino dcnd«iﬂ : ‘ R S—— Y | ( '
' ¥ . 5 \ / )

cER'nnAobE EADE:A Doumw.

= 0 que contém e declars ‘a u-aozo, .guo bem o {lelmdnte 0 ﬁz xerooomnr do .

fio livro original Lo 2.£; abmguaumereponoedoufo Eu.mgAp_pg_
(cpeu D'owhmy.;cemeo~qq§.a Fillagso. de 6omtmq do imével

esta matricula o’po‘las malr\lculas u-ao{é. Mﬂ; M~42797 ld-\42791
4780 & Mi3702, todas deste 1° SR 1. M47630 fls 2200 23 . AKrealde terreno
@ dominio ple'no.’"dip'llmda pela lotu’ "B", situado na R ila

uaf'ao com uia. drea de 123,168,000 doprop.j’a i1/
Akqueaadqumuppfoompm g:.. ) :
piblica ‘de ouos/qmo,' k.

3, d¢ 4‘ Téh‘"mld/ﬁe Notas| (Cartério Condyrd),
170 '_gm 40111/2010 que a \propr[emlia Calila

~v}".' ! \ .

'fmscsanaAonKFomAseeumTE S e Y
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T REG‘ST O'DE mévms 1° QFiCIO
GIns LBTOMOURA—- ‘
.‘-\. "N o 19§mo1-oik
PN e r D qnqm-'c.mrode Qﬁchl'ﬂmhf l

% | CERTIDAO - DIGITALIZADA =

-

h } — 4 ‘ 4

/

mmj vendpu Man a Agua Ctisla\’ |
Empreendimentos Imobiliarios Lida, /conforme R-2-47020, ® 28!03!2012 .que. o
imével objeto desta, matricula encontra-se grmdo com Higoteca (1° Grau), jem moc
do credor Banco.da Nnazbnia SIA, registrada sob'o n° R547020, em 04/06/2012;
% sendo: Qe referida 4rea, juntamenta b a4 me(dammw fis 219 L° 2-EZ, sdo
| \| resuitantes: do aesmerhbmnento Midamenb averbado, sob o n® AV-2-47018, em
| 2910772010, .na - M-47018 fis 218 'L* 2.EZ, \ de_progriedade de Agua Gristal /

. &

VENOW 3a-0¥

TVINO. i
ENEVD §VWOID

| Empreendimentos imobiiarios Lida, om apfovagao,da. f;M.B, Conforme certidda_ :

autorizativa n° 16//2008-DAPIDEAFISEURB datagfa de 28/03/2008; 2. M-47018 fis = Bl )
218 L* 262 - Am de tefrenc e dominio:pienc, ynlﬁgda. designada pelas || = &
letras " & "N, ‘ituada na Rodovia Pauls Ségio’ Frota, ‘sln" uma ‘drea de || =, 53
371.517,30n7, de propriédade de. Agua Cristal Empréendimentos Imobilidrios Uda; / e | Blee 54 :
sendo hue a reladJa drea ¢ multams da_unificagdo de duas 4reas cgnuguas ' ; o]
dewﬁacnaMﬂ?_QZﬂn1P7doL°2—EZ com 4 desmessmm-uq-gﬁ_qns ;x:

4 |210 L°2:ER; eomhrea‘dpesaaqm 3 um:’gv\l-zwwz-ea Area'de terreno || 2 =
urbano, dqsigmda lotia "N, amqanaaouowar hsmanguelrao s/n, bairro de \: %T
Val-de;Cans, destar _<d§=:gr9§wgb{m,‘ da. com uma ' 4rea ‘fotal de: ﬂ L=

883,48mf, dé propriedade de Agua Cristal Empregn Mt?s Imobilidrios Lidg * 3
| adauirida /da Uni?o' Federal, W:wlo Min do. Plam}amdnlb |

Orgamento,e Gestaio, atr
atra\)ésdeperrnutqcom SeMgoedeWa)Uo JﬁiodoComal}doda ;
ha; b) do prédio da Cia. ideComando:¢. Servigo| GRTFNBE edei) 30 PNR - ||

: Prbpdos Nacionas Residencials fios tarmios daescrifura pibica de pefmuta, datada-
de 28/07/2010, layrada, ds.fis|142/143 do L° 172 das Noias do 4° Tabelionato de
1 Notas < Canpno éondun} AJ(#' dad swmm adbo R-2/44610, em

3 L' o VIDE cERnpAo NQVERso S 1
‘ . mmJ”m (entre Mur (0 Furtado) - Hel 4 it A5

' o Ao MF“’V da Cortidbo ‘
i f‘:“:’:&?""” g 1) %) n%\,oo - c&amﬂafbsmwssav-zwaaauap‘ra!-gc.zs I

tOW ‘/
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- T4 /
29/072010J cu:ﬁamdo as obdgaqoes donstanm bo( tmo’ de 'prom'e"ssa deﬂ '
| permuta, 'regtstudm nésta matricula aob o R-1-4hc1 em '27/03/2009; 4. M- - ||
42791 fis 191 2-EL - Area de terreno udsgnad- pell strp “B”, a de malor ,
|4rea denominada “Bravo”, ohioio da /M;gzm situada| na A\( Jullo Cézar sin,
'bairro de Val de Cans, com/uima 4rea total de: 427.991/60m”, de propriedade d3 | -
Unido, Federal sgndo Jue a mm)da /éma ]un ' ‘com , ds 4reas das
matriculas M-42792 (AREA "C"), M-42793 (Ap&‘rb') M42§94 (AREA "E"), M-
42765 (AREA -G-s) M-42796 (AREA HY, Mzm; (AREA "), M-42798 (AREA
"), M42799" (AREA L7, 'M42800 <(AREA M), sdo “resultantes’ do ||
desmenibramento devidamente averbado, sob o 1A% AV-1-42790, em 01/0372008, |
na M42790 fis 190 L°2-EL, de pmptiednde ‘da umao Federal; §.M42797 fis 197 || -
L*/2-€Z - Area de terrenc designada peia letra “T", aemea&a de malot drea j
denominada de "Bravo", ijolo da M42790, situada na Av. .muo Cezar §/n Bairro | "
de Val de Cans, com uma iroa total'de. 304,633,817, de ptobnedado do Agua
Cristal Empreendimentos. uﬂolﬁwmitda que @ adquiry da Unigo’ Federal,
mpreoentada pelo Mmmﬂo do Planqlmento Ommenw e Gestio, através do
Secretaria de Patriménia daUniso no Pa}p ab'a\?e de permuta cém ob seryicos de
oonstnu;do a) do Prédio do Comando da’ qunha. br)Tdo prédio da Cia. de

mando e/SoMoo GPTFNBE e de. ¢) 30 PNR - Pr69rloo Nacionais Residenciais, || '
0s termos da escmum pubice de pdrmuta daiada de 02/06(2010 ~lavrada as fis
48/249 do L° 171 das Noeas do Canbrlo COndum ,devidamenb registmda noR-
42797, em 10106/2010 -cumprindo as obdgacbes oonsmtes do contrato de
pT ‘promessa de permuta, reoistmdo mitrlcula sob o n° R-2-42797 gm

Emalzooe 6. M-42790 fis 490 é-a. - Am de mnoaknammda 'Bravo
'dmadanobamde\lal‘decpm oanumimﬁtoulde 3343060000m’ de N -7
propriedade:da Unjdo Fegeral, resultante da reuﬂéacac» ex officio”, para atender 0 |
Princboo da Unitariedade da Matriouh diéposto no art° 178, L da ‘Lei 6015173 \
abrindo uma matricula para MQ Gleba "ALPHA?, "BRAVO" & ‘CHALIE" dtjeto g |l
mauiculn Mv3702‘ LWM fis 102’1.' 24. Terreno e ben!omniab altuados em.
Val de Cans, na dire5ao leue-oem até a localidade de Marambaia, Municipio de
Belem-PA oonsmuldo pelas areas: jasig _por 'ALFAJ "BRAVO" & "CHARLIE" . i

-
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R A ; w;:mwn&-mmsmm
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Fiis REGISTRO‘DE IM(WE 1°0Fic10 ;
2” : . ' - CLETO MOURI’AS == W :

: ¢ CNPI/MEF - 04.1372950001-01 \
y goamu lemdeMum Oﬂcul'l\‘ .'
Zﬁ s CERTon g .DIG!T@.LIZADA i ;",
P s omrac s . =
A

Lzvm"rmcm:.avfi bRk
S 3Bl 56 descrevem confrontam, de propriedade aapnuo Federal TR
~ ALFA - parﬁndo-sadommoA,snuadoamafoen{daBaladoGua]am com o a
.rumod988°48'NE aadhﬂpdx qumOOm chagm ao marcod dos&e com g
ommohewoe‘zz‘SEeadthdldem.z&n dugmaomdcoc Mte. _
1E¢ -momud1mnzse°amnd¢aeaze10m chega-sa a0 marco D; \
' deste, ‘com 0 Timo’ de 22?10'42'821*0 a distancia'de 33648m chega-sé ao-

\

VINOW 30 OSTINEYD ¥VWOIT) TH
N\

\ marco E; deste cpmonmodess"ms/NEeadbﬂndadesy,SZm chega

LD
|- se ao marco-F; deste, com o rumo de 88°54'01"NE e a distancia de 273,10m, -Te
chega-se ao marco G; snuado pn)xlmo a. Awnldq -Jolio César; deste, seguindo || s

J paralelo|a c‘hda Avenida, e com o q““lS‘SE d a distaricia de 54,00m, ?‘E\b 9 i
’ chega-se aa morco H; deste com owumo ‘de 77°3SW e a/distancia de 3 Z;‘

d 1.370,00m, dwga-seaomamol*ibekadp arapéVal-de-Cans deste, como_ || 3 g
|| rumo de 65240NW e a distancia de 437,00m, chegaise ao rhagco J; deste, com || 2. G|
' -ommodeZS’SD’NEe&adlatﬂndadeSSOrP chiga-se.ap marco L: deste, com © r,;% HAN- )

; rumo de, 654N e a distancia de 70,40m, chega:se g0 marco M, situado a || > 2‘,’,
"l° " beira da Bala fuajart desto W‘dhnaeampar\hmamafgem ("= g !
: direita da Bafa & \até atingif o marco inicial A, distancia-que, em linha =

- reta, mede 944,0m; perfazendo uruddom)m.m AREA BRAVO -
/|| - partindo-se do marco A situado praximgh Avenida Jalio' César, com o rutho de.
01°05'NE.e a dbtﬁncla de:325,06m,. d\ega-u ao. mamo B dosta com 6 rumo J

Iy (f dejB‘SlNE e a distancia de 132,81m, Mﬂ-l‘ a0 margo C desh,}bcm o ;{Eg
J rumo de 40°1INE & a disjancia de 681.20m. ‘chiega-se s marca, D: deste; com || (=
* | o.rumo de BA%ENE. \eimdmm [00m, chega-se ao marco E; ueste |

"oom?nmodges‘ows eadibﬂndade‘lasoh cheoa—seaomaa:oF dasla
Al ,qomorumode'87‘55 eaanauzoaseom chega-aeaomanooG )

& Viaipae —vnosusnnvouoveam Codne o i am I
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